Allegato B

alla Delib.G.C.n. 209 in data 27.10.2011
alla Delib.C.C.n. 45 in data 04.11.2011

Elenco e copia
di pareri e contributi scritti ricevuti per
la Formazione, la Valutazione Integrata (V.l.) e di Incidenza (V.i.),
e la Valutazione Ambientale Strategica (V.A.S.),
del Piano Strutturale, precedenti all’adozione del P.S.




Contributi scritti ricevuti precedentemente alla Delib.C.C.n.68 in data 09.10.2009 di adozione P.S. e relativi procedimenti per la V.A.S.

CONTRIBUTI SCRITTI RICEVUTI

N.

data

N. P 1l P 1l ial CAP
progres rotocollo Protocollo rotocollo speciale richiedente via e civ. richiedente e citta richiedente Uibicaz.immobili sintesi argomenti foglio Particella Note
sivo Generale Generale Ps richiedente
1 9831 13/08/2004 Corinaldesi Giancarlo ed altri 3 [11111xc 58022 Follonica Torrenieri Via Romana [Percorso pedonale e ampliamenti 46 395 e altre
2 12453 18/10/2004 Arcivescovo Metropolita piazza Duomo, 5 53100 Siena g/l;arg::cmo, via Restauro Palazzo vescovile 83
3 |14127 01/12/2005 1-2006 FAM Srl SS Cassia, Km. 184 [53027 San Quirico d'Orcia | MOntalcino, Trav. dei. | Mantenimento edificabilita terreno per
Monti ampliamento magazzino
4 |2096 20/02/2006 22006 |S0cieta Esecutori Pie Via Roma, 71 53100 Siena Torrenieri Inserimento terreno per edificabilita ¢
Disposizioni privata e Peep
5 |s912 19/05/2006 3-2006 Machetti Renato Pod. Renaio, 240 53024 Montalcino '\R"g:;iic'”" Pod. Ampliamento zona edificabile 102 22-23-26
Richiesta di rendere edificabile terreno,
6 |s056 06/07/2006 4-4006 Mazzetti Italo Via C. Battisti - 53024 Montalcino Torrenieri e disponibilita a cedere porzione di 46 473
Torrenieri terreno per strada di collegamento con
Via Piave
7 |es83 20/07/2006 5-2006  |Cortonesi Tiziana Via del Cinabro, 12 58100 Grosseto Montalcino Inserimento terreno come zona 103 4-66-67-104-
edificabile 105-634
Montalcino Pod Inserimento terreno come zona 5-70-71-72-
8 8642 21/07/2006 6-2006 Daviddi llva Pod. Benducce, 209 53024 Montalcino : - 103 107-113-117-
Benducce edificabile
316-317-68-69
Bogni Lorenzo Di Munzio Montalcino Loc Inserimento terreno come zona
9 8870 27/07/2006 7-2006 o Pod. Tavernelle 53024 Montalcino ’ edificabile per ampliamento fabbricato [153 e 171 |59 e 20 e 39
Daniela Tavernelle .
esistente
10 |904s 01/08/2006 9-2006 V._Ie C_onfra}ternlta di ) Prato Spedale, 3 53024 Montalcino Montalcino Prato Trasferlm_ento in spazi consoni del parco
Misericordia Montalcino Spedale automezzi
11 |9699 18/08/2006 10-2006  |Confratemitadi Misericordia |\ pomang 65 53028 Torrenieri Torrenieri Area a destinazione F1 per realizzazione
Torrenieri nuovo centro
. . S.Angelo Scalo, Via Trasformazione piccolo terreno ad uso
12 |2840 10/03/2005 11-2006 Ronzini Tebaldo Via Grossetana, 33 53020 S.Angelo Scalo - 270 82-245
Grossetana agricolo
13 |3934 30/03/2006 12-2006  |Grassi Francesco Via Quintino Sella, 5 |58100 Grosseto Montalcino Pod. Inserimento terreno come zona 141 142 [2940-80e54
Secondio edificabile ad uso residenziale e 80e 85
14 |7931 04/07/2006 13-2006  |Bazzotti Pasquino Via Osticcio, 19 53024 Montalcino Montalcino Via Mantenimento are a destinazione 122 247

Osticcio 19

alberghiera




Contributi scritti ricevuti precedentemente alla Delib.C.C.n.68 in data 09.10.2009 di adozione P.S. e relativi procedimenti per la V.A.S.

Ampliamenti e percorso pedonale (gia

15 10644 18/09/2006 14-2006 Lorenzetti Annarita ed altri 3 Via P.Togliatti 2/A 53028 Torrenieri Torenieri Via Romana |. X
inserito al numero 1)
16 |10744 20/09/2006 15-2006  |lenuta Il Poggione di Franceschil, | ;o0 teano 53020 S.Angelo in Colle S.Angelo in Colle Trasformazione terreni da zona umida a |, 4 8-4-5-7-12-18-
Leopoldo e Livia ss. precedente destinazione agricola 22-26
17 |13638 28/11/2006 16-2006 Bomba Armando x Soc. ETA Pod. Pietranera, 30 53024 Montalcino Montalcino Pod. Ripgrimetraziong terreni per edificabilita 263 60-164-34-15-
BETA Sas Pietranera edifici ad uso aziendale 147
18 |141 05/01/2007 17-2007 Bartolommei Mauro per Via ;I'rgversa di 53024 Montalcino Montalcino Vja ) Am{pliam.ento edificio esistente ad uso
Montalbe srl Osticcio, 7 Traversa Osticcio, 7 residenziale
19 |s18 19/01/2007 18-2007 |1l Marroneto az agricola Loc. Madonnadelle | o5, Montalcino Montalcino Pod. Il |Deperimetrazione aziendale da vincoll
Grazie 307 Marroneto restrittivi per edificabilita agricola
20 |1268 01/02/2007 19-2007  |Fagnani Agostino Via Costa Castellare, 5 |53020 S.Angelo in Colle S.Angelo in Colle ;Slfel;:;jgm terreno come zona 219 106-108-170
i . . . - Montalcino Loc. Trasformazione terreno ad uso
21 |2267 23/02/2007 20-2007 Vigni Manuela ed altri 3 Via Vespucci, 12 53018 Sovicille . : . 102 41-42
Osticcio residenziale
. . . Trasformazione terreno ad uso
22 (3802 02/04/2007 212007 [Machetti Enzo Via R.Ferretti, 4 53020 Castelnuovo Abate | C2Steinuovo Abate storm 230 33
Via R.Ferretti, 4 residenziale
iantini i i . . i . Aumento edificabilita per
23 [3191 12/03/2008 22007 | 2dliantini Sergio e Sodi Loc. La Ginestra 235 (53024 Montalcino Montalcino Loc. la . ap 122 103
Luciana Ginestra ampliamento fabbricato
Societa Franecschi Leopoldo e . . Trasformazione cantina in albergo e
24 (12007 25/09/2008 23-2007 o P Pod. Monteano 53020 S.Angelo in Colle S.Angelo in Colle R g 219,175 |127-173, 28
Livia S.S. podere Casaccia in ristorante
25 12294 30/09/2008 24-2008 Franci Franca Viale Strozzi 1/3 53024 Montalcino Montalcino Ampliamento area edificabile 122 38
Pecciarini Alamiro x . . Montalcino Via del  |Edificabilita area per attivita
26 (12430 03/10/2008 25-2008 . Via Logo Novo, 1 53024 Montalcino . o P 142 136
Enoagricola 2Af Sas Poggiolo 2 commerciali
L o . i . Edificabilita terreni per
27 |13820 05/11/2008 262008 [Scrivani Luisa Via Viminale 6/a 20121 Milano Montalcino Loc ‘ per 103 52-53-93-94
Albergheria ampliamento area residenziale
. . . Trasformazione terreno agricolo in
28 |13846 06/11/2008 21008 |CTassl Francesco, Anna, via a Nardini, 42 57100 Livorno Montalcino Via Trav. |, .. edificabile ad uso 141 |so-81
Stefano dei Monti A, .
artigianale/commerciale
Tenute Castelgiocondo e Luce . . Montalcino Loc. Mantenimento terreno ad uso
29 13896 07/11/2008 28-2008 . 9 Loc. Castelgiocondo (53024 Montalcino K I
della Vite Castelgiocondo ricettivo
. i i i i . . i . Pi Realizzazione abitazioni e zona
30 |14778 24/11/2008 29-2008 Soc. Agricola di Casella e Gotti |Poggio alle Mura Pod 53024 Montalcino Montalcino loc. Pieve

Porcinari s.s.

La Pieve, 222

di Poggio alle Mura

produttiva ad uso aziendale




Contributi scritti ricevuti precedentemente alla Delib.C.C.n.68 in data 09.10.2009 di adozione P.S. e relativi procedimenti per la V.A.S.

Az. Agr. Col di Lamo di

Montalcino Pod.

Varie modifiche agli edifici

31 |14943 26/11/2008 30-2008 ] . Pod. Grosseto 53028 Torrenieri . X -
Giovanna Neri Lamo aziendali ed aumenti di volume
L . Varie modifiche agli edifici
32 |14942 26/11/2008 31-2008 Az, Agr Casanova di neri di Pod. Fiesole 53028 Torrenieri MontaIC|no Pod. aziendali con trasformazioni ad uso
Neri Giocoso Fiesole X .
residenziale
33 15186 28/11/2008 32-2008 Az. Agr. Soccorso e Cerrino Pod. Soccorso 53024 Montalcino Montalcino Pod. Costru_zmne nuove planimetrie ad
Soccorso uso aziendale
o Trasformazione fabbricato in
. . . . . Torrenieri Area . .
34 |15578 05/12/2008 33-2008 Giacetti Andrea Via Spagni, 9 53024 Montalcino industriale malteria, fabbrica di birra e centro
stoccaggio vino
35 15079 15/12/2008 a4 |AAPicolturaParri di Cioni Via Logonovo 53024 Montalcino Montalcino Pod. Costruzione piccolo annesso 103 120
Monica Benducce agricolo
36 [1306 27/01/2009 35-2009 Parrocchia S.Egidio Abate Via Panfilo dell'Oca, 4 (53024 Montalcino Montglcmo Loc. R'Stmnura.zmne. €X cappe lla per
Frassina trasformazione in abitazione
37 |2017 09/02/2009 362000  |Consorzio Agrariodi Siena  |Via Painigiani, 9 53100 Siena Montalcino Via Trav. |Ristrutturazione ed ampliamento 5 ¢ 576 1109 ¢ 49
Monti, S.Angelo Scalo|fabbricati
8 |3723 12/03/2009 372009 Castiglion del Bosco Soc, Agr. |Loc. Castiglion del 53024 Montalcino Mon_tal_cmo Loc. Sostl_tuznone Fielle pinete con piante 50 34649
arl Bosco Castiglion del Bosco |per rimboschimento
39 |4035 18/03/2009 38-2009 Marchesato degli Aleramici Pod. Galampio 53024 Montalcino Montalc_lno Pod. Proposte.p.e rinserimenti turistici e
Galampio tecnologici
40 |4307 24/03/2009 so2000  |Franceschi LeopoldoeLiviass.| oo w1onteano 53020 SAngeloinColle  |>Angeloin Colle Pod. o i 7azione albergo 220 213-39-211
Soc. Agricola Casello
41 |7450 16/06/2008 40-2009 Fabbrizzi Fiorenzo ed altri 11  |Piazza f.1li Bandiera, 2 (53028 Torrenieri Torrenieri Inserimento zona edificabile 21 varie
42 |4s74 03/04/2009 412000 |Bazzotti Stefano Via Osticcio, 19 53024 Montalcino &?gﬁ:'no ZON& | gestinazione zona edificabile 122 324
43 |5872 23/04/2009 42-2009 Baldi e Associati Via Europa, 20/1 53100 Siena Molino del Piano costruzione nuova cantina 75e76
44 16186 29/04/2009 43-2009 Fabbrizzi Fiorenzo ed altri 11  |Piazza F.Ili Bandiera, 2(53028 Torrenieri Torrenieri inserimento nuova zona residenziale |21 varie
45 |7658 27/05/2009 44-2009 Simona Rappuoli P.zza Amendola, 29 53100 Siena Loc. Argiano tesi di laurea per PMAA
POJyTo ar
46 (9693 07/07/2009 45-2009 Az. Castiglion del Bosco Via dei Rustici, 4 50122 Firenze Forno,Casino del strutture ricettive, campo da golf

diavolo, Milano, casa
di Caolla Ciiica o




Contributi scritti ricevuti precedentemente alla Delib.C.C.n.68 in data 09.10.2009 di adozione P.S. e relativi procedimenti per la V.A.S.

47 (9787 08/07/2009 46-2009 Cortonesi Massimo Via del Diacceto, 6 53024 Montalcino inserimento come zona artigianale  |142 86
48 (10028 13/07/2009 47-2009 Autorita di Ambito Ombrone |Via Magnani, 38 58100 Grosseto Torrenieri osservazioni P.S.
49 [10307 16/07/2009 482009 |Schicchi Giovanni Via Traversa del 53028 Torrenieri Torrenieri nserimnento terreno come zona |, 564,598,168,
Monti, 17 edificabile 794
50 10393 17/07/2009 49-2009 Parrocchia S.Egidio Abate Via Panfilo dell'Oca, 4 (53024 Montalcino Montalcino realizzazione nuovo volume 84 F,247
51 [10373 17/07/2009 502009  |Fabbri Claudio Loc. Fornello, 118 |53024 Montalcino Montalcino ;Tf;i!ﬁf;g:‘;f:\f;?l”'"e di fegno per
52 [10509 21/07/2009 512009 |Ministero Beni Culturali Via del Collegio Roma RAPPORTO SU P.S:
romano, 27
53 [10711 23/07/2009 522000 |Parri Adriana Via San Giovanni, 32 |53028 Torrenieri Torrenieri Lﬁsffig;r;ifo”e terreno in area 46 146,7
54 10712 23/07/2009 53-2009 Biiiiiggr?;ele%:;i”e per Torre Loc. Bivio d'Asso 53028 Torrenieri Torrenieri realizzazione nuove volumetrie 90 33
55 |10902 28/07/2009 54-2009 azienda Ospedaliera senese Strada del Ruffolo 53100 Siena PRESO d'ATTOP.S.
56 [12274 27/08/2009 55-2009 g‘sg;orgengoscana Bacino Corso Carducci, 57 |58100 Grosseto Zﬁ‘;fg;ﬂ?:‘;f;;’gfﬁfﬁ”e
57 12503 01/09/2009 56-2009 Jet. Fin Srl Corso Canalchiaro, 21 |41100 Modena Montalcino deruralizzazione fabbricato 71,47 varie
58 12182 26/08/2009 57-2009 Chia Alessandro 1330 West Avenue apt [Miami Beach [USA Montalcino ottimizzazione attivita svolte
59 (12699 04/09/2009 58-2009 Caselli Mario piazza Cavour, 53024 Montalcino Montalcino ampliamento volumetrico interrato
60 |13312 16/09/2009 59-2009 Copernico Srl Via Spagni, 37 53024 Montalcino Montalcino demolizione fabbricato e ricostruzione 102 157
61 |13326 17/09/2009 60-2009 Castello della Velona Viain Arcione, 73 100 Roma Montalcino aumento volumetrico
62 12756 07/09/2009 61-2009 Regione Toscana ATO Corso Carducci, 57 58100 Grosseto Montalcino Valutazione ambientale s.




Contributi scritti ricevuti precedentemente alla Delib.C.C.n.68 in data 09.10.2009 di adozione P.S. e relativi procedimenti per la V.A.S.

63 |[12935 10/09/2009 62-2009 Regione Toscana, Genio Civile |Pizzale, Rosselli, 23 53100 Siena Valutazione ambientale s.
64 (13184 15/09/2009 63-2009 Provincia di Siena Via Massetana, 106 53100 Siena Valutazione ambientale s.
Fantini Scianatico Spa . - L )
64-2009 . A
65 14167 05/10/2009 Via Melo da Bari, 229 70121 Bari Torrenieri Riqualificazione area ex Silston
66 (6534 07/06/2005 65-2009 Regione Toscana Via di Novoli, 26 50127 Firenze Contributi per formazione P.S.
67 16969 14/06/2005 66-2009 Amministraz. Prov. le Piazza Duomo, 9 53100 Siena Contributi per formazione P.S.
Soprintendenza Beni . P Contributi per salvaguardia siti di
68 (7143 17/06/2005 67-2009 archeologici 50100 Firenze Poggio Civitella interesse archeologico
69 4881 04/05/2005 68-2009 ARPAT Loc. Ruffolo 53100 Siena dati ambientali per formazione P.S.
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COMUNE 1 MONTALCIND
AL SIGNOR SINDACO DEL
COMUNE DI MONTALCINO 13.AG0. 2004 ]
mm.%asc. -

| sottoscnitii: U-T

¢ Corinaldesi Giancarlo nato a Baia Blanca ( Argentina ) il 03.04.52 ¢ residente in
Follonica, Via Sicilia n® 13, C.F. CRN GCR 52D03 Z600K anche a nome di
Mangiavacchi Fanny nata a Montalcino il 12.12,1920, e Mangiavacchi Argentina
nata a Montalcino il 10.08.1916, in qualita di comproprietari di alcune quote

¢ Lorenzetti Annarita nata a Montalcino il 11.06.1959 residente a Montalcino,
frazione Torrenieri, C.F. LRN NRT 59H51 F4020

¢ Lorenzetti Angela nata a Montalcino il 22,07.1962 residente in Montalecino, frazione
Torrenieri, C.F. LRN NGL 62162 F402B

¢+ Barbi Giuseppina nata a Pienza il 01.10.1922 e residente in Montalcino, frazione

Torrenieri, C.F. BRB GPP 22R41 G6021
PREMESSO CHE

- sono comproprietari ( con quote di proprietd diverse) di un piccolo resede di terreno
di mg. 43 in Torremen, Via Romana, attualmente adibito a passaggio pedonale
privato, distinto al N.C.T. al foglio 46 particella 395, oltre ad essere proprietarie in

forma ésclusiva rispettivamente di:

A) Mangiavacchi Argentina e Corinaldesi Giancarlo - fabbricato ad uso abitativo
costituito da appartamento al piano primo e locali annessi al piano terra con

annessa anche corte scoperta al iiann terra avente accesso da Via Romana e dal

ﬂ,ﬁ% ﬂmdp% f,a@mé. i o
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passaggio pedonale privato. 11 tutto distinto al NCT al foglio 46 particelle
47/parte e 392.
B) Lorenzetti Annarita, Angela e Giuseppina — lotto di terreno attualmente adibito

ad orto distinto al NCT al foglio 46 particella 75 ¢ 400
CHIEDONO CHE VENGA ACCOLTA LA RICHIESTA SOTTORIPORTATA

1) Le Signore Lorenzetti per il tratto ricadente nella loro proprieta (particelle 75 e
400 ) unitamente al Sig. Corinaldesi Giancarlo ¢ alle Signore Mangiavacchi
Fanny e Argentina per 1l tratto ricadente nella parte in comproprieta ( particella
395) sono pronte a cedere a Codesta Spettabile Amministrazione una porzione di
terreno utile per essere adibita a percorso pedonale di uso pubblico che funzioni
da collegamento fra il Parcheggio Comunale di Via Pavese e la zona centrale

- dell’abitato di Torrenieri, con sbocco su Via Romana, proprio antistante la
Piazza del Mercato. Tale percorso sarebbe quindi individuato da un
camminamento di larghezza adeguata, che sfocia nella parte finale su un piccolo
slargo ( sempre di uso pubblico) prima di immettersi sulla Via Romanra. 11 tutto ¢
meglio identificato negli elaborati planimetrici con campitura di colore magenta
e individuato nell’apposita legenda.

2) Le Signore Lorenzetti chiedono che al terreno di loro proprieta ( particelle 75 e
400 del foglio 46) attualmente identificato nella cartografia del PRG in parte
come zona F3 a verde, in parte zona A2 e in piccola parte ( particella 400) come
zona AB, venga attribuita una destinazione diversa che lo renda edificabile , con

1 parametri che saranno successivamente stabiliti anche in considerazione del
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fatto che le aree circostanti sono gia edificate con una densita piuttosto spiccata,
trovandosi nel centro dell’abitato. 11 tutto ¢ meglio identificato negli elaborati
planimetrici con campitura di colore verde € individuato nell’apposita legenda.

3) 1l Sig. Corinaldesi Giancarlo ¢ la Signora Mangiavacchi Argentina chiedono
che le venga accordata la possibilita di:

- costruire un’autorimessa ai sensi della L. 122/89 antistante il piccolo slargo ( prima
citato che diventerebbe di uso pubblico ) in quanto I’abitazione di loro proprieta sita
al piano primo ne ¢ completamente sprovvista.

- In concomitanza con la ristrutturazione degli annessi al piano terra attualmente
adibitl a cantina e ripostigli € in condizioni scadenti , la possibilita di realizzare un
piccolo ampliamento della sagoma degli stessi annessi ( attualmente coperti in parte
da terrazzo accessibile dall’abitazione del piano primo ( sempre di proprieta
Mangiavacchi Argentina ) e la loro sopraelevazione realizzando uno o pit locali
abitativi al piano primo che verrebbero messi in collegamento con la propria
abitazione gia esistente al piano primo. Il tutto meglio identificato negli elaborati
plamimetrici con campitura di colore arancio (per autorimessa ) € rosso per glt

annessi.

Certi di una benevola accoglienza, ringraziano dell’attenzione e in attesa di riscontro
inviano cordiali saluti,

Torrenieri 1i 9 agosto 2004

Corinaldesi Giancarlo

(anche per Mangiavacchi Argentina

¢ Mangiavacchi Fapny) 0“0 M
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Lorenzetti Annarita

Lorenzetti Angela

Barbi Giuseppina

Allegati:

estratto catastale scala 1:1000

estratto di PRG scala 1:1000

ipotesi di progetto su estratto catastale scala 1:1000
ipotesi di progetto su estratto di PRG scala 1:1000

documentazione fotografica con punti di vista

relazione illustrativa 0!1.0 g m
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ARCIVESCOVO METROPOLITA

SienA = CoLLE VAL D'ELSA = MONTALCING ' E ' P ’ I

Gentilissimo Signor Sindaco,

Faccio seguito ai colloqui intercorsi con 1'Economo diocesano Don Giuseppe
Acampa, relativamente alla necessita di un progetto di recupero del palazzo vescovile di
Montalcino, antica sede dei miei predecessori, che oggi versa in grave stato di degrado
e abbandono.

Le analisi e le verifiche effettuate nel corso degli ultimi anni, in dialogo con la
stessa Amministrazione comunale, ¢i hanno portato a privilegiare un’ipotesi di recupero
dell'immobile con destinazione turistico-ricettiva, che al momento soddisfa I'equilibrio
economico necessario per I'intervento.

[l restauro del palazzo vescovile si affianca al recupero del Duomo di Montalcino,
in parte gia realizzato, e ai progetti di restauro in corso di preparazione per |'Oratorio di
S. Antonio Abate, segno di una rinnovata attenzione pastorale al territorio diocesano.

Con la presente Le rimetto la progettazione di massima del restauro del palazzo
vescovile per un parere preventivo dell’ Amministrazione comunale, volto anche
all’individuazione del necessario procedimento amministrativo relativo al cambiamento
della destinazione d’uso.

E' gradita I'occasione per porgerLe distinti saluti.
+ ﬁn:»m " P)"" — e

» Antonio Buoncristiani, arcivescovo

Siena, 7 Ottobre 2004

Ill.mo Sig.

Massimo FERRETTI

Sindaco del Comune di
024 MONTALCINO - SI

Mowns. AnTon0 BuoscasTiang = STI00 Siena = Mazza Duosio, §
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i/ L Sindaco del
- Comune di Montalcino

¢ E DI MONTALCINO] / P Pavioyr. 13
scsiech 53024 Montalcino (SI)

- 1 DiC. 2005

€ p.c. egr.io responsabile

pror. (Gl 1 T masc dell’Ufficio tecnico del
Comune di Montalcino
P.zza Cavour, 13
53024 Montalcino (SI)

San Quirico d*Orcia. 1i 28 novembre 2005

Egregio signor Sindaco.
sono con la presente, in qualita di legale rappresentante della societda F.AA.M. Srl — con sede in San
Quirico d'Orcia alla 5.S. Cassia km. 184 — a chiederLe che nella redazione del Piano Strutturale,
attua)mente in corso. gli immobili ed i terreni di nostra proprietd in Comune di Montaleino
conservino la potenzialita edificatoria concessa anni addietro.
La volonta della societd F.A.M. di migliorare ed ampliare il proprio magazzino di Montalcino &
infatti assolutamente invariata. Lo slilttamento dei tempi per la determinazione e redazione di un
progetto definitivo é avvenuta. nostro malgrado, in seguito ad un allungamento notevole dei lavori
in gorso di definizione nella sede di San Quirico d*Orcia, Tale accadimento ha inciso su tutti gli aliri
obiettivi che ci eravamo posti. tra i quali quello del rifacimento della filiale di Montalcino.
Tale magazzino ha permesso infatii di radicarci profondamente in una zona che ¢ andata diventando
una delle pit affidabili e proficue e che vogliamo quindi fortemente continuare a servire.
Colgo I'occasione per porgerle

Cordiali saluti

FAM s.r.l. ] I I 53100 Siema Tel 0577 226012 Fax 0577 224357
5.5 Cassia Km. 1824 53027 San Quirice d'Orcia (51) 53014 Monterani d’Arbia Tel ¢ Fax 0577 375377
Tel. 0577 887530 Fax 0577 BO7068 www.lamsrlli  fam.si@ial.i 53024 Maontalcine Tel e Fax 0577 B4%IT1

C.5. € 509.600 Tribunale i Montepulciana 8.5, 272 CCLAA Siena 61264 53027 Abbadia 5.5. Tel e Fax D577 776643

C.F & Part, IVA DODRIATOS21 53026 Pienza Tel. e Fax 0578 740356

SOLAI MATERIALI EDILI PAVIMENTI RIVESTIMENTI ARREDO BAGNO IDROTERMICA
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TUTTO PER L'EDILIZIA

Egr.io signor
Sindaco del
\ Comune di Montalcino
% - ; 2 { P.zza Cavour, 13
COMUNE DI MONTALCINO 53024 Montalcino (SI)

- 1 DIC. 2005 ) .
. epc. egrio responsabile
dell’Ufficio tecnico del
LFRUT- 'I L‘”‘?‘ FASC Comune di Montalcino
P.zza Cavour, 13
53024 Montalcino (SI)

San Quirico d’Orcia, li 28 novembre 2005

Egregio signor Sindaco,
sono con la presente, in qualita di legale rappresentante della societa F.A.M. Srl — con sede in San
Quirico d’Orcia alla S.S. Cassia km. 184 - a chiederLe che nella redazione del Piano Strutturale,
attualmente in corso, gli immobili ed i terrem di nostra proprietd in Comune di Montalcino
conservino la potenzialita edificatoria concessa anni addietro.
La volonta della societa F.A.M. di migliorare ed ampliare il proprio magazzino di Montalcino &
infatti assolutamente invariata. Lo slittamento dei tempi per la determinazione e redazione di un
progetto definitivo & avvenuta, nostro malgrado. in seguito ad un allungamento notevole dei lavori
in eorso di definizione nella sede di San Quirico d"Orcia. Tale accadimento ha inciso su tutti gli altri
obiettivi che ci eravamo posti, tra i quali quello del rifacimento della filiale di Montalcino.
Tale magazzino ha permesso infatti di radicarci profondamente in una zona che & andata diventando
una delle pit affidabili e proficue e che vogliamo quindi fortemente continuare a servire,
Colgo "occasione per porgerLe

Cordiali saluti

FAM s.r.l. 1 1 1 53100 Siena Tel. 0577 226012 Fax 0577 224357

5.5. Cassia Km. 184 53027 San Quirico d'Orcia (31) 53014 Monteroni d'Arbia Tel e Fax 0577 375377
Tel 0577 897530 Fax 0577 BOTO6R www.famsr.it fam.sri@iol. it 53024 Montalcine Tei e Fax 0577 848111

C.5 € 509.600 Tribunale dl Mantepulciano R.5. 272 C.CLAA. Siena 62164 53021 Abbadia 5.5. Tel e Fax 0577 776643

C.F e Part, |VA DODBIBTDS21 53026 Pienza Tel. = Fax D578 748356

SOLAl MATERIALI EDILI PAVIMENTI RIVESTIMENTI ARREDO BAGNO IDROTERMICA
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Terreni in Torrenier: — Montalcino (S1) — Richiesta di inserimento nel Piano

Strutturale con destinazione residenziale privata

AL SINDACO DEL
COMUNE DI MONTALCINO
P.zza Cavour, 13

53024 - Montalcino (SI)

Di seguito agli incontri a suo tempo intercorsi in merito alla destinazione dei
terreni di proprieta di questo ente ed ubicati in localita Torrenieri, desidero ribadire,
essendo in corso di elaborazione il nuovo Piano Strutturale da parte di codesto
Comune, la richiesta di inserimento nelle strumento urbanistico, con destinazione
“residenziale privata”, delle seguenti aree, evidenziate nella planmimetna allegata:

1. Terreno contornato in giallo, gia destinato a PEEP ma con vincolo ormaj

scaduto;

2, Terreno contornalo in rosa, gia destinato a servizi F1 ma anch’esso con vincolo
ormai scaduto,
3. Terreno contornato in verde, con destinazione C1 (da conservare),

Per quanto riguarda il terreno evidenziato in viola, attualmente con destinazione
agricola (E10), chiedo che venga inserito nel Piano Strutturale in parte con
destinazione “residenziale privata” ed in parte con destinazione PEEP.

Confermo infine la disponibilita a cedere a codesto Comune i terreni, limitrofi
alla sede dell’azienda agraria Il Poggio, utilizzati come campo da tennis e
parcheggio.

Rimango a disposizione per ulteriori incontri a chiarimento ¢ definizione delle
suddette richieste e porgo, con 1'occasione, 1 piu distinti salut

IL RETTORE

{Prc;g Vittorio %l% iR
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11 snttns;:ritte- MACHETTI RENATO nato a Montalcino
10 giugno 1926 residente a Montalcino in Pod. San Renato n° 240 ,
CHIEDE
I'inserimento nel nuovo PIANO STRUTTURALE delle particelle

N° 22 —-23-26 foglio n® 102 della zona censuaria di Montalcino per

edilizia residenziale in ampliamento della Jottizzazione in corso di

realizzazione .
sy In attesa
COMUNE DI MONTALCING o _
—— | Porgo distinti saluti

NAT : 1

Montalcino 19 maggio 2006

P.S. alla presente allego fotocopia della planimetria delle particelle catastali
indicate sopra
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AL SINDACO DEL COMUNE DI

MONTALCINO
{Prov. di Siena)
UFFICI CO
OGGETTO: Richiesta di insenmento di terreni nel nuovo PIANO STRUTTURALE

RICHIEDENTE:  Machetti Alessio

INTEGRAZIONE DOCUMENTAZIONE

In riferimento alla nichiesta inoltrata in data 19/05/2006 protocollo n® 5912 del Registro Generale, si
allega ad ulteriore specifica, planimetria catastale ¢ copia PRG con evidenziata la zona oggetto di
richiesta in cui si denota la presenza di fabbricati tutto intomo alla mia proprieta, la quale sarebbe
un completamento di quanto gid realizzato nell’area in questione,

In attesa, porgo distinti saluti.

Montalcino, li 30 marzo 2009
il richiedente

ne etti Renato
allegati:

- planimetria catastale
- copia PRG

, "
COMUNE DI MONTALCINO
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S_\LDQ >0 Al Sig. Sindaco del
e TNCEY 7 i Comune di Montalcino
Oggetto: richiesta di inserimento di lotto di terreno da rendere Edlﬂce‘ltrlie con |l
nuovo piano strutturale.

Il sottoscritto Mazzetti Italo residente in Torrenien via C. Battisti n® 40 in qualita di
proprietario dei terreni di cui sotto, con la presente si richiedo di per poter rendere
edificabile parte del ferrenc di mia proprieta ubicato in Torrenieri Fog. 46 particella
473 come da planimetria allegata. Nell'occasione rinnovo anche la mia totale
disponibila alla cessione di parte della particella 11 al fine di poter realizzare una
strada di collegamento con via Piave.

Torrenien li 04/07 /2006

tti Italo
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AL SINDACO
DEL COMUNE DI MONTALCINO

ALL'UFFICIO TECNICO
7 DEL COMUNE DI MONTALCINO

La sottoscritta Tiziana Cortonesi, nata a Montalcino il 14.10.1951, residente a
Grosseto via del Cinabro n. 12, proprietaria a Montalcino di un appezzamento

di terreno di HA 1. A09. Ca.30 ubicato

al “primo ponte” sulla strada di

Castelnuovo dell’Abate, iscritto al Catasto Terreni al foglio n. 103 con particelle
n. 4-66-67-104-105-634, fa gentile richiesta affinché tale terreno venga
inserito nel Piano Strutturale come area di nuova edificazione con destinazione

residenziale o di altro tipo.

Si allega copia della planimetria con l'indicazione generale dell’area suddetta.

Montalcino 19.07.2006

Ringraziandovi cordialmente
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—— AL-SLGNOR.-SINDACO.-DEL-COMUNE. DI..MONTALCINO--

-T__m__LEHSO?HDS'CR e ILYVA DAVIDDI  naTA-AM ONIALC.LNG#JLWZZ/_QBLLQZTB

T C.E._DVDLVIZ23C62F402D_ResIDENTE_A_MO NT_ITA]_.C.'I.NO_I._{.;]CK,-_.BENA.D.UC—

;ﬂ_m__CEiPFﬁPﬁIETARIA DI1_UN_TERRENO__POSTO_IN_MONTALCING _DISTINTC " .

__ﬁ__.,____JN_ CATASJUJL F,- 103 _parmicele 5, 68_g _69.. E.JJZLANAJORKJ—

w____.m,_,NESI NATA__&JWQNTALCINQ_IL_M/,IOLBSI C. E;..CRITZNS].RE}FLIOZQ—

- __RESIDENTE k.ﬁROSSE]’O: Via_. DEL CJNABRO _N._12_pROPRIETARIA

DI UN_TERRENO__POSTO_IN_MONTALCING._DISTINTO in_CATASTO_AL

F. 103 PARTICELLE 4, 66_E_67. VISTO_CHE_NELLA STESURA _DEL

Nuovo, P.R.G. NON_E_STATA INSERITA..IN._DETTO_TERRENO_LA_RI=

CHIESTA DeL 14/05/1994, RIGUARDANTE | A COSTRUZIONE DI Fmpr{

‘C1_SPERIMENTALI AD._USO_RESIDENZIALE _FANNO._OSSERVAZIONE_E

| ' RICHIEDONGO.

v

CHE PARTE. _DEUE PARTICELLE SOPRA_DETIE_VENGANO INSERITE__NE|

RATI ALLE GATI,

ALLEGA];I - PLANIMETRIA CATASTALE CON EVIDENZIATE 1E _PART=

IcOMUNE B} MORTAL Lmn!

N\

CELE: -

: ' ' B, Ei ’1995
- "FI ABORATL..DI .PROGETTO. - { .. "

pnu:i@.ol} FA:C._QT___,
. . CON DSSERVANZA

o Haomdds Thon_

f._ T %M Glounr




. “SENTATA_PER_LA PRIMA _NEL 1990 E_PER_LA_SECONDA_NEL 1988, _
. __SEGUE_INOLTRE_UNA_SUCCESSIVA_RICHIESTA DI_INDICAZIONE AL _ .

Nuavo P.R.G. per_14/05/199Y,

a A4

: . = =
;
H
i g T Fo- i
A b e —————— e e m——— e e —— e
{ e e i i P B ot e EoN S s *
T e—
: .
¥ l"'
,! p
i
1 |
l' :
t il a3 .
;r
1 5 i ] '
{ -
| ) .
I o T -
R e o
; +
=]
P : 2 =
! ; 1
et Jore ks - :
¥ ‘ : -
o vl
- -
! )
! &
|
' |
)
! 1 .
I i
— i :
= |
I
P o
= i



[

o _C,QI"LUNE M_MMNO (B W}
| PR.G. W Corimne. addlate @ 3G QS'- R

L PPRERE Mggﬂﬂ(—‘ nulle

o ,_-,.___@SSE:QM@&J Pﬂasemw AL PIANO . ...

| ;_fiﬁ,&_-ai'_ ?ﬁf i:ga 2 3 *1%. wf,au,, m '%m

S T
( . hﬂ;_m;m ndtuniele abelesle V.
M RR G Vh?; A?:mm
f E_EQ_L wllla dyhellaate _'SHAAQVM"?- '
%, - ot Cighe. Shidt & quicd dabla
-ﬁ_.k;.aube an@ o 0000 "Bondies - e i
. L QWW U _an_g:t c:L b"VWTL'- -
.:J?mem'r e C,M L ouLS .LYM_Q; o
S M.RAJ.__.Q__,_ pL‘, m%_e,ﬁta..-._.jkﬁa&ﬂq, N .-
e : Noacolen> .A—\.HAAM-_Q_.LF\_; 7 ¢ A :;
ri s S couuaidla oY v E
u[q‘{*&aa Q%Mo&L . me&ute}f‘
LSL— o

‘\ANMMQSZJ..

: | QL‘:’ o ”
n-——«i:rok\rmr, ‘mm?w‘,%m o .. .=t



- Lo
' i IM‘L‘J a_QQQ: 3 f Mﬂ_‘lﬂ.ﬂ.ﬁ.
A Fﬁ:o & gl umt:wshnr &L&&ﬁ?ﬂm |
o UQ cro-eadaabue. ﬂmﬁ_gﬂAﬂ & twnytns
R WML dﬂﬁ«ﬂm& w::.r._.__ Vi

Nﬂﬂi Bt BoF4 — Tudusivar - UL -
%m laxfb Mwmlm—w dat

-'l'

- e

aﬂ,bamatm‘ 4
Nﬂl& PM\‘ 8’253 Mﬁ%ﬂ_—;_“#_ !_'
WW . MMJ——-_C&&_A

e ﬂlfu.f QEVWA,

WEM RPN
H"’G'Eaf_f’wi’ 83283 _ Caaﬁﬁ;’_o ﬁLr. GMQ/?AM o

T L Pmm WW A Cnfw’t&wﬂ:ojw |
o '.- .»u.-..\duum 'Mﬁow:a Lk ;
U GL':L Cmuw Mkc,‘ﬂ, :
Jm mte eat Adﬂm T
f adﬁlgctﬂ £ j

(3




-

ST Bb PROCETTZ 0 arch.
wip L. Amleller|l ot 9 Tclf

1. Porciott! - arch, R. Yornd - Sleno -
fme. BrAusITL COF, PV DOSMGTI052L

COMUNE DI- MONTALCINO

Costruzione cli' edifici sperimen-

tali ad wso . residenziale e
riqualificazione ambientale L di
un‘area posta a Montalcino fra
la ‘strada provinciale della
Badia - di. Sant*Antimo” e Ia"-
strada vicinale delle’ Benducce,
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RELAZIONE TECNICA

L'Intervento si suddivide in due aspetti che
sono solo apparentemente distint! in quanto
fonno porte di un’'unico intento, ordinare ed
orgonizzae i1 combiomento wbaono di
un‘creo cosi prospiclente il centro .obitoto
da essere oramal porte integronte di esso.

Lo—stor-ia—delle- Benduece—e—presente—nelle .

vicende storiche di Montalcino -sig—remote

—che-reeentl,~ = e
“Che “dolle” Benducce si tenesse sott'occhio
Montalcino & narrgmd do un ononimo  su
"Glornole dell'ossedio di Montolcino da
parte degll spognoli, dal Z7 marzo al 15
giugno 1553”, (Appendice all’Archivio Storico
[tallono, n. 26},

Il 28 marzo si legge reli"gta‘nule"..."i
nemic! nella notte, tirarono con ]‘l:rtiglia'm
ol poggio delle Benducce per offendere |
nostri lavoratori”,

Stando sempre al “giornale” del 27 aprile,
gli -spagnoli dovevono—aver conguistato le
Benducce perché In esso sl legge: “fino @
questo suddettv giorno in nemico a fermati
Intorno @ questo  infelice  poggio i
Montalcino nove fortd...il secondo gl pogglo
delle Benducce”,

S1 legoe ancora sul “glornale” del 25
maggic “Intanto, questo suddetto giorno 1l
campo tedesco e spagnolo hanno ‘fabbricoto
grandissima quontitd di gabbloni nel poggio
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celie Benducce e dl continuo ne lovorano®.
Del resto, nella seconda metd cel’ 700 dallo
zong delle Benducce, i1 T@reni, Immortold
in una stompa [l ponoroma di Montalcino.
La storio recente dell’orec & olquanto
orticolato e Inizio con {1 P.d.F. del 1970.
Nel 1970 viene opprovoto in Reglone il
progromma di fabbricazione cel Comure df
Montaolcino, -

~Rél 1973 1l terremo, dl  proprietd
dell’Ospecdale di S, Maria dellg. Croce,—viene

p—

" ottizzow nef due versanti—deHe strada

vicinole delle Benducce,

Nel 1974 Lo lottizzazione € approvato dollo
Regione,

Successivamente a sequito dell’abolizione dei
consorsl  socio-sanitari che  avevano
incorporato e proprieta dell’Ospedale, e
clio costituzione dellic U.S.L. n. 30 1l
terreno  passa  in “proprietd alla U.S.L.
stessa, la quaole cede pol lo proprietd ol
Comune .dl Montalcino. |

Di seguito Il Comure rlpresenta lo
Ittizzazione in  Regione che per motivi
geclogic! la straicia. |

Nel 1985 [l Comune presenta una vorionte al
P.d.F. ridimensionando la lottizzazione, e
presentande  una  relazione  geologica
circoscritta di fottibilita,

Nel 1987 Lo Reglone non gpprova questa
.vorignte per 11 problema dell’innesto della
Strada di lottlzzoziorne con la provinclole,

{6




voluto delijberaotamente dal Comure,

Nel 1989 11 terrenc viene venduw oll’asto e
viene ocquistoto do un privoto,

Nel 1990 Viene inoltrota dol proprietar! del
terreno domonda d’inserimento come ared
edificablle rel -nwovo P.R.G. in corso di
redazjone.

Si potrebbe credere che tall vicende
giochino g-sfavere-rispetto—od Una éventuale

urbanizzozione —-dell‘area, ma noi  non

Fiterlame-che-sia—tosk

e -Benducce — MOR son0 un "luogo
particolore”, mg comurme, del poesaggio
montalcinese, Esse sono un luogo dol quale
Montalcino ed 11 suo territoric divengono
particolori,” si volorizzano ed acquistano
punti di visto di particolare suggestione e
spessore paesaggistico.

E' per tale rugiun_g-'ct'ﬂ riteniomo giusto
Inserirvi funzioni ed elementl del poesaggio
che_ne: incentivino 1o fruizione.

Bene ha fatto la Regione Toscana od opporsi
ad interventi, e non-ci—interessa in questo
sede se di corottere.pubblico o privato, che
ne determingssero modificazioni non ldonee,
interventl -ottd esclusivamente ad
assecondare una seppur lecito richiesto di
allogal,

11 problema che oggi si pone non & soltanto
se e dove costruire, mo & soprattutto come
costruire., :

0gol & necessario arricchire lo metodologia
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di trasformazione dell’amblente naturale,
cercondo di  Individuare "l'onimg” dei
luoghl dove si Interviene,
Sempre piu si vo porlondo di “impatto
ambientale” e se ne parla in termini quosi
esclusivamente negotivi, Vaolutare [’impotto
che un intervento determina nel poesaggio
significoa determinaore quanto violento sia lo
_scontro fra il luwgo naturgle, ma pon selo
naturole, e lo trosformazione che in esso :
1 vomo-—andro-ad-operare. e - - *‘
-Noi-crediemo che una valutazione di-impatio—
ombjentale debba invece essere Iimpostata
nella ricerca di un “incontro” fra 1’uvomo, \
che da sempre ha operato trasformazioni nel
territorio, € 1’ombiente.
Cl silamo quindi, nella progettazione
cell’area delle Benducce, posti in un
atteggiomento  di  dialogo con il luogo,
tentandone una interpretazione. _
Tutte le trasformazioni proposte scatur iscono
dalla lettura e dai significati che il sito ci
ha sugger ito. N,
In tole ottica ron ci risulta possibile ‘
scindere lo porte edificotoria dal progetto
"globale di rIquulificuzinné ambientale in
senso urbano dell‘orec.
-Le case nascono dal disegno dei percorsi e
viceversa.
Esse si inseriscono nell’andamento naturale
del terreno e ne diventano porte integrante. ¢
I murl in pietra che le contengono non sono |
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oltro che 1l prolungomento dei terrazzamenti
esistenti,

GlI edificl sl configurano cosi come elementi
che scoturiscono dal terreno e si allineagno
prospettondo sullo piccolo valle sottostante
nella quole scorre il wrrente Rigo, che
diverrebbe, rlpullo -opportunomente sulle
sponde, direttamente parte dell’intervento,

A livello tipologico —le—cose—norioramiliar |
sono sviluppate su due livellt, Nello porte

. g-—meate ST trOvOMO; OIUE Ol goroge

inerratl serviti U3 uno piccola strado
anch'essa interrata, | locali di servizio
oll'appartamento  (lovanderio, w.c., corpo
scalo} mente d valle Jo cucing ed il
sogglorno sl dffacclono sul  giardino
privato.

Al plano superiore lo zono notie & composta
da tre comere ed unsbagno,

Ugugle distribuziore avronmo le due
bifomiliori poste dl testo e di codo
all’Interventn, Le cose che sl realizzeronno
sgranno  regolote -de —uno  particoltre
normotiva che fard riferimento alle ottuali
compscerze € tecniche dl biogrchiettura e
bioclimatica (vedl scheda allegatal,

Uno degli element! preesistentli che ha

;' condizionato  positivamente  le  scelte
< progettall & il Parco Sontini,

1 cosidetti "olordini® furono costruiti nel

.190? dove oliora c'era il castogreto di S.
* Paolo,
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Lo cente o0ggl otiraversa 11 porco- come
passeggiata  di  wosferimento  lungo  1d
provinciale che conduce a 5. Antimo. Lo
strada & pionegglonte, ripcorata dai ventd
che soffiano da Sud, Sud-Ovest.

Questa, sempre, ma porticolormente da
Pasqua o Natdle € percorsa da un enorme
tronsito cutomobilistico,

Quesm  aspetto  Induce coloro che i

-passeggiano; — The honfo  peralto  nella
moggieronza- Una certo etd, o costeggiare la

fnolrarsi sulla stroda  delle  Benducce,
rientrandc pol sulla provinciole per Siena
per for ritorno a Montalcino,

Questo passeggliata permette, wvolgendo lo
sguardo o sinistra dl chi scende dl
ammirare 1l cenfro storico o un punto di
vista glquanto suggestivo, e
contemporaneamente  ommirore i1 ponorama
dello vallato sottostante,

Abblamo  pensoto di  suggerire  lo
realizzazione di un Dpercorso  pedonale
proteto sullo-provinciale che si imolbri fra
gli eadifici in progetto fino @ roggiuncere
una piccolo pigzzetta  prospiciente il
 orrente © cosl do ceare  quasi un
" prolungomento dei giardint esistenti.

Il Parco Sontini visto lo sua esposizione
risulto essere senza dubblo pllt godibile In
- estate, mentre il nuow parco  esposto

At

= completamente ¢ Sud potrebbe divenire luogo
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CONSIDERAZIONI GENERALT SULL’AREA

Vorremmo adesso affrontare gli aspetti che
hanno  indotto la  Regione Toscana @
stralciare per ben due volte la lottizzazione
proposta dopo averla approvata ung prima
volta nel 1974,
Dopo il passoggio dell’arec dalla U.S.L. al
_Comune, la Regione stralcio la lottizzazione
edducendo motivi di ordine geologico,
-occasione- delle -seconda -richiesto—inoltrata
dal Comune di Montulcino con wvarijante al
P.d.F. lo Regione, prende otto della
relozione geologica redatta dal dott. Antonio
Baldi o supporto dello varionte medesima,
Alla luce delle indogini effettuate vengono
distinte cinque tipi di aree con diverse
vocazioni di edificabilitd, e viene delimitata
la zona Cl, quello ritenute “stabile” dal
dott., Baldi, che si sviluppa sulla sommitd
del cringle, escludendo cosi quella
potenziclmente instabile corrispondente alla
frana quiescente e quells od occlevitd
elevata.
Tali offermazioni di ordine geologico ci sono
stote confermate direttamente in un_incontro
da noi avuto con il dott. Baldi e sono stote
la bose di sviluppo dell’intervento proposto,
che come si pud rflevare dalla scheda di
progetto si trova appunto in zona “stabile”.
Nel caso che la nostra proposta venisse

r
|
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gccolta  favorevolmente  verranno  comunque
eseguite ulteriori e puntuall  indogini
geologiche € oeotecniche di dettoglio cosi
cone richieste dollo Regione Toscana nella
persona del dott. oeologo C. DI Passio in
data 4/9/1986.

In occasione della seconda richiesta 1la
Iottizzazione viere ridimensionotc ma la
Regionelu stralcio nuovomente,

Le- motivazioni di—stroicio riguardano la

pericolosita  dell’innesto  “violent” cella
vicbilitd di lottizzazione rella provinciale
di Costelnuovo dell’Abate,

Abbiomo  propostt  una risoluzione del
problema tramite una piccola rotatoria che
oltre @ consentire uno scorrimento “sicuro”
dello vigbllito di progetto rallenterebbe la
velocitd soprottutto in uscito dao Montaicino
cosl do diminuire” I rischi relativi allo
pedonabilitd del collegamento dal Parco
Santini oll’arec delle Benducce,

Da un punto di vista ambientale 1'intervento
non presenta- alcun—Tapporto “visuale da e
con ] centro storico. ‘

Esso sard ovviamente visibile dalla stroda
" Provinciale, ma le  caratteristiche
architettonjche degli eaqificl e le
sistemozioni o wverde cell’area di progetto
non potranno essere, € vogliote scusare un
pd di presunzione dovute esclusivamente al
fotto di essersi postl in un’ottica di studio
opprofondito e corretto  dell’area, che

. -




elementl  riguolificonti del poesooolo

urhang,

51 vorrebbe Inoltre porre l'occento su di un

aspetio di corattere urbanistico.

Le nuove esponsioni sono stote Individuate,

dai tecnici del plono, in tutt'oltra zona,

ma qui non si-tratta di nuove esponsioni.

Il piccolo intervento che viene proposto sard
_g-cargtiere estensive, T obltozion! saranno

realizzate  sullo— bose  cdelle  atwoll — — —

conoseenze progettuall di bloorchitetturg & |

bioclimatica, In un momento nel quale il
dibattito In tutta Europa e onche se con \
fotico pure In ltolio, su toli temi legoti od

un ecologio del vivere privoto e collettivo

si std sviluppando in monlero timido mo

pressante, cl sembra che una eventuale

risposta negativa da parte degll orgond

competent]! non possa che risultore come una

privazione, non solo per chi la propone, ma

onche e soprottutto per lo citto di

Montalcino ed 1 suol abitanti che potrebbero

- - yantarsl di- _over, primo di oltl, soputo

< cogliere - ¥ Importdnzo di sperimentare cid

' che domanl si renderd necessarlo,
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SCHEDA TECNICA

Definizione dell’ intervento:

Costruzione di edifict sperimentali od uso

residenziale. [ crieri
tecnico-costruttivi e e

generali
caoratter istiche

tipologiche o Intervento dovronno  essere.
idoree- per l'impleco di fontl-di-erergio—

genertle. Lo _progettaziene- are

m——

di "bioorchitettura™ e "bioclimatica”.

Rifer imenti _normativi:

L’edlficuzlm:ue e le opere da realizzorsi
sgranno regolate:

- da tutte le norme legislative vigenti in
mater lo;

- dal Regolamento Edilizio;

Dovra essere fotto particolare riferimento al
Decrem Ministeriale del 22 glugno 1983
Pubblicoto sullo Gazzetta Ufficiale -n. 185
del 8 luglio 1983, nonché alla Legoe n.
10/91 e successive modifiche ed integrazioni,
Per gli ospetti tecnici progettualli dovrd
esser fatto comungue riferimento al monuale
di risparmio energetico In edilizla dell’

l'esatta  individuozione dell’area dl

g ek BT
i

Fﬂﬁu‘uz_jm‘e degli edifici si dowrd tener

§ = S 7
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conto del sequenti faottori:

- analis! dello potenziclitd ereroetico de!
sito, che dovra essere utilizzata al massimo
grado;

- localizzazione e misurczione  degli
eventucli elementi pertubotori ed inquinanti
che possono sussistere nel sito, anomalie
geologiche, inquinamento chimico, sonoro,
elettromagnetico, ocque sotterranes, falde,
cavitd, -radioattivitlr, ecc.;

~ Studio e acquisizione del dati termometr ici
ed lgrometrici del sito;

- redazione e studio dei dlogrommi solari
con quantificazione  dell’intensitd  dl
irroggiomento; ,

- tutelo e - solvoguardia  dell’ ambiente
naturaole esistente tenendo conto che I nuovi
inseriment] dovranno sempre soddisfare 1o
condizione di compatibilith con I'ambiente
medesimo;

- Orientamento degli edifici:

- H-primo-requisito Che dovranno presentare
i corpil di fabbrica relativi aod un
insediomento a corottere bioclimatico sara
un corretto orientament con il quale i
fabbricati siano prevalentemente orlentati in
senso nord-sud,” in moniera do utilizzare ol
massimo gli eventuali contributi del sclare
passivo e di fowrire lg ventilazione
trosversale all’interno degli edifici.

— —
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Volunetrie scomputabili dal volune
urbanistico:

Potronnp essere scomputati, ai fInl del
calcolo del wlume wrbonistico, gli eventuall
volumi derivot! dalle masse murarie
utilizzote per 1'accumolo termico
dall’energio solare eccedentl 1 26 cm. di
spessore. Potranro altresi essere scomputote
—al-50% e ~volumetrie” delle eventuali serre
solari. A

Norme per 1'edificazione:

- mella costruzione dell’edificio dovrd essere
contenuta il pil possibile 1'escavazione di
terrero, ) |

- Gli ollogal realizzati dovronno presentare
una corretto disposizione cei vari omblentd
all'interno dell’ abitazione, -~ disponendo le
varie unitd obitative Zona giorno, zona
otte, servizi e volume tompore in funzicne
dell’orjentamento dell’edificio prescelto, cosi
do creare in funzione delle varie esigenze
abitative -anche uno OIffSTerziczione del
microclima interno,

- Lo procetteziore bioclimatica degli allogai
dowra ossicurare un risparmio sul consumi

cusuwall di erergio utilizzato of fini del

riscaldamento  inerno, olte le  vigentl
prevision! normative; tale cbbottimento del
consumi potré essere roggiunto con lo
Corrette utilizzaziore delle tecniche proorie
Gell'orchitettura  bioclimatica:  utilizzazione

i diw B
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al serre (sia per il solare attivo che
passivo), muri Trombe, grossa  massa
termica all’interno dell'abitazione associata
al corretto wusc e posizionamento dei
mater fali coibent,

La  corretta  progettazione in  chiavi
bioclimatica dell’alloggio ed il corretto
dimensionamento e posizionamento di toli
component! dovra ‘ anche ossicurare un

elevato livello di confort termoigrometrico

%S4 e —

———

Strutture portanti e materiali:

- La struttura portante deali edifici sord
costituita da muraturo portante tradizionaole
(prevalentemente “leterizio con eventuole uso
di elementi laopidei di provenienza locale).
Potranno essere anche realizzate orditure
portanti dei tettl e degli orizzontamenti in
legname di essenza forte

- | tetti saranno o folde tradizionali in
laterizio con eventuole interposizione,
-quote inferiori, di coperture vegetali;

-1 materiali da utillzzare dovranno
corotterizzarsi per la loro biocecologicitd,
‘dovranno percid essere privi di sostanze
tossiche e nocive, essere riciclabili,
provenire da produzioni non inquinanti,
dovranno permettere 1o traspirazione dei
muri, non dovranno avere ung rodioattivita
naturale elevata, essere  possibilmente
reperibili in loco; proprio per queste

- X
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caratter istiche toll moterioli finironno per
coincidere con  quelll tadizionalmente
utilizzoti rello trodizione edilizio locale,
Dovrd essere limitoto il pil possibile
1'utilizzozione di matericli non appartenenti
olla tradizione edllizlo locale,

| materfoli per le finiture e rivestimenti
dovranno essere In TColce cerec di tipo
naturale con trattomenti proeteivl,

Impionti Tecrologici:
Gli- Impianti dovranmo essere ridotti al
minimo indispensabile ed essere preferiti
impianti tecnologic! ecocompatibili.

Rifiuti urbani;

Saranno previsti specificl spazi
opportunamente studiati per 11 conferimento
del rifiuti solidi urbeni in forma separata,
carta, vewro, plostica, ferro e materiale
organico.  Quest'ultimo  verr@  smaltito
direttomente In loco con dei sistemi
condominicli e fomiliori di compostaggio.

14




DESTINAZIONE D*US0 :

MORFOLOGIA :

Resldenze sperimentall

Edificl isolati ollineati secondo | dislivelle del
terreno;
prospettono con Il retro rello strodo delle
Benducce € con il fronte, Tamite un glording
privom, nello volle tro lo stesso stroda e lo
provinciole.
6l edificl sono serviti da una strado privato
~irterTata par—l*occessool - goroges, ——
Le muratore- del freatl e -del glardipl s}

PARAMETRI

EDILIZIO-URBANISTICI :

odeguano a1 moreiti o1 - comenimento——de
errazzament! esistentl, .

Gll schemi grofici e tipologict Inaicono olird
element] dello orgonlzzozione del luwooo e del
vohmi.

- Superficie coperta massima ma. 750;
- Volume mossimo ammissibile compreso quello
seminterrotm mc. 5650;
I wvolumi interroti  soronno ammessl e
reaolarlzzat! ol sensi della L. 122/89;
- Numero del piond compreso il seminterrom n.2
- Altezzo mossimg @ monte mt. 5,00 compreso |
vanl tecnici;

Eventuall voni wecnici, quall scale dl occesso al
lostrici solari e estracorsa oscensori aviranmno

ammessi,

1% et
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COMUNE DI MONTALCINO

DELIRERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

COPIA
Seduta del 16 ICEMBRE 1295 ore 2.00
pressa 1 PALAZZO STORICO P.zza DEL POPOLO
sessione ardinaria-di prima convocazions - seduta pubbiica

————Prasiede- MAURO-GUERRINI-SINDACO— Agsista il Segretaric Generale LEONELLO FEROCL
Consiglien presenti alla deliberazione n.13 - Consiglien assenti alla deliberazione n.3 come

—  —segue: —
= P |A = e P AT
1—BARTOLOMEI ENZO - 11 —LANDT -DUILIO -
2 - BINDI MASSTIMO L 12 -MRRTELLI BRUNA
—~ BERNAZZI MASSIMILIANO & 13 -PESCATORI SAMUELE
— BOCCI TOMMASO 14 -PFINNA SALVATORE
= CESARINI CLAUDIO 15 -SALADINI MARCELLO
= CORTONESI ALFIO 16 -SASSETTI MARCO &
7 = CORTONESI ANDREA Sono presentl gli assessori non
B - FERRETTI MASS5IMO Consiglieri: Buscalferri-Matteucci
B -~ GRASSI REMOC
0 - LAMBARDI MARSTA

Scrutatori:-MARTELL] BRUNA-CESARINI CLAUDIO-CORTONESI ANDREA

Atto ne. 107 saduts det 16 DICEMBRE 1995

ocGeTT0: Piano Regolatore generale-Osservazioni-Determinazioni

- - S— -
Sulla proposta della presenta deliberazions:
il responsabile del servizio interessato, per quante concerne |a regolarita tecnica
' . .| responsabile di ragipneria per la regolarita contabile
' il sigretario genérale sotto il prafilo-della lagittimita

ai-sansi art.53 legge B.8.1990 n.142 hanno esprasso parere FAVOREVOLE




Premesso che con deliberazione del C.C. n°® 36 del 7 aprile 1995 esecutiva é
stato adottato i1l Piano Regolatore generale;

Preso atto che ai sensi e per gli effetti della legge 17 agoste 1942 n°
1150 é stato pubblicato sul FAL della Provincia di Siena fascicolo n® 54 del
4.8.95, 1'avviso di pubblicazione del PRG del Comune di Mentalcino;

Rilevato che durante il periodo di deposito e*nei trenta giorni successivi
ad esso sono state presentate n® 36 osservazioni;

Visto il parere redatto dai progettisti del P.R.G.(1l cui disciplinare di
incarico fu approvato con atto 6.M. n® 48 del 16 gennaio 1992) sulle
osservazioni presentate al piano,parte 1ntegraﬁf§‘ﬁ'5ﬁstan:rala del presente
atto; _

—_ Preso atto degli interventi dei vari uuns1gl1er1 a parte vebalizzati;

| Vista la legge 17.8.1942 n° 1150 e succesive modificazioni e integrazioni;
————Vista—la -legge regionale 31. 12 84 n° 74 e successive modificazioni ed
———integrazioniy— ——— e

_Preso atto che prima della vutaz1nna si assenta il Co Eans1glxere CORTONEST |

ALF10 e pertanto il numero dei presenti & di 13; N
Udito 1'esito della votazzione riportato come sotto indicato:
1® VOTAZIONE: approvazione dell'allegata relazione dell'architetto Mauro
Finetti con esclusione delle osservazioni N ©® 1 e N® 20
, presenti 13, votanti 9 astenuti 4(Landi-Pinna- Grassi- £asar1n1}'§hmudﬂl 3

T ¢ UﬂTﬁZIBHE.accnq11mentn dell'osservazione n® 1
- presenti 13, votanti 7 , astenuti 6(Landi, Pinna- Grassi- Cesarini -5aladini-
| Pescatori) {uﬁmuﬂ:}

I11I° VOTAZIONE: :accoglimento dell'osservazione n® 20
presenti 13, 9 votanti, astenuti 4(Landi- Pinna- Grassi-Cesarini) %,uw.y 9

DEL1IBERA

1-approvare come con il presente atto approva,la relazione allegata , parte
integrante e sostanziale redatta dall'arch. msure Finetti per conto del
gruppo dei progettisti incaricati della redazione del P.R.G. ad eccezione
delle osservazioni elencate ai punti n® 1 e n°20 che vengono accolte per le
motivaz nn riportate .nella illustrazione dell'assessore Ferretti quale
risulta déll'dllegatu verbale.

2-trasmettere le osservazioni di che trattasi alla Heglnne Toscana per 1'esame
di rito da parte della stessa.




COMUNE DI MONTALCINO ( Prov. Siena )
P.R.G. del Comune adottato il 7/4/95

PARERE dei Progettisti sulle OSSERVAZIONI presentate al PIANO.

e Tiziana Cortonesi

N. 02 - Prot. 8071 - Tinturini Adriano
Parere positivo trattandosi di piccolo intervento, é comunque possibile [
accoglimento Oss. d' ufficio N. 15/9.

N. 03 - Prot. 8207 - Aldo Pignattai.

Trattandosi di completamento della zona si esprime parere “favorevole alla
classificazione dell’ area come residenziale C/3 con presentazione di Progetto
preliminare ove sia dato conto della salvaguardia degli alberi di alto fusto
significativi esistenti.

N.04 - Prot. 8238 - Renata Tozzi
Parere negativo per contrasto con 1 criteri del piano e di salvaguardia
ambentale.



e e i ——— e

N. 31 - Prot 8683 - Giacomo Neri

Parere negativo perché in netto conwasto con gli mdinzzi urbanistici del
P.R.G.

N. 32 - Prot. 8722 - Gisella Tozzi
Parere negativo perché in netto contrasto con gl indirizzi del PR.G..

Per il Gruppo dei pmgett?su
il Coordinatore

“Montalcino, 8/X11/1995




dell'architette Finetti il guale & il coordinatcre
del gruppo dei progettisti. Per elencare significa
che ig vi illustro brevissimamente ciascuna di gueste
osservazioni, pol vi diré anche qual & la proposta di
vote, evidentemente, guesto & il termine.

- Si votano in forido una per una?

PR

FERRETTI: S5i, io intanto fo l'illustrazione, poi decideremo

e ——anche $UTTé metodologle di votazione.

Dunque, la prima osservazione riguarda Iva Daviddi e
Tiziana Cortonesi. Questa osservazione al Piano &
inerente, diciamo, poi, nella sostanza, & quella piu
succosa di tutto il Piano Regolatore, perché le altre
veramente sono cose molto semplici e banali e
piccole. Questa lottizzazione € la proposta di
inserimento, appunto, nel Piano Regolatore della zona
delle Benducce, per capirsi, solo sul versante che
guarda verso il Fossatello, gquindi verso gquella
piccola wvallata dove <c'é anche quel laghetto
artificiale e quindi, per capirsi, wverso la strada
che gira 1li al primo ponte che va verso Castelnuovo
dell '‘Abate. Vi leggo, sono dungue nove piccoli

_appartamenti, . poi— -nel -meritc eventualmente ci
entreremo dopo in sede di discussione.

Il parere dell'architetto Finetti & questo (si tratta,
tra l'altro, di una proposta di inserimento di
architettura e di bicarchitettura, quindi un qualcosa
di originale, sicuramente, da guesto punto di wvista);
il Finetti dice: «L'osservazione riguarda il terreno
in localitd Benducce gid interessato in passato da
previsioni urbanisciche di espansione residenziale
stralciate in sede di approvazione regionale. 11
P.R.G. prevede gli sviluppi residenziali nella
direttrice sud-ovest rispetto al centro storico e



e——
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quindi dalla parte opposta alle Benducce.
L'osservazione, in linea di principio generale, & in
contrasto con 31'impostazione del Piano e quindi il
parere @ di rigetto, Tuttavia, trattandosi di wuna
proposta di insediamento limitato a - titolo

-sperimentale di biocarchitettura, — il  Corisiglio

Comunale, potrd, privilegiando gli aspetti di aiuto

_alla ricerca scientifica, se-—ritenuta—tale; rispetto

a quelli wurbanistici, accogliere l'osservazione,

mg;gra&o_il_QQELInmnarE:Emﬂﬂ:isamqgggggggggigghqﬁft_ﬁ

T e e s ———————

Questa & la prima. La seconda osservazione riguarda

invece Tinturini Adriano. Questz & un'osservazione di
un fabbricato ch= si trova di fronte al costruendo
albergo nella ex Casa di riposo, E' un fabbricato
tutto classificato A3 come tipologia wurbanistcica
d'interventoc e che, forse proprioc per una svista, era
staeto solo parzialmente classificato A2 nella parte,
tra l'alcro, di meno pregic, dal punto di wvista
urbanistico, perché é addirittura una superfetazione
aggiunta negli anni e si trova tra le altre cose sul
retro del fabbricato, del tutto invisibile, quindi,
probabilmente, (io ho dato guesto tipo
d'interpretazions, ma questo & awvvalorato anche dal
parere positive del Finetti) nell'intenzione del
progettista, dell‘architetto Isidori, c'era forse
quella di classificarlo Ad, cioé addiricttura di dare
una classificazione ancora meno di prestiglio per
quella particella; invece & stata classificata A2.
Quindi, hanno presentato un'osservazione che & stata
del tutto recepita. Parere positivo, trattandosi di

un piccolo intervento. E’ comungue possibile
l'accoglimento dell'osservazione di ufficio n. 15/9,
perché di ufficio, nei, abbiamo facto

un'osservazione, chiedendo di inserire dei ctipi di
intervento possibili anche nelle Al, che poi & scata
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in prosecuzione a guello 1li, cioe sulla sinistra
della stradina a sterro scendendo dalla strada di
Castelnuoveo, che si immette gil, c'eé lo stop e poi la
stradina a sterro. Chiede di costruire le case nella
parte sinistra. Evidentemente ci soneo -problemi di
carattere di impatto ambientale e anche geologici,
fra 1l'altro, in quel punto, gquindi... «Parere
- negativo, perché in netto contrasto con gli indirizzi
del Piano Regolatore». - It =
0, per quésta prima parte, avrei f_i.;il:_u si passa, a
questo punto, alla metodologia di votazione.

Vorrei dire solo una cosa, in conclusione, Vorrei dire
questo che, come Giunta e anche come Assessorato, io

proporrei di accogliere totalmente la relazione
definitiva dell'architetto Finetti tranne che per due
casi - dei due casi poi spiegherd anche le
motivazioni, uno l'ho gid spiegato - la numero 1 (Iva
Daviddi e Tiziana Cortonesi) e la numero 20, che &
btt.aviu Pellegrini (che €& quel discorso di quel
fabbricate di recente costruziona in cima &l
chiassino che si diceva prima), dargli la possibilita
di farci qualcosa. |

@. qQuesto punte, io dovrei anche motivare il perché di
non recepire il .parere del Finetti su queste due
osservazioni. Uno, l'ho spiegato prima, quello del
Pellegrini. I1 secondo... ora, ic rischio di
annoiarvi, pero :r:edn che sia necessario spiegare
queste mnﬁivaziani, anche per non dare adito a errate
interpretazioni.

‘Dunque, gquesta lottizzazione che viene proposta &
intanto una lottizzazione di modesta entitd, quindi
ncn € una zona d'espansione. Evidentemente, il
Finetti, nel suo parere negativo & comprensibile,
perché lui dice: io ho scelto una direttrice per
costruire, che & quella, diciame, eimitero, che ha

M- ~ 38
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poi un collegamento prevedibile nei decenni verso
1'Albergheria. Quindi, io scegliendo guella
direttrice, mi sono impostato su quella. Se Ffossi io

a inserire questa nuova lottizzazione, pur essendo-di

modesta entitd,- -chiarameénte andrei contro al mio

stesso prin:::i.piu Pard, dice,-io capisco che si

tratta dJ. _una lottizzazione di modesta entita, si
tratka di un qua]_cnsa. che, anche -dal punto di v:_sta.
sn:iem:ifu:u. iﬂ.- una novita, perché; Come riann, é uua

—— —bioarchitettura. Per biocarchitetturad si intende

cﬁ!’c—ﬁnmm spesso molto interrate, che
hanno delle caratteristiche materiche costruttive
particolari, di completo inserimentce nel paesaggio,
come impatto wvisivo e cosi wvia. Quindi, ie, pur
comprendendo quello che & apprezzabile, dal punteo di
vista della serieta professionale del Finetti, mi
sento di poter sostenere guesta approvazione perché
non si tratta di un grosso insediamento, ma =i tratta
di wun piccolo intervento e gqQuindi, coms tale,
paragonabile a altri piccoli interventi. per esempio,
quello della Tempesti, per esempio guello della CEAM,
e come tanti altri, per esempio quello a Castelnuovo
della €3 che si diceva prima, e cosi wia. —

Poi c'é da-diré anche un‘altra cosa, che & vero che
guesta lottizzazione ha avuto una wvita travagliata,
ma se poi si va a sviscerare il perché la Regione
Toscana gqualche wvolta (non sempre: gqualche wvolta)
aveva respinto inserimenti che & suo tempo erano
stati fatti, se andiamo a sviscerare 1l perché, ci
accorgiamo che non sono motivazioni di carattere
urbanistico, perché allora sarebbe anche
professionalmente poco attendibile chi nei decenni ha
proposto questi insediamenti. Voglio dire: se ci sono
state amministrazioni pubbliche che hanno aceelto
all'unanimitd, come Cofsiglioco Comunale, se ci sono

N 28 I



stati professionisti, architetti eccetera eccetera,
che le hanno ripetutamente... hanno previsto comungue
come piccola zona di espansione guell'area 11, wvuol
dire che allora non cl aveva capito niente nessino.
Quindi, un motivo per cui si ripropone oggi questo =a
una logica urbanistica evidentemente c'd& . —Perché?
. Percha cemungque, béne o male, QUella zona fa sempre
pil parte del contesto urbanlsl:ic:u gqg_s_ﬁtl:.du;nr di
___;__gl._l:inn._.-v&i;_ se vedete, | c'& in Eu_e_.ﬂg Zona - una
pass Jg.una continua delle persone, e, & una delle zone
d'inverno pil wvissute, bene o male. Quindi tra
l'altro in gquesta proposta c'é la previsione di un
inserimento con il passaggic pedonale che si collega
con il Parco Santini. Oggi camminanco nel mezzo di
strada; domani, con gqQuesto intervento, non ci
camminerebberc pil. S5i scende... Questo passaggio
pubblico, tra l1l'altro, si articola fino a un nuovo
« giardino pubblico che finisce in gquestoc laghetto,
quindi anche con una prospettiva, con un tono visivo,
panoramico molto bello, tra l'altro - anche questo &
un aspetto da far rilevare: guella & una delle zone,
panoramicamente parlando, pit  belle. Ma state
attenti, pannram;:amgn:e non  paesaggisticamente.
Percha? Perché di 11 si vede un bel panorama, ma come
Zona & una zona normalissima, banalissima, & una zona
normale, come tante altre zone di Montalcino. Quindi,
un  inserimento  edificatoric  sicuramente  non

compromecterabbes.,
Allora, perché... - intanto facciamo un passo
indietro. .. abbiate pazienza. Nel 73 viene

lottizzata, wviene proposkta una lottizzazione su ambo
i wversanti, perd. Avete presente la strada, no?
Veniva proposto di lottizzarla su tutki e due i
versanti. La Regione Toscana respinge .. anzi,
gsousate;,— 13 Regione Tascana approva questa

40
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lotcizzazione; dal punto di vista urbanistico -
questa & una lottizzazione proposta da privati -
appr::va1 questa destinazione urbanistica, che perd non
viene mai realizzata. Quindi, non c'era interesse,
non ¢'era richiesta. Successivamente il terrenc passa
alla USL. La USL ripropone ‘lo  stesso—tipo di
lottizzazione a cavallo dei due ".f'e_rsanti. Questa
~ volta la Regione--la respinge, ma non dal punto di
—wista urbanistico, perche l'aveva tra 1l'alkro gia

— . -approvate; —la_respinge perché si vede (che) nsl

frattempo c'erano state de}.}g_qulflcazinni di natura
strutturale del terreno, e quindi la respinge con una
motivazione di pericolositd, quindi di caratteri di
natura geolegica. E la respinge perché questa

pericolositd era sul versante che guarda verso
Buonconvento, per capirsi, non sul versante dove si
propone oggi la lottizzazicne. Allora la
lottizzazione era una e complessivamente la respinge.
Tanto & wvero che nell'85 il Comune, che poi era
diventato proprietario del terreno, ripresenta guesta
lottizzazione, stralciando la parte sul versante di
Buonconvento quindi eliminando il presupposto del no
dal punto di wvista geoclogico. E a quel punto la
REEJ.DI‘IE l."h.r:E si dal punto di vista urbanistico, si
dal punto di vista geologico, perd dice no, perché-si-
greava un inserimento della viabilita, praticamente,
della lottizzazione, troppo dirompente perche si
aveva gquesta viabilitd, che si inseriva nella nuova
lottizzazione, nella curva, praticamente, e guindi
poteva esser pericoloso da guesto punto di vista -
solo da questo punto di vista.

Quindi, con la presentazione di questa lottizzazione
invece & stato tenuto nella dovuta considerazione
guest'aspetto, tanto & vero che c'd una proposta
estremamente seria e, scusate il bisticcic di parole,

—
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proponibile, che pud essere accettata e credo che, da
guesto punco di vista, la Regione non dovrebbe fare
nessun tipo di obiezione. Quindi, poi, wvoi sapete
Cutti che fu wvenduta all'asta, fu acquistata da
questi privati che oggi ﬁi;ﬁiapangﬂnn gquesto nuovo
inserimento.
1o, per;_}ugtg_“qunﬂteuﬂnnti?!!IEﬁITJ_EEEﬁni da non
—— " sottovalutare anche guesto aspetto di come si andra a
costruire: con _un indice—di—fabbricabilitd molto
———=Passo, con questo piccolo dntervento sono nove
—Eppartamenti, na propongono l'approvazione.
Su guellic del Pellegrini non sto & ritornarci perché
1'he spilegato prima.

: Mi pare che bisogna dare atto al Ferretti di una
spisgazione molto chiara di tutta la relazione del
Finatti e anche delle motivazioni per .cul propone di
.non accogliere i pareri del Finetti riguardo alle
osservazioni N. 1 e n. 20. A questo punto, si apra la
discussione.

TOMEEI ALFIO: - (...) le scelte della commizsione per il
Piano Regolatore, cosa che peraltro-nen era da
dubicare: Aggiufgo che ritengo opportunc, avendo
fatte parts della commissions che ha ¢laboraco il
Piang HRegolatore, non partecipare alla votazione
specifica., Tutto qui.

Aleri?

I: (...} dell'Assessore. Chiaramente non ho approvatco
il Pianc Regolistore, guindi mi sembra non corretto
poi scaendere nel particolare, perché gui gluscamente
il Finetti ha Ffatto una serie di osssrvazioni che
rispondeonc a oueste ofservaziond _Euli-: gpirito del

—



Lerto, approvalo & Solloscritio.

IL PRESIDENTE
FTOMAURO GUERRINI

Il Consigliera Anziano Il Segretario Generale
FTO FTO LEONELLO FEROQCI

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

- U:E_ﬂﬁr@e viene wcata all'Albo Pretorio per 15 glurm cansecutw:

_a;;....:.’ ......... Nr. Regis. ...

- il M&sm_l:nmunala 7 _lI.Segretario . Genarale S

Estcuniara’

la presente deliberazione & divenuta esecutiva.
{ } dopo il decimo giorno dalla pubblicazione all'Albo Pretoro, in guanto non soggetta @
controllo preventivo di legittimita ai sensi del 5° comma art.45 legge 142/1590

a seguito di pubblicazione all'Albo, senza reclami e per decorrenza del termine di gg.20 ai
sensi art.46 legge 142/19390, dalla data di wm to da parte del C.R.C di Siena

Il C.R.C ne ha dato ricevuta in data ﬁj

- Il C.R,C, ha interrotto i termini di esecutivitd 7 [si] {

- | chiariment ed elementi integrativi di gudizio sunu tati formit con atto ..., Mr, oo e

41 ﬁL\Ha :- ESECUTIITA"

/o

Copipyconforme all' originale
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IL SINDACO IL SEGRETARLD GEMERALE

Mumalc‘ o 2 gennaio 199
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% Al Sig. Sindaco

del Comune di Montanino
OGGETTO: Richiesta di inserimento area in zona edificabile in Tavemelie

| sottoscritti Bogni Lorenzo nato a Seregno (MI) il 04/11/1967 CF. BGNLNZ6750416256H
E Di Munzio Daniela nata allAguita il 18/02/1970 CF. DMZDNL70B58A345L, resident! in
Montalcino loc. Tavemelle, proprietar di un appezzamenti di ferreno posto in Tavemelle,
con la presente,

CHIEDONO
-finserimento di defto ferreno, censito al Catasio di Siena, Comune di Montalcine Fg. 153
particella §9 e Fg. 171 particelle 20-39 ricadente in zona "AZ" dellattuale P.R.G. , nele
previsioni del nuova Piano Strufturale per la realizzaziona di un fabbricato ad uso civie
aobitczione o mezzo del recupeio delle volumetre esistenti @ loro idoneo ampliomento.,
Facciamo presente che in detta area sono postl alcuni fabbricatl fatiscenti condonali ai
sensi dello
L. 47/85. Per taie motivo si presenta attualmente una zona degradata ad alto impatto
ambientale.
Sarebbe nostro infendimento recuperare ad uso abitativo detta areg in modo da
eseguire un fabbricato piu consono allambiente ckcostante.
Factiamo presante infatfi che siamo allintemo del centro abitato si Tavemalie,
Si allega alla presente estfratio dellareq, foto e documentazione cotastale.

Montaicino i 09/02/2006

- 1
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\@ ﬁh VEN.LE CONFRATERNITA DI MISERICORDIA

MONTALCINO _
z ﬂE@E;
Montalcino, 24/07/06
© 5 Og‘ S e Ty
COMLUNE D! F’u‘ﬁ;‘l?-f.ﬂ"-ﬁ_{:!?iu}
e All'll.mo Sig. ProSindaco
- 1 AGD. 2008 del Comune di Montalcino
- Clandio Cesarini
por $04S  EsC . J P.zza Cavour, 13
A 53024 MONTALCINO (SI)

In relazione all'incontro avvenuto in data 3 Iuglio us. presso la Sala della Biblioteca
Comunale tendente a recepire informazioni per I'elaborazione del * Piano Strutturale " di
Codesto Comune, con la presente, Vi rappresentiamo quanto segue.

La congestione del traffico in atto esistente nella zona Prato Ospedale, rende di estrema
difficolta il ragginngimento della nostra sede cosi pure dell'Ospedale di Comunita.

Il tutto & ulteriormente aggravato dalla carenza di parcheggi e di spazi idonei al movimento,
quasi costante, dei nostri automezzi, sia di emergenza che del servizio di trasporto sanitario e
sociale. Va renuto inoltre conto della presenza nell'area di due scucle e delle necessita dei
servizi funebri che comportano I'afflusso di automezzi privati.

Ad avvenuto trasferimento dell’attuale Distretto Sanitario nei nuovi spazi creati presso
'Ospedale di Comunita, riteniamo inoltre che la situazione si aggravera ancora, basti per tutti
I'aumento del traffico privato ed anche del movimento pedonale che si verifichera proprio in
piazza Ospedale e nelle strette vie limitrofe forzatamente inserite nell'itinerario di transito
dei mezzi di soccorso.

Siamo certi che la situazione sopra descritra sia gia stata oggerto di attento esame da parte
degli organi preposti all'elaborazione del Piano in argomento. Tuttavia, tenuto conto che
questa Associazione ¢ testimone diretta dei quotidiani disagi esistenti, abbiamo ritenuto
doveroso, anche per responsabilita inerenti al servizio, richiamare l'atrenzione su questo
specifico problema.

La soluzione pratica e definitiva, prima di rischiare I'ingestibilita, sarebbe, a nostro avviso, il
trasferimento almeno della Confraternita con il proprio parco automezzi in una sede pit1
consona per una migliore gestione delle problematiche sia del Servizio di Emergenza “ 118 "
che del Trasporto Socio Sanitario di rutto il territorio, ovviamente lasciando permanere in
sede, I'uffico della Direzione.

Qualora chi di.competenza, nella elaborazione del Piano, ritenesse possibile la realizzazione
di tale proposta, il Magistrato di questa Associazione si dichiara fin da ora disponibile a
fornire piena collaborazione e tutte le informazioni ritenute utili e necessarie allo scopo.

Distinti saluti.

e

Ve (ur.,

ALGE D

PR s
A and Seningiil eD e A TRIC T ciiers o Prefindes: doe
Prato Ospedale n™ 3 - 53024 M/DNT 0 - Siena
® 0577/84723 |;¢’H.I 0 R49480
E-MAIL : mi irgilio.it

C.F. 80002510529
P IVA DRG623T0520



CONFRATERNITA Di MISERICORDIA COMUNE DI MONTALCINO

TORRENIER! [8))
Via Romana, 65 1 8 AGO, 2006

Tel. e Fax 0577 824500

T dofof L OGRS L e

AL COMUNE DI MONTALCINO
UFFICIO TECNICO

Torrenieri, 14 agosto 2006.

In riferimento alla norganizzazione dell’assetto urbanistico del territorio comunale, e allo studio del
nuovo piano strutturale tutt'ora in corso,

il sottoscritto Sig. Giorni Ferruccio, nato a Fiume (Croaza) il 29 dicembre 1929, ¢ f GRN FRC
29T29 D620J in qualita di Governatore della Confraternita di Misericordia di Torrenieri

chiede a Codesta spettabile Amministrazione

che venga ﬁmata‘:ﬁ'appusi!a area di terreno a destinazione F1 (zone per attrezzature di uso
pubblico e collettivo) pressola frazione di Torrenieri, in quanto & volonta di detta associazione di
volontariato di voler procedere alla realizzazione.di un nuovo centro a suo servizio. In particolare €
intenzione di realizzare una nuova sede organizzata mposta da garage per la rimessa dei mezzi
di soccorso e della protezione civile, uffici organizzativi, o per i volontari di turno in
servizio diurmno-notturno, sala riunioni, ambulatori medici e servizi-
Quanto sopra si rende necessario per una migliore funzionalita nela_gestione del servizio a
disposizione della popolazione, oggi dislocata in quattro diversi punti del paese e con disagi
organizzativi, e dove detti locali risultano essere insufficienti e inadeguati ad un idoneo svolgimento
del servizio.

Secondo le attuali esigenze la nuova struttura dovra avere una superficie utile di circa 600 mq per
una volumetria orientativa di almeno 2500 me.

La realizzazione del nuovo centro dovra avvenire in funzione della disponibilitd economica e di
eventuali finanziamenti.

Certi di un accoghmento della presente porgo

Cordiali Saluti

(Giorni Ferruccio

Gy placacses



S. Angelo Scalo 7 Marzo 2005

g

Al Sindaco del Comune di Montalcino

Io sottoscritto Tebaldo Ronzini, nato a Castel del Piano (GR) il 01/07/1963 e residente a S.
Angelo Scalo, via Grossetana n°33
in qualita di proprietario di un piccolo appezzamento di terreno, sito in S. Angelo Scalo, e
attualmente adibito a orto con entrostanti 2 piccoli annessi adibiti a ripostiglio e rimessa,
riportato nel N.C.T. del Comune di Montalcino al foglio 270 p.lle 82 e 245, recentementes
dichiarato fabbricativo

chiedo

che nel nuovo piano regolatore per detto appezzamento sia ripristinato ['uso agricolo.

Cordiali saluti

[}
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AL SIGNOR SINDACO DEL
COMUNE DI MONTALCINO

OGGETTO: Richiesta inserimento terreni nel Piano Strutturale

lo sottoscritto Francesco Grassi , nato a Empoli il 4 Novembre 1934 e residente in Grosseto via
Quintino Sella n.5 ,essendo in corso il Piano Strutturale del Comune di Montalcino, fa richiesta alla
S.V. affinché i sottoriportati terreni di mia proprieta posti in Loc. Secondio, vengano inseriti nel
Piano Strutturale come terreni edificativi ad uso residenziale.

Trattasi di terreni ad uso seminativo,collocati in prossimita della Strada Provinciale n.14 “La
Maremmana” e contraddistinti al Foglio di mappa n. 141 particelle 39-40-80 della superficie
complessiva di mq. 19805 e Foglio di mappa n. 142 particelle 54-80-85 della superficie
complessiva di mq. 8720.

Si allegano alla presente certificato catastale ¢ planimetria.

Si resta in attesa di comunicazione al riguardo e si porgono distinti saluti.

Montalcino ’5’0 WW?..Z-Q cow 6
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Data: 02/03/2006 - Ora: 09.54.4]

Visura per soggetto . ...
Situazione degli att informatizzati/a] 02/03/2006 )
. rrd

J— = .I.lllJ.rv.r
g

/rt.ll.lrl.

—uuz della richiesta
Soppetto individuato

—

< |GRASSI FRANCESCO '
Terreni siti nel comune di MONTALCINO ( Codice: F402) Provincia di SIENA
GRASSI FRANCESCO nato a EMPOLI il 04/11/1934 C.F.: GRSFNC34S04D4035

1. lmmobili siti nel Comune di MONTALCINO(Codice F402) - Catasto dei Terreni

Visura n.: SI0018079 Pag: | Segue

ALTRE INFORMAZIONI

N DATI IDENTIFICATIV] DATI Bl CLASSAMENTO
Foglio | Particelln | Sub |Porz{  Qualith Classe Supsrficie(m’) | Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
| ha are co Dominicale Agrario
1 170 116 - SEMINAT 5 01 13 Eura 0,06 Euara 0,12 Tabella di variazione del 02/10/2002
o n.1.1/2002 in adtl dal 03/10/2002
(protocello n . 153776)
VARIAZIONE DI COLTURA [ —
Intestazione degll immobili indicati al n. 1
N, DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
| GRASSI FRANCESCO nato o EMPOLY il 04/1 1/1934 ORSFNCMSMD403S {1} Proprieia’ per /1 R

DATI DERIVANTI DA

ISTRUMENTO (ATT0 PUBBLICO) del 12/12/2001 Trascrizione n . 7474 _1/2001 in ati dal 20/12/2001 Repertario n .: 13309 Rogente: CAMBILAGGI STEFANO Sede: SIENA

COMPRAVENDITA

1. Immobili siti nel Comune di MONTALCINO(Codice F402) - Catasto dei Terreni

N.

DATI IDENTIFICATIVI

DATI DI CLASSAMENTO

ALTRE INFORMAZIONI

F Particella | Sub |Porz Qualith Classe Superficic{ni’) Deduz. Reddite Dati derivanti da Dati ulterior
b are ca Dominicale — Agrerio
1 14 aw - SEMINAT 4 17 40 Earo 1,80 Eora 1,78 SCRITTURA PRIVATA del
wo L. 3480 L. 5220 TOMBNY94 n . 24TS 21994 In attl
(. — dal 1770171995




_.._..“_-rl‘.

Data: 02/03/2006 - Ora: 09,5441 Visura per soggetto Visurs n.: 510018079 Pag: 2 Segue
Situazione degli atti informatizzati al 02/03/2006

Intestazione deghi immobili indicail al n. 2

_ =
I DATI ANAGRAFICI | comce mscaLs | DIRITTI E ONERI FEE| o

" 1__|GRASSI FRANCESCO nato s EMPOLI il 0471 /1934 _nﬁiﬂ.mzua.m ] (L) Propricta_per 11

DATI DERIVANTI DA [SCRITTURA PRIVATA del 20/08/1954 Violiura n_ 6442, 172004 in atti dal 02/11/2004

3. lmmabili siti mel Comune di MONTALCINO(Codice F402) - Catasto del Terreni -

N, | DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZION]
- Fogiio | Particeila | Sub |Porz|  Gualiid Classs Superficie(m’) | Dedur Reddito Dati derivanti da L 1 Dati ulteriori
ha are ca Dominicale Agratio = e =]
1 142 5 - | SEMINAT | 4 TR Eure 0,37 Esro 0,56 | Tabells di variazione del 2471172003 Annatazione
o . 1.1/2000 In atti dal 24/11/2003
iprotocolle s . SIB247598)

. VARIAZIONE DI COLTURA
|1 142 RS - | SEMINAT | 4 22 | oo Eure 1,17 Euro3,i1  |FRAZIONAMENTO del 24/08/1981

Vo L Lodaoe L. 6.600 n. 6981 in ntti dal 0103/1982

Totale: Superficie 25.60 Redditi: Dominicale Euro 2,64 Agrario Euro 3,97

Intestazione degli immobili indicati al n. 3
N, DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITT] E ONERI REALI
GRASS] FRANCESCO nato s EMPOLI I 04/11/1934 = GRSFNC)4S04D4035 (1) Proprict=" per 1/1
|DATI DERIVANTI DA |RETTIFICA D! INTESTAZIONE ALUATTUALITA" del 02/12/2000 n. 6458.1/2004 In nttl dal 03/1 172004 (protocollo n. S10099243) RECUPERO ESIT] TRASCR 650872000
4. Immobili siti nel Comune di MONTALCINO(Codice F402) - Catasto dei Terreni
N. | DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZION] ‘
Foglio | Particella | Sub |Porz|  Qualiti Classe Superficie(m’) | Deduz Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
_ . ha are ca Dominieals Agrrin B
[ 141 L - | SEMINAT | 4 S Euro 18,00 Ewro 27,00  |FRAZIONAMENTO del 28/06/1999
Vo L. 34.850 L.SL27S  [m. 158999 .1/1999 in attl del
= 11806199




Data: 02/03/2006 - Ora: 09.54.41 Visura per soggetto Visura n.: SI0018079 Pag: 3 Segue
Situazione degli atti informatizzati al 02/03/2006

Intestazione degli immobili indicati al n. 4

N. DATI ANAGRAFICT CODICE FISCALE DIRITT] E ONERI REALI
I___|GRASS] FRANCESCO nain a EMPOLI il 04/11/1934 o GRSFNCI4S04DANIS (1) Proprieta’ per 1/1 bene personale
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 02/12/2000 Trasertzione n . 6607 .1/2000 in atti dal 21/12/7000 Repeniorio n .- 140129 Rogante: CARLI ALBERTO Sede: POGGIBONS]
__|DIVISIONE
u.iﬂﬂ!ﬁﬁlﬂln;ﬁﬂzﬂgﬂgﬂﬁﬁ.gtﬂi
N. | DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZION]
Foglio | Panicells | Sub |Porz|  Qualith Classe Superficie{m’) | Dedur. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
1 I pae o Dominicals Agrario
#2 - | mELIT 0 | 60 VARIAZIONE D'UFFICIO del
STRAD 2WO9/1981 w . TI81 n wetl dad
I —_levevise
Intestazione degli immaobill Indicati al n, 5
N. DATI ANAGRAFICT CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |GRASSI FRANCESCO nato s EMPOLI il 04/ /1934 GRSFNCMS04D401S (1) Proprieta” per 122
2 [PARIS ADELINA nats in LIBLA il 02/03/1939 | PRSDLNISCA2Z)26B {1) Proprieta’ per 12
TI DERIVANTI DA SCRITTURA PRIVATA del 20/08/1994 Volturs n . 2475 .5/1994 in atti dal 170171995 Repertorio n : 124113 Roganie: CARLI Sede: SIENA Registrazione: UR Sede: STENA
Volume: § n: 350 del 07/00/1994

6. Immobili siti nel Comune di MONTALCINO{Codice F402) - Catasto dei Terreni

N. DATL IDENTIFICATIVY DATI D CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONT
o | Porticelle | Sub |Porz|  Qoolish Clesse Superficie{m") Deduz. Reddiio Dati derivanti da Dati ulterior
ha are ca Dominicale Agmrio =
(L1} Al - | SEMINAT | 4 06 | 40 Eure 0,66 Euro 0,99 Tubelln di variazione del 2471172003 Annotazione
Vo o . 1.1/2003 in sl dal 2471172003
{protocalle n . ST0247942)
VARIAZIONE DI COLTURA




Data: 02/03/2006 - Ora: 09,54.42 Visura per soggetto Visura n.: SI0018079 Pag: 11 Segue
Situazione degli atti informatizzati al 02/03/2006

Intestazione degli immobili indicati al n. 18

M. DATI ANAGRATICT CODICE FISCALE DIRITTIE ONERI REALI
1 GRASS] FRANCESCO nato o EMPOLL ! Gd/] 1/1934 GRIFNCI4SMDA0IS (1} Propriets’ per 1000/E000
DATI DERTVANTI DA SCRITTURA PRIVATA del Z0/081994 Voltura n . 2475 31994 in ani dal 17/01/1995 Repertorio n .: 124133 Rogante: CARLI Sede: STENA Registrazione: UR Sede: STENA
Volume: 8 n: 350 del D7/05/1994

19. Immobili siti nel Comune di MONTALCINO({Codice F402) - Catasto dei Terreni

N. DATI -H%ﬂﬂﬁ_ﬂ}_dﬂ DATI DT CLASEAMENTO ALTRE INFORMAZIONT
Foglin | Particells | Sub |Pom Chualith Classe __ Superficie(m) Dediz Reddito Dati derivanti da Drati ulterior
ha ore ca Dominicale Agrmrin
1 142 54 - SEMINAT 4 1] 60 Eurn 6,36 Euro 9,54 FRATIONAMENTO del 24/08/1981
Vo L. 12320 L. 18.48D o . 6981 in att dal 01031982

Imtestazione degli immobili indicati al n. 19

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALL
1 GRASE] FRANCESCO nato a EMPOLE [104/11/1934 GRSFNC34S0MD4035 (1} Proprieta” per [000/] 000
BATI DERIVANTT DA SCRITTURA PRIVATA del 14031981 Voltura n . 3581 in atti del 05/09/198] Repertorio n . 79020 Roganie: CARLI Sede: SIENA Registmzione; UR Sede: STEMNA Volume: 4 n: 444
del 03/04/1581

20. Immobili siti nel Comune di MONTALCINO(Codice F402) - Catasto dei Terreni

M. DATI IDENTIFICATIVI DATI DT CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Fogliv | Paticells | Sub |Porz Qualith Closse Superficie{m?) Deduz Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
- | hmamca Dominicale Agrario
1 179 108 - PASCOLO 1 40 15 Euro 2,49 Euro 1,24 FRAZIONAMENTO del 23082001
L4418 L. 2409 n. 190001 .1/72007 in ot dal
| - 23/0/2001 (protecallo n . 100562)




G
}"‘a 100 COMUNE DI MONTALCINO|

®

_ & LUG. 2008
PROL_¥S 2| _FASC
Al Sig. Sindaco del Comune di Montalcino Ii 03/07/2006
Montalcino
-Sede-

lo_sottoscritioPasquino Bazzotti, nato a Monteroni d’Arbia il 23-03-1929,
residente in Montalcino Via Osliceio 19, proprietario di tereni posti in Jocalita
Bellaria, descritti al catasto al Foglio di Mappa n°® 122 particella n® 247, aventi
destinazione C/4 alberghiera, in considerazione della redazione che Codesta
Amministrazione ha dato incarico di effettuare per la stesura del nuovo Piano
Strutturale, con la presente richiedo:

1) che I'area in oggetto rimanga con destinazione alberghiera, con la possibilita
quindi di ampliamento per la struttura alberghiera;

2) che, in sub ordine, tale area possa rimanecre edificabile con destinazione
residenzisle;

3) che, nel caso in cui venga confermata la destinazione alberghiera vengano
riassegnaii gli indici urbanistici originali ( If 3,00mc/mq. Sc 40% , H max 8.50,
h min. 3.00 distanze da strade e confini mi. 5,00, con possibilita di costruire in
aderenza agli edifici esisienti). Con particolare atienzione all’altezza massima,
attualmente ridotla incomprensibilmente a soli 3,00 mt.

4) che, nel caso in cui la destinazione venga variala in residenziale, gli indici
urbanistici siano compatibili con lo stato di fatio degli edifici esistenti (due piani
fuori terra e interrato).

Certo in un favorevole accoglimento della presente richiesta, colgo [’occasione
per porgere i miei piii cordiale saluti.

azzolti Pasquino
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AL SIGNOR SINDACO DEL n
COMUNE DI MONTALCINO 18 SET. 2036

PROL 40644, . FASC

I sottoscritti:

¢ Corinaldesi Giancarlo nato a Baia Blanca ( Argentina ) il 03.04.52 e residente in
Follonica, Via Sicilia n® 13, CF. CRN GCR 52D03 Z600K anche a nome di
Mangiavacchi Fanny nata a Montalcino il 12.12.1920, e Mangiavacchi Argentina
nata a Montalcino il 10.08.1916, in qualita di comproprietari di alcune quote

¢ Lorenzetti Annarita nata a Montalcino il  1]1.06.1959 residente a Montalcino,
frazione Torrenieri, C.F. LRN NRT 59H51 F4020

¢ Lorenzetti Angela nata a Montaleino il 22.07.1962 residente in Montaleino, frazione
Torrenieri, C.F. LRN NGL 62162 F402B

¢+ Barbi Giuseppina nata a Pienza il 01.10.1922 e residente in Montalcino, frazione

Torrenieri, C.F. BRB GPP 22R41 G602I
PREMESSO CHE

- sono comproprielar ( con quote di proprieta diverse) di un piccolo resede di terreno
di mg. 43 in Torrenieri, Via Romana, attualmente adibito a passaggio pedonale
privato, distinto al N.C.T. al foglio 46 particella 395, oltre ad essere proprictarie in

forma esclusiva rispettivamente di:

A) Mangiavacchi Argentina e Corinaldesi Giancarlo — fabbricato ad uso abitativo
costituito da appartamento al piano primo e locali annessi al piano terra con

annessa anche corte scoperta al piano terra avente accesso da Via Romana e dal

[lmk\l% Méﬂi /?""-"4”/@7“““ ""’"
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passaggio pedonale privato. Il tutto distinto al NCT al foglio 46 particelle
47/parte e 392.
B) Lorenzetti Annarita, Angela ¢ Giuseppina — lotto di terreno attualmente adibito

ad orto distinto al NCT al foglio 46 particella 75 e 400
CHIEDONO CHE VENGA ACCOLTA LA RICHIESTA SOTTORIPORTATA

1) Le Signore Lorenzetti per il tratto ricadente nella loro proprieta (particelle 75 e
400 ) unitamente al Sig. Corinaldesi Giancarlo ¢ alle Signore Mangiavacchi
Fanny e Argentina per il tratto ricadente nella parte in comproprieti ( particella
395) sono pronte a cedere a Codesta Spettabile Amministrazione una porzione di
terreno utile per essere adibita a percorso pedonale di uso pubblico che funziom
da collegamento fra il Parcheggio Comunale di Via Pavese e la zona centrale
dell’abitato di Torrenieri, con sbocco su Via Romana, proprio antistante la
Piazza del Mercato. Tale percorso sarebbe quindi individuato da un
camminamento di larghezza adeguata. che sfocia nella parte finale su un piccolo
slargo ( sempre di uso pubblico) prima di immettersi sulla Via Romana. 11 tutto &
meglio identificato negli elaborati plamimetrici con campitura di colore magenta
e individuato nell’apposita legenda.

2) Le Signore Lorenzetti chiedono che al terreno di loro proprieta ( particelle 75 e
400 del foglio 46) attualmente identificato nella cartografia del PRG in parte
come zona F3 a verde, in parte zona A2 ¢ in piccola parte ( particella 400) come
zona AB, venga attribuita una destinazione diversa che lo renda edificabile , con

i parametri che saranno successivamente stabiliti anche in considerazione del

».f%*é;m, J:’/‘)-{ﬂ/g Hx% Qbh ol Q_%“WM“'@



fatto che le aree circostanti sono gia edificate con una densita piuttosto spiccata,
trovandosi nel centro dell’abitato. Il tutto é meglio identificato negli elaborati
planimetrici con campitura di colore verde e individuato nell’apposita legenda.

3) 1l Sig. Corinaldesi Giancarlo e la Signora Mangiavacchi Argentina chiedono
che le venga accordata la possibilita di:

- costruire un’aotorimessa ai sensi della L. 122/89 antistante il piccolo slargo ( prima
citato che diventerebbe di uso pubblico ) in quanto |’abitazione di loro proprieta sita
al piano primo ne é completamente sprovvista.

- In concomitanza con la nstrutturazione degli annessi al piano terra attuaimente
adibiti a cantina e ripostigli e in condizioni scadenti , la possibilitd di realizzare un
piccolo ampliamento della sagoma degli stessi annessi ( attualmente coperti in parte
da terrazzo accessibile dall’abitazione del piano primo ( sempre di proprieta
Mangiavacchi Argentina ) e la loro sopraelevazione realizzando uno o pit locali
abitativi al piano primo che verrebbero messi in collegamento con la propria
abitazione gia esistente al piano primo. Il tutto meglio identificato negli elaborati
planimetrici con campitura di colore arancio (per autorimessa ) e rosso per ghi

annessi.

Certi di una benevola accoglienza, ringraziano dell'attenzione e in attesa di riscontro
inviano cordiali saluti,
Torrenier li 15 settembre 2006

Corinaldesi Giancarlo

(anche per Mangiavacchi Argentina
e Mangiavacchi Fanny)
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Allegati:

- estratio catastale scala 1:1000

- estratto di PRG scala 1:1000

- ipotesi di progetto su estratto catastale scala 1:1000
- ipotesi di progetto su estratto di PRG scala 1:1000
- documentazione fotografica con punti di vista

- relazione illustrativa



geom. PAOLA CAPITANI

COMUNE DI MONTALCINO

RICHIEDENTI: Lorenzetti Annarita e Angela e
Barbi Giuseppina
Corinaldesi Giancarlo ¢
Mangiavacchi Argentina

OGGETTO: Terreno e fabbricati ubicati in Torrenieri, Via Romana e
Via Pavese.

Relazione illustrativa
Planimetria catastale
Planimetria di Piano Regolatore
Documentazione fotografica con punti di vista

Agosto 2004

Il Tecnico

Geom, Paola Capitani
C‘Ew h‘? E i
hﬂC‘s}f{ .

Prageltazione edilizia/Topografa e Catasto/Slime

Viale B. Crocchi, 31 - 53028 Torrenieri {S1)
Tel. 0577 B34413 - Fax 0577 832763
Cell. 347 7137456 - E-maik p.cepiani@boc lind
p iva DO&6§27020522



Relazione illustrativa

La breve relazione che segue, illustra sinteticamente la proposta avanzata

dai proprietari nell’istanza in oggetto.

- le Signore Lorenzetti sono comproprietarie di un appezzamento di
terreno in Torrenieri, ubicato fra Via Pavese e Via Romana attualmente
adibito ad orto

- 1 Signori Corinaldesi e Mangiavacchi sono comproprietari di un
fabbricato in Torrenieri, posto in Via Romana, prospiciente la Piazza del
Mercato

- Le Signore Lorenzetti unitamente ai Signori Corinaldesi e
Mangiavacchi sono unici comproprietari di un piccolo passaggio che
collega attualmente la Via Romana al terreno ortivo di proprieta

Lorenzetti.

In conseguenza alla costruzione del nuovo parcheggio di Via Pavese,
attualmente scarsamente utilizzato vista la mancanza di un adeguato
collegamento pedonale con il centro abitato, e vista la necessita sia per i
Signori Lorenzetti che 1 Signori Corinaldesi ¢ Mangiavacchi di eseguire
lavori di miglioramento e restauro sulle loro proprietd, ¢ scaturita la
proposta illustrata neli’istanza ( avente 1 fini principali sottoriportati ) che
consiste nella cessione all’Amministrazione Comunale da parte delle
Signore Lorenzetti € 1 Signori Corinaldesi ¢ Mangiavacchi, di una piccola
striscia di terreno da adibire a percorso pedonale sfociante su un piccolo
slargo, che colleghi direttamente il parcheggio di Via Pavese con la Via

Romana e Piazza del Mercato, con la contemporanea opportunitd per le



Signore Lorenzetti di edificare sul loro lotto di terreno ( con termini,

modalita, indici fondiari da stabilire ) e per 1 Signori Corinaldesi e

Mangiavacchi di ristrutturare, ampliare e sopraelevare il loro fabbricato.

Ci0 permetterebbe di:

dotare il nuovo parcheggio di adeguato percorso pedonale comodo e
agevole collegato direttamente al centro dell’abitato consentendo il
pieno utilizzo del parcheggio stesso con conseguente migliore gestibilita
e fruibilita dei parcheggi su Via Romana sempre esauriti ¢ alleviando il

problema delle soste in spazi non consentiti.

Riqualificare la zona attualmente un po’ degradata (soprattutto in
riferimento alla manutenzione delle facciate e degli esterni ) tramite il
restauro e la riorganizzazione dei fabbricati e degli spazi esterni annessi

pur conservando il verde necessario nel distacco fra i fabbricati

Incoraggiare le iniziative private di recupero e restauro dei fabbricati
prospicienti ¢ limitrofi che si troverebbero con nuove possibilitd di
fruizione sia per la presenza del percorso pedonale che del parcheggio

stesso.

11 tutto € comunque meglio descritto negli elaborati allegati.



ESTRATTO CATASTALE
scala 1:1005)
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LEGENDA

- A) Parcheggio Comunale di Via Pavese

B B) Percorso pedonale proposto

| C) Costruzione autorinaessa ai sensi L. 122/89
(prop. Corinaldes! Giancarlo &
Mengiaveschi Argenting)

] D) Ristruthrrazione, aroplizmento & sopraclevazione
annegsi prop. Corninaldesi e Mangiavacehi

B E)Lotto terreno proprietd Lorenzetti

F) fabbricato proprieid Coringldesi € Mangiavacchi

PLANIMETRIA

scala 1:100¢
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ETRILA

A) Parcheggio Comunale di Via Pavese

B) Percorso pedonsle proposto

C) Costruzione asutorimesss ai sensi L. 122/89
{ prop. Corinaldesi Gisncario e Mangiavacchi Argenting

L

D) Ristrutturazione, ampliamento & sopraelevazions
annessi proprietd Corinaldesi Giancario e Mangizavac

E) Lotto ierreno proprieta Lorenzetti

F) Fabbricato di proprietd Cornaldesi Giancarlo & Man,
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} FRANCESCHI LEOPOLDO E LIVIA s.s. SOCIETA’ AGRICOLA
COMUNE DI MONTALCINO L~
20 SET. 2006 Al Sindaco del Comune di Montalcino
PROT 4otth  masc 53024 MONTALCINO (SI)

I sottoscritto Bindocel Fabrizio, diretiore con procura della Franceschi Leopoldo e Livia ss
societa agricola — Tenuta Il Poggione ~ con |a presente chiede di riportare i nostri
terreni, inseriti con delibera del Consiglio Comunale del 30 Marzo 2004 nella categoria “ES
- Zona Agricola speciale - zona umida di inleresse pubblico” a terreno agricolo.

I terreni di cui trattasi cono conlraddistinti al N.C.T. del Comune di Montalcino al Foglio
273 particelle 3-4-5-7-12-16-19-22-26.

Con la data odiema decade allres! anche il protocollo d'intesa redatto in data 07 Novembre
2003 tra il Comune di Montalcino e 'Az. Agr. Il Pggione e quant'aliro concordato tra le

parti.
S.Angelo in Colle, i 19/09/2006

- " v
/§="‘“"7 —
= S

LOC. MONTEANO - 53020 - SANT'’ANGELO IN COLLE - MONTALCING (SI)
TEL.: 0577.84.40.29 - Fax: 0577.84.41.65

EMAIL: info@ilpoggione.if - www. tcnutailpoggione. it
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FCOMUNE D] MONTALCINO

MOV 2nna
AL SIGNOR SINDACO DEL 2 8 KOV, 2008
COMUNE DI MONTALCINO

Ufficio tecnico ror. 484 3 misc

e —

Oggetto: Osservazioni in merito al Piano Strutturale attualmente in fase di rilevazione.

[l sottoscritto Armando Bomba nato a Torre del Greco il 26.05.1954 e residente in
Montalcino, Pod. Pietranera n® 30, C.F. BMB RND 54E26 L259H in qualita di Legale
Rappresentante della Societa Eta Beta s.a.s.. proprietaria di azienda agricola ricadente
sia nel territorio Comunale di Montalcino, con patrimonio edilizio esistente costituito
dal fabbricato Pod. Pietranera di vecchia costruzione e dal nuovo laboratorio
lavorazione camni di cinta senese, essendo venuto a conoscenza che & in fase di
redazione e nlevazioni il Piano Strutturale del Comune che dettera le norme

urbanistiche per la trasformazione del territorio nei prossimi anni

premesso che:

» L'azienda & in continua espansione, e le attivitd sono costituite da produzione
Vino Brunello di Montalcino e vini minori, olio, allevamento suini di cinta
senese e lavorazione direttamente in azienda delle carni

» | vigneti gia impiantati non hanno raggiunto completamente la piena produzione
che si perfezionera comunque in pochi anni

¥ | locali esistenti attualmente adibiti a cantina ed accessori sono veramente esigui
e I'azienda entro pochi anni avra bisogno di avere a disposizione una superficie
molto maggiore di quella attuale

Considerato :

% Che i terreni di proprieta dell’azienda liberi da coltivazioni,
idonei dal punto di wvista idrogeologico e potenzialmente
utilizzabili per nuove costruzioni o ampliamenti sono
rappresentati solo dalle aree circostanti il Pod. Pietranera (distinti
al foglio 263 particelle 60 — 164 — 34 — 15 - 147) e questo anche



per avere un unico centro aziendale in riferimento alla produzione
di vino e olio

* Tali terreni sono riportati sulla cartografia del Piano Territoriale
di Coordinamento provinciale come are perimetrale del del

Castello della Velona e come tali non edificabili

CHIEDE

che sia rivista e ristretta la perimetrazione riguardante le aree di pertinenza del Castello
della Velona, molto distante dal Pod. Pietranera , e che sia prevista la possibilitd di
ampliamento ed edificazione nell’area di pertinenza del Pod. Pietranera per le
infrastrutture necessarie alle attivitd aziendali, che risulta essere in posizione
decisamente marginale rispetto al citato Castello.

In mancanza della modifica della perimetrazione chiedo che siano almeno previste

norme che permettano |"ampliamento per scopi aziendali come sopra specificato.

In attesa di nscontro, invia cordiali saluti
Montalcino, i 7 novembre 2006

Allegati:
- planimetria catastale
- stampa cartografia P.T.C.
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Al Signor SINDACO
del Comune di MONTALCINO (SI)

Il sottoscritto BARTOLOMME| MAURO, nato a Montalcino il 25.09.51
e ivi residente in Via Traversa Osticcio 7, nella sua qualitad di ammini-
stratore unico della MONTALBE S.r.l. con sede a Montalcino in Via
Traversa Osticcio (C.F..00663320521), proprietaria dell'edificio ad
uso albergo ristorante denominato “AL BRUNELLO DI MONTALCI-
NO" ubicato in Loc. Bellaria, con la presente

CHIEDE
che nella formazione del nuovo Piano Strutturale del Comune si pre-
veda la possibilitd di consentire un ampliamento dell'edificio esi-
stente da realizzare anche mediante la sua soprelevazione al fine
di potenziare le capacita ricettive della struttura esistente
Confidando nell'accoglimento della presente istanza, porge distinti
saluti.

Montalcino, 4 gennaio 2006.

COMUNE DI MONTALCINO

- 5 GEN, 2007




IT. MARRONETC

BRUNELLO DI MONTALCINO

Montalcino 15/01/2007

Ill.mo Signor i

Sig. Sindaco del Comune di Montalcino | COMUNE - - - . ALOINO
Piazza Cavour 13 ETITRY _
53024 Montalcino (SI) T * 37
Illustrissimo Signor Sindaco, PROT ,_ﬁ’.(f

come, ritengo, é a Sua conoscenza, sono proprietario e titolare dell’ azienda agraria denominata
“ 11 Marroneto”posta nei pressi della localita “ Madonna delle Grazie * nel €omune da Lei
presieduto.

Nel corso dell” anno 2005 ho affidato all' Architetto Marco Isidori, iscritto all’ albo di Siena, I’
incarico di studiare un piano aziendale che prevedesse un limitato ampliamento della cantina
attualmente in essere nell’ azienda (con relativi annessi — magazzino, uffici, bagno e quant’ altro), la
ristrutturazione del vecchio podere e la costruzione di una nuova casa sovrastante la cantina stessa.

In occasione di una visita dell’ Architetto Isidori e mia presso gli uffici tecnici del Comune di
Montalcino risultd, purtroppo, che, ¢ da ritenere in maniera errata e comunque non tecnicamente
spiegabile, la mia azienda era stata evidenziata all’ interno di una linea che mi fu spiegato essere
chiamata “ 1.9” che sta ad identificare il massimo della “ intoccabilitd” , limitandomi quindi nel
naturale sviluppo della azienda stessa.

Con la presente mi permetto di disturbarL.a in quanto sono venuto a conoscenza che € in corso una
revisione- modifica del “ PIANO STRUTTURALE" relativa all’ assetto urbanistico del comune
stesso e Le chiedo cortesemente di poter provvedere alla “deperimetrazione™ dell’ azienda “ IL
MARRONETO" dal vincolo imposto dal piano ™ P.T.C" che impedisce qualunque attivita edilizia
per lo sviluppo aziendale e la necessaria presenza sul posto della mia famiglia per il dovuto
controllo e per la partecipazione all’azienda stessa.

Grato per |I" attenzione e I’interessamento che potra portare a questa mia |ettera e alla questione che
sottopongo al Suo esamé\La prego gradire |’ espressione del mio ossequio.

Loc. Madonna delle Grazie 307 - 53024 Montalcino - ltaly
Tel: 0039 0577 849382 — Fax 0039 0577 B46074 — Email: infodilmarroneto,it
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Al Sig. Sindaco
Sede

Oggetto® Richiesta inserimento nel Piano strutturale.

Il sottoscritto Fagnani Agostino, nato a Montalcino il 1° agosto 1929 ed w1
residente nella Frazione di S.Angelo in Colle, Via Costa Castellare, 5, fa richiesta
che il terreno di sua proprieta, attualmente classificato agricolo, censito al Foglio
219 particelle 106, 108, 170 venga inserito nel Piano Strutturale come zona

edificabile ad uso abitativo.

Allego planimetria catastale del terreno.

]

#4 Sﬂa A7 j&%}n:;u

Montalcino, 11 31 gennaio 2007

S——

COMUNE DI MONTALCINO

- 1 FEB, 2007
PROT. ,j 1cg FASC. .




CO.. UNE DI MONTALCINO (Prov. di Siena)

ALLEGATO AL MOD. 26 n° /fCM]— del D4 FER 1807

29, GEN. 1997

ESTRATTO DI MAPPA SCALA 1:2000 -
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COMUNE DI MONTAL

, Og\gﬁﬁ.

daco del Comune di MONTALCINO

&)_ ) | sottoscritti VIGNI Manuela, nata a Monteroni d'Arbia il 15.08.1965, residente in

= Sovicille, Via Vespucci n® 12. c.f. ( VGN MNL 65M55 F605M), Sig.ra VIGNI Mariangela, nata a
Montercni d'Arbia il 12.12.1961, residente in Siena, Loc. S. Andrea,Via Fontini n®13, cod. fisc.
( VGN MNG 61752 F605R ), sig. VIGNI Maurizio, nato a Monteroni d’Arbia il 16.05.1959,
residente in Sovicille, Via Michelangelo, cod. fisc. (VGN MRZ S9E16 FB05F), Sig.ra GHINI
Marisa, nata a Monticiano il 04.08.1938, residente in Murlo, Via della Bandita n° 2, cod. fisc.
(GHN MRS 38M44 F676M), nella loro qualita di proprietari di un appezzamento di terreno,
posto in Comune di Montalcino, Loc. Osticcio, censito al N.C.T. del citato Comune al Foglio
102, particella 41,42, con la presente,

CHIEDONO

a Codesta Spett le Amm.ne, la variante al P.R.G. del Comune di Montalcino per i terreni sopra
citati attualmente insistenti in zona “F3" ( Zona a verde pubblico attrezzato).

La nuova destinazione dovrebbe essere di tipo edificabile residenziale, acquisendo la
potenzialitad e la tipologia edificatoria che 'Amministrazione riterra piG idonea, vaiutando il
luogo e l'aspetto ambientale, anche in virtli deile immediate vicinanze alla zona “AB"
[a_gginmeraﬁ urbani esistenti di recente formazione).

Fiduciosi di benevola accoglienza, porgono distinti saluti.

| RICHIEDENTI
o """@ T WARER BRI
v drills Fassey t 1‘.52
m ------------------------------
L e *M&é SIG. VIGNI MARIANGELA

e i s o A el ] ERsEEEEseRIEARE RS RRERT RN

Immmibﬁm e 816, VIGNI MAURIZIO

'81G.RA GHINI MARISA

-----------------------------

SIENA, 16 FEBBRAIO 2007 M ?‘M i M%

ALLEGATI : %j#fr L:’J/q!rz;p 4

- Visura Catastale del terreno interessato. \)*I‘u‘ LUQJ—‘QB\

i

- Estratto N.C.T, scala 1:2000 della zona in oggetto. (DA%-L ‘ipr &_L..w’(lﬂﬂﬂ_’-
Estratto PRG scala 1:2000 della zona in oggetto.
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ART. 72

F2 - Zona a verde pubblico attrezzato

Interessa gli spazi da sistemare a parchi accessibili
al pubblico.

La zoma & vietata alle costruzioni e wvi sono ammesse
solc attrezzature per il sogglorno all'aperte e per il
gioco dei bambini.

Sono altresi consentiti piccoli chioschi per la
vendita dei giormali, bibite, ecc.

Per gueste ultime attrezzature & previsto un indice di
fabbricabilitda If = 0,01 mec/mg. Tipo d'intervento: diretto
con concessione edilizia.

Fia L'indice a significa alberato. Le alberature delle
speclie autoctone risulteranno da un pilianc dettagliato
su tipi a caratteristiche.

F3g L'indice g indica che la sistemazione deve essere con
le attrezzature ed il tono di giardinc pubblico pur
comprendendo le necessarle alberature.

F3e L'indice e significa elementare e caratterizza il
verde delle aiuocle spartitraffico e degli spazi
piccoli di risulta o di collegamento.

ART. 73

F4 - Zona a verde pubblico con attrezzature sportive. Tipo
d'intervento: dirette con concessione edilizia

Valgono le norme dell'art. 72 ma sono consentite
modeste attrezzature sportive per attivitd non agonistiche
e senza costruzione d'impianti fissi per il pubblico.

I servizi guali docce & spogliatol saranno ricavati
seminterrati e nel rispetto del paesaggio.

\ . ART. 74
F5 - Zona a verde di pertinenza della zona industriale
Interessa la zona limitrofa a guella destinata come
Industriale ed ha lo s=scopo di costituire un filtro fra
gquesta e 1l'ambiente circostante. Dovra esserse sistemata a

verde con messa a dimera di alberi d'alto fusto.

83

s



tecnologiche dei componenti lo stato attuale su cui
=i intende intervenire o che si intendono
sostituire.
La richiesta di integrazione documentale a quella
presentata dal richiedente = considerata
insufficiente ai fini di uvna corretta wvalutazione
dell'opera, comporta l'interruzicne dei termini
previsti dalla legge per l'emissione del parere.
PER IL FRAZIONAMENTO IN PIO' UONITA' IMMOBILIARI VERRA'
PREVISTA ADEGUATA DISCIPLINA

ART. 55
AP - Rgglomerati urbani esistenti di recente formazione

Procedura d'intervento
Intervento edilizic diretto: (concessione edilizia
singola). Destinazione: abitazioni, uffici, negozi, locali
ed esercizi pubblici e laboratori a carattere strettamente
artigianale con esclusione di attivitd rumorcse e moleste.

Sono consentite demolizioni e ricastruzioni per wolumi
equivalenti a quelli demoliti.

Sono consentite sopraelevazrioni per rendere abitabili
soffitte esistenti con l'altezza minore di m. 3.

In ogni caso la sopraelevazione non potra superare m.
I

Nelle ricostruzioni e ristrutturazioni e anche nelle
loro aree di pertinenza, debbono essere riservati appositi
spazi per parcheggi in misura non inferiocre ad un mg. per
ogni 10 me. di costruzione.

Negli eventuali lotti edificabili risultanti da
precedenti interventi urbanistici preventivi, Piani di zona
legée 167/62 o piani di lottizzazione convenzionati,
l'edificazione & consentita con le norme dello strumento
preventivo approvato. Nelle aree libere classificate AB non
intersssate da strumento preventivo, l'edificazione @

consentita con le norme della zona C3 di cui all'art. 59.

83
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— ‘ (COMUNE DI MONTALCIHO]
) -9 APR. 2007
Al Sindaco del Comume

IPH.E‘[ gy, . MSC_ogto di Montalcino

Il sottoscritto Machetti Enzo, nato a Montalcino(SI) il 14/04/1948 e residente a
Castelmuovo dell' Abate(SI) fraz. di Montalcino in via R Ferrett n°4, chiede che il
terreno di sua proprietd,posto in Castelnuovo dell’Abate (SI) via dell’Olmo,
contraddistinto al Catasto Terreni foglio 230 part.33,venga inserito nel piano
strutturale in corso di formazione con destinazione residenziale.

intintamente saluta
S ) et

Casteinuovo dell’ Abate 02/04/2007
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Al Sindaco del ' Montalecino, 10 marzo 2008
Comune di

MONTALCINO

(COMUNE DI MONTALCINO

Oggetto: Nuovo Piano Strutturale. 12 MAR, 2008
PROT S\ G

| sottoscritti Sergio Pagliantini, nato a Montalcino il 14 ottobre 1948 e Luciana Sodi,
nata a Montalcino il 25 novembre 1952, ivi residenti il Fga 235 La Ginestra, in rifermento a quanto
in oggetto, chiedono il mantenimento per 'area di proprieta, pilt specificatamente individuata nella
visure e planimetrie allegate, dell’attuale potenzialita edificatoria al fine di consentire, nel prossimo
futuro, la realizzazione di un eventuale ampliamento.

Distinti saluti

Surgm Paglm.ntlm Lucjana Sodi v
/e y@@* aua ool



Data: 31/01/2008 - Ora: 07.47.06

Visura sintetica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 31/01/2008

Visura n.: 501540 Pag: 1 Fine

Dati della richiesta

Catasto Terreni

Comune di MONTALCINO ( Codice: F402)
Provincia di SIENA
Foglio: 122 Particella: 103

Area di enti urbani e promiscui

N. DAT! IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualitd Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
_ ha are ca | Dominicale Aprario
1 122 103 - ENTE 23 52 Tipo mappale del 07/11/2003 n . 287803 .2/2003 in atti.
s URBANQ | | dal 07/11/2003 (protocollo n . 236574)

Rilasciata da: Servizio Telematico
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Ulfletle Provinciale d) SIENA - Direttore CARLD TERRIBILE Par Visura
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n. 3014902008
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Scala originaje
Dimang inne corniee: 534 000 x 37T 000 meir

ALCINO

MO
122

—_

=
s

=
a
i 1 ke

E=12000 Particelle. 60






ART. 59
C3 - Zona residenziale di completamento. Procedura
d'intervento diretto (concessione singola onerosa)secondo
le norme wvigenti

Sono le zone che per precedenti interventi pubblici o
privati risultano giéz dotate di urbanizzazione primaria e
ove l'assetto urbanistico & determinato.

Tipologia urbanistica: costruzioni plurifamiliari, in
linea, a nuclei, a schiera o isolate.

Destinazione residenziale. Sonoc pure consentite le
botteghe ed i laboratori artigiani purché con attivita che
non rechino disturbo e nocumento alla residenza.

Garages e annessi vanno ricavati nei seminterrati.

C.a. = 10%
= Indice massimo di fabbricabilita fondiaria

If = 2 mc/mqg

- Rapporto massimo di copertura K = 30%

- Altezza massima H = 7,00 m.

- Altezza minima h = 3,00 m.

- Distanza minima dai confini (per edifici isolati)
m. 5,00

- Distanza da strade m. 5,00.

ART. &0

C4 - Zona Alberghiera. Procedura d'intervento: 1intervento
diretto con procedura in due fasi 1° fase - Progetto di
massima generale; 2° fase - Concessione Edilizia di stralei
funzionali secondo le norme vigenti

Tipologia edilizia: libera

Destinazione residenziale collettiva- Sono  pure
consentite le botteghe artigiane ed i negozi per le
attivita commerciali legate al turismo nonché attivita di
ristorazione.

Garages e annessi vanno ricavati nei seminterrati

C.a. = 10%

- Indice massimo di fabbricabilitd fondiaria

86



tecnologiche dei componenti lo stato attuale su cui
si dintende intervenire o© che si intendono
sostituire.
La richiesta di integrazione documentale a quella
presentata dal richiedente E considerata
insufficiente ai fini di una corretta wvalutazione
dell'opera, comporta l'interruzione dei termini
previsti dalla legge per l'emissione del parere.
PER IL FRAZIONAMENTO IN PIU’ UNITA' IMMOBILIARI VEREA'
PREVISTA ADEGUATA DISCIPLINA

ART. 55
AB - Agglomerati urbani esistenti di recente formazione

Procedura d'intervento
Intervento edilizio diretto: (concessione edilizia
singola). Destinazicne: abitazioni, uffici, negozi, locali
ed esercizi muvhblici e laboratori a carattere strettamente
artigianale con esclusione di attivita rumorcse e moleste.

Sono consentite demolizioni e ricostruzioni per volumi
equivalenti a guelli demoliti.

Sono consentite sopraeslevazioni per rendere abitabili
soffitte esistenti con l'altezza minore di m. 3.

In ogni caso la sopraelevazione non potra superare m.
1

Nelle ricostruzioni e ristrutturazioni e anche nelle
loro aree di pertinenza, debbono essere riservati appositi
spazi per parcheggi in misura non inferiore ad un mg. per
ogni 10 mc. di costruzione.

Negli eventuali lotti edificabili risultanti da
precedentl interventi urbanistici preventivi, Piani di zona
legge 167/62 o piani di lottizzazione convenzicnati,
1'edificaziunce €. consentita con le norme dello strumento
preventivo approvato. Nelle aree libere classificate AB non
interessate da strumento preventivo, l'edificazione &
consentita con le norme della zona C3 di cui all'art. 59.

g3
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COMUNE DI MONTALCINO
FRANCESCHI LEOPOLDO E LIVIA 5.5,
SOCIETA' AGRICOLA i
Podere Monteano n U i 25 SET. 2008
53024 MONTALCINO — U
| mou_Jopokms

Spett.le AMMINISTRAZIONE COMUNALE DI
MONTALCINO

Oggetto: Redazione del Piano Strutturale

Il sottoseritto Fabrizio Bindocci comunica 'interesse della Societd Franceschi Leopoldo e
Livia s.s. a trasformare in albergo il fabbricato attualmente adibito a cantina di
imbottigliamento, posto nelle particelle 127 e 173 del foglio 219, e a destinare a ristorante il

podere La Casaccia, posto nel foglio 175 particella 28, da molti anni inutilizzato.

Foglio 219 127e 173

O Fabbricato in area urbana da trasformare in albergo
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Foglio 175 particella 28

Podere (Casaccia da destinare a ristorante

Mappa Li

B 5 IFAIFED @ Fiae

Fabbricato principale
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Montalcino, 22 settembre "08
Per I'azienda
Fabrizio Bindocci . /
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932008

COMUNE DI MONTALCINO
FRANCESCHI LEOPOLDO E LIVIA 5.5,
SOCIETA' AGRICOLA i
Podere Monteano n U i 25 SET. 2008
53024 MONTALCINO — U
| mou_Jopokms

Spett.le AMMINISTRAZIONE COMUNALE DI
MONTALCINO

Oggetto: Redazione del Piano Strutturale

Il sottoseritto Fabrizio Bindocci comunica 'interesse della Societd Franceschi Leopoldo e
Livia s.s. a trasformare in albergo il fabbricato attualmente adibito a cantina di
imbottigliamento, posto nelle particelle 127 e 173 del foglio 219, e a destinare a ristorante il

podere La Casaccia, posto nel foglio 175 particella 28, da molti anni inutilizzato.

Foglio 219 127e 173

O Fabbricato in area urbana da trasformare in albergo
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Foglio 175 particella 28

Podere (Casaccia da destinare a ristorante

Mappa Li

B 5 IFAIFED @ Fiae

Fabbricato principale
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Montalcino, 22 settembre "08
Per I'azienda
Fabrizio Bindocci . /

_,__/{-._-:_———\
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FRANCA FRANCI
Viale P. Strozzi, 1/3
c.ap. 53024 Montalcino

Riservato all' Ufficio Protocollo
FONTALCING
30 SET, 2008
o, 2004 msc
COMUNE DI MONTALCINO
Ufficio Piano Strutturale
Ufficio tecnico

Plazzn Cavour, 13 C.AP. 53024

Al Sindaco del Comune di Montalcino

Proposta al Piano Strutturale

La/Tl sottoscritta/o;
Nome FRANCA ... T e
Cognome FRANCI ... . —

N DN AN i g S e
il 28 /01/.2008

Residente in MONTALCINO .. R

R L T T D 1

In qualita di:
¥ Privato/a cittadino/a
O Tecnico incaricato dalla proprieta
O rappresentante dell’associazioneoEnte
O legale rappresentante della Societa

con sede a_ i i ——

O AHIO (SPECITICATE) et et




A seguito della deliberazione del Consiglio Comunale, seduta del 24/02/2005 ore 15.30 atto n° 23
OGGETTO: strumenti di programmazione e pianificazione art.9 lettera ¢, art. 53 1.r.1/2005.
approvazione documento per avvio del procedimento per la formazione del piano strutturale per
comma 2 art. 53 Lr. 1/2005

Sottopongo agli organi competenti ia proposta di rendere edificabile un lotto di terreno, di mia
proprieta, situato in localita Bellaria, nei pressi del capoluogo di Montalcino. I terreno in oggetto
confina con !'edificato di recente formazione nato come estensione del centro storico del
capoluogo. Questo contesto edificato & caratterizzato da edilizia di pregio con bassa densita di
abitanti.

Il lotto di mia proprieta avrebbe la possibilita di essere connesso all’edificato esistente
sfruttandone le opere di urbanizzazione gia realizzate. Il lotto che propongo ha inoltre il pregio di
essere invisibile da qualsiasi direzione superato un raggio di 200 mt. Il lotto di terreno € salubre,
orientato a sud, ben ventilato e non presenta problemi di ordine geologico. Attualmente &
possibile raggiungere il lotto di terreno da una strada vicinale esistente. Tale viabilita lambisce il
limite gia edificato recentemente.

In occasione della stesura del piano strutturale mi sembra opportuno sottoporre all’attenzione degli
organi competenti lotti edificabili a completamento che sfruttino la possibilita di essere allacciati
alle opere di urbanizzazione gia realizzate nel corso degli anni.
Il terreno in oggetto ¢ descritto al catasto terreni del comune di Montalcino al foglio 122 particella

38 classe pascolo sup. 10.640 mq. Si propone di utilizzare una porzione di detta particella

dell’estensione approssimativa di 3.000 mq.

La richiesta di edificabilita per I’area proposta si intende finalizzata alla realizzazione di edilizia

residenziale con le tipologie diffuse nell’intorno e con bassa densita di abitanti.

A corredo di tale proposta si allega la seguente documentazione:

1. CONSIAETAZION ...ttt ettt ettt ettt ettt ettt
Z; PIETIINEITIR GONOIALE . .o savusntis st s s s oa o TS ST SN ST H s
3. planimetria di dettaglio....... ..o e
4. BOratto SaEAOEIIO - e T R A G S R SR
3. ESEBHO P RG. .cocoimnmsnssaninvousioms s amssismsensinesisss s s s s s s sy s s s i oo
6. Vista aerea

T POMGTHEIE  cocnisuiniivnntimmmmminos o e s s s S e ST A e TN ST s 0

Data 3@/@7/2003 ? Firm .

(
(QAMCA, ‘(hettn CA
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ALAMIRO PECCIARINI
ENOAGRICOLA 2AF S.AS.
Via del poggiclo n® 2

' c.a.p. 53024 Montalcino

COMUNE DI MONTALCINO)

Riservato all’Ufficio Prutn:nlln_
1 di protocollo - data - 3 07T. 2008

ot JUU20. s

COMUNE DI MONTALCINO

Ufficio Piano Strutturale

Ufficio tecnico
Plazza Cavour, 13 C.A.P. 53024

Al Sindaco del Comune di Montalcino

Proposta al Piano Strutturale

La/Tl sottascrittalo

Nm:;r. RERIITIRIY...ococrcpim it s e '
Cognome PECCLIARINI .. ERra O er s S e L e
Nata/o CIVITELLA PAGANICO.

il31.. /10./..1951

Residente in MONTALCINO ..o
Via LOGO NUOVO, ................ R sl o
In qualita di:

O Prvato/a cittadino/a

0 Tecnico incaricato dalla proprieta

O rappresentanie del]’aSSOCIAZIONE O ENLE .......c..owmmrmssmmismsmsm st iirimssss s

‘Rlagale rappresentante della Societa ENOAGRICOLA 2ZAF S.A.S....o oo
con sede a MONTALCINO VIA DEL POGGIOLO 2 CAP. 53024 ...




A seguito della deliberazione del consiglio comunale seduta del 24/02/2005 ore 15.30 atto n® 23
OGGETTO: strumenti di programmazione e pianificazione art.9 letiera c, art. 53 1.r.1/2005.
approvazione documento per avvio del procedimento per la formazione del piano strutturale per
comma 2 art. 53 Lr. 1/2005

La presente proposta al piano strutturale di Montalcino viene avanzata considerato che:

. la societa che gestisco, da tanti anni soffre del problema della mancanza di una sede adeguata al
volume di commercio che gestisce.

. da tanti anni si cerca di risolvere il problema della reperibilita di aree commerciali nell’intorno
del Capoluogo di Montalcino, dove a sede la Enoagricola, senza peraltro riuscire a reperire il
fabbricato e I'area adatti

. La Enoagricola serve la maggior parte delle aziende vitivinicole del Comune di Montalcino.

Come tale necessita, oltre ad un fabbricato sufficientemente grande, anche un’area di piazzale
proporzionata al volume di commercio che gestisce.

In occasione della stesura del piano strutturale mi sembra opportuno prendere in considerazione il
problema delle attivita commerciali/artigianali che operano o che vorrebbero operare nel capoluogo.
In questo contesto propongo all’attenzione degli organi competenti la possibilita di poter realizzare
una struttura adeguata all’attivita che gestisco in un terreno di nostra proprieta.

Tale terreno si trova nei pressi della localita Bellaria, ingresso sud all’area urbana del capoluogo di
Montalcino. [l terreno € descritto al catasto terreni del comune di Montalcino al foglio 142 particella
136 classe seminativo sup. 3.500 mq.

Il terreno in oggetto € confinante con 1’area di proprieta della cooperativa che gestisce il frantoio di
Montalcino.

La .richiesta di edificabilita per I'area proposta si intende finalizzata all’esercizio dell’attivita
commerciale svolta dalla ENOAGRICOLA 2AF Sa§.

A corredo di tale mpumaaﬂegalawednmmmune

1. Considerazioni ..
2. Planimetria genmﬂ: _________________________________________________________________________________________________________________
3. planimetria A deMAEIIO. ...t et
A Batrut CUUBEIIIE - ooy i s e A b B A
B P B R i i T e S e e
6. Vista acrea

Data Oilmlﬂsx&

ErjOAGRtCOLn 2AF SAS

PECCIARMY AlAMIRD & . s5%

Via de! Pangialn, 2 - 53624 MONTALCINO (S1)
=P 0577 - 848231

P. WA 00920450525
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Luisa Scrivani
Via Osticcio, 17
c.ap. 53024 Moantalcino

Riservato all’Ufficio Protocollo

COMUNE DI MONTALCINO

- 5 NOV. 2008
mor |382omsc -
COMUNE DI MONTALCINO
Ufficio Piano Strutturale
Ufficio tecnico

Pinzza Cavour, 13 CAP. 53024

Al Sindaco del Comune di Montaleino

Proposta al Piano Strutturale

La/ll sottoscritta/o:
Nome LUISA
Cognome SCRIVANI
Nata/o a Firenze

il 15-11-1949
Residente in Milano
via, Viminale n® 6/a
In qualita di:

71 Privato/a cmadmm"a
O Teenico incaricato dalla pmpu‘icli

O rappreseniante dell’associazioneoEnte =

O legale rappresentanie della Societa o

altro (specificare) PROPRIETARIO DEL BENE OGGETTO DELLA PROPOSTA....




A seguito della deliberazione del consiglio comunale seduta del 24/02/2005 ore 15.30 atto n® 23
OGGETTO: strumenti di programmazione e pianificazione art.9 lettera ¢ , art. 53 1.r.1/2005.
approvazione documento per avvio del procedimento per la formazione del piano strutturale per
comma 2 art. 53 L.r. 1/2005

Si avanza la proposta di rendere edificabili due aree a completamento con destinazione residenziale
nella zona urbana di recente formazione denominata 1’Albergheria nei pressi del capoluogo di
Montalcino .

I due appezzamenti di terreno si trovano all’intemo della mia proprieta e sono descritti al catasto
terreni del Comune di Montalcino al foglio 103 particelle 52, 53 e particelia 93, 94.

Le particelle 93 (qualita: seminativo; are 3 ca 50) e 94 (qualitd: seminativo; are 40 ca 70) si trovano
nei pressi del parco pubblico della Pineta e sono gia state inserite come aree edificabili nel primo
piano regolatore, poi rimosse. 11 lotto di terreno € particolarmenie adatto all’edificazione in quanto
confinante per due lati con la viabilita esistente dove si trovano i servizi prineipali (linea elettrica,
metano, linea telefono, illuminazione pubblica e fognatura). 11 lotto di terreno non & esposto alla
vista da lontano ed ¢ in continuita con il costruito limitrofo.

Le particelle 52 (qualita: seminativo; are 6 ca 50) e 53 (qualita: pascolo; are 7 ca 30) si trovano nei
pressi delle abitazioni realizzate nel corso degli anni settanta lungo la strada dell’Osticcio adiacenti
all’Osteria di Fuori. Il piccolo lotto presenta buone caratteristiche panoramiche in quanto dal lotto &
possibile ammirare la cittd di Montaleino dall’alto. E’ di facile inserimento paesistico in quanto
’edificato esistente circonda l*area per due lati. Sono esistenti e limitrofi i servizi di adduzione
elettrica, adduzione acqua, scarichi per fognature, linea metano e telefono.

In occasione della stesura del piano strutturale mi sembra opportuno proporre aree edificabili a
completamento dei lotti gi2 edificatt recenternente.

A corredo di tale proposta si allega la seguente documentazione:

1. CORSIABTAZION. - evertrrsrecccrerersre e rit e s ree s e car e s s s asse e sseesae s s smses s s sencrea et sa e aace < resnansnaseases
2. Planimetria generale...........couoviiiiniincii ettt e s
3. planimetria di dettaglio.........oocieiiiiii e e n et
4. ESIratto CALASTAIE . ..cve e e ettt ettt et e s et ae e s n st e s aas
S.ESatto PRUG . ettt et e e et r e e e e an e
6. Vista aerea -

7. Fotografie ......cooveevecerreecrrenenns st et e — e r ot e et e et s ea s e A e ke sa et n s e s e R e ra e s ne v ranaenrernnen

........................... Firma
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' GRASSI FRANCESCO

GRASST ANNA

GRASS] STEFANO

Podere Secondio
c.a.p. 53024 Montalcino

Riservato all’Ufficio Protocollo
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COMUNE DI MONTALCINO

Ufficio Piano Strutturale

Ufficio tecnico
Piazza Cavour, 13 CAP. 53024

Al Sindaco del Comune di Montalcino

Proposta al Piano Strutturale

I sottoseritti:

Nome FRANCESCO

Cognome GRASSI

Nata/o a Empeli (FI) il 04/11/1934

Residente in Montalcino (SI) loc. Podere Secondio;

Nome ANNA

Cognome GRASSI .

Nata a Livorno il 08/04/1959

Residente in via A. Nardini n® 42 - 57125 Livorno

Nome STEFANO
Cognome GRASSI
Nata a Livorno il 04/09/1955

Residente in via Bonamici n® 20 - 57125 Livorno
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In qualita di:
O Privati cittadini
O Tecnico incaricato dalla proprietd
O rappresentante dell’asSOCIAZIONE 0 EOLE ... i s smmerspaisisssi et
O legale rappresentantedellaSocieta. . .
OO B i B e B i B i I,

3 I SPERTRGRECE s s s B

A seguito della deliberazione del consiglio comunale seduta del 24/02/2005 ore 15.30 atto n® 23
OGGETTO: strumenti di programmazione e pianificazione art.9 lettera ¢, art. 53 L.r.1/2005.
approvazione documento per avvio del procedimento per la formazione del piano strutturale per
comma 2 art, 53 Lr. 1/2005

La presenie proposta al piano strutturale di Montalcino viene avanzata considerato che:

e da tanti anni si cerca di risolvere il problema della reperibilita di aree
artigianali/commerciali nell’intorno del Capoluogo di Montalcino,

* l'area che proponiamo ci sembra idonea a tale scopo, in quanto ¢ adiacenle alla viabilita
principale, lungo la direttrice per Sant’Angelo in Colle, a poche centinaia di metri
dall'ingresso sud all'area urbana del capoluoge di Montalcino.

¢ [’area & adiacente alla viabilita che conduce a Castiglion del Bosco e 2 Camigliano dove
si concentrano molte della aziende agricole operanti nel comune.

* |'area proposta & inoltre poco visibile dalie due viabilita adiacenti ed invisibile da lontano
il che consente una facile possibilitd di mitipazione del!l’intervento.

Considerando inoltre che:
_* giaalcune persone mi hanno contattato per verificare la possibilitd di costruire sul lotto in
oggetto spazi per attivith commerciali che non riescono a sistemare altrove.

In occasione della stesura del piano strutturale ci sembra opportuno prendere in considerazione il
problema delle attivitd commerciali/artigianali che operano o che vorrebbero operare nel capoluogo.
In questo contesto si propone all’attenzione degli organi competenti la possibilita di poter realizzare
nei terreni di nostra proprieta ’area artigianale/commerciale che manca nel capoluogo.

I terreni sono descritti al catasto terreni del comune di Montalcino al foglio 141 particella 80 classe
seminativo sup. 17.425 mq e particella 81 classe seminativo sup 474 €5 mq.

A corredo di tale proposta si allega la seguente documentazione:
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; Francesco Gra Anna Grassi Stefano Grassi
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TENUTE di
CASTELGIOCONDO
_ WD,)7 e di LUCE DELLA VITE
ll 7 ROV, Zﬂﬂﬂ
PROT. }2296..FAC ...
AL b Al Sindaco del Comune di Montalcino

Istanza preventiva
di inserimento nel Piano Strutturale ¢ Regolamento Urbanistico
di cui alla LRT 1/2005
del Comune di Montalcino
Provincia di Siena

1l sottoscritto Vittorio Frescobaldi, non in proprio ma in qualitd di legale
rappresentante della “Tenute di Castelgiocondo e Luce della Vite Soc. Agricola srl”,
posta nella omonima localita rappresentata al NCT del Comune di Montalcino in
diversi fogli di mappa per una estensione complessiva di circa 1000 ha,

premesso

- che I’Amministrazione Comunale ha in programma la redazione del Piano
Strutturale e successivo Regolamenio Urbanistico ai sensi dell’art. 10 e seguenti
della Legge Regionale 5/95;

- che La Tenuta di Castelgiocondo ha ottenuto 1'approvazione di un Piano di
Miglioramento Aziendale con valore di Piano di Recupero dei complessi edificati
dell’azienda oggetto di specifica convenzione con il Comune;

- che il recupero dei casali non pit utli alla conduzione agricola & stato parzialmente
eseguito e non ultimato e che la convenzione con il Comune ¢ giunta alla sua naturale

scadenza,
Tutto cié premesso il sottoscritto chiede

che nella redazione del Piano Strutturale e nel successivo Regolamento Urbanistico
le previsioni del Piano di Miglioramento Aziendale con valore di Piano di Recupero
a suo tempo approvato vengano mantenute ed ulteriormente specificate con la

prcwsmne l:h una dcshnamune rmsla msndanr.lnle e tunatlr:u nc:ttwa nei fahbncatr.}
recupero mirato del fabbricato storico per la realizzazione di un Home Hotel con
gestione unitaria dell’attivita ed alto valore di rappresentanza.

A 1al fine si fa riferimento allo studio a suo tempo effettuato per il menzionato Piano
di Miglioramento Aziendale con wvalore di Piano di Recupero, che gid aveva
prefigurato una attivita di ricettivitd di tipo agrituristico nel complesso del Castello,
modificando la previsionc comc sopra specificato.

TENUTE di CASTELGICCONDO e di LUCE DELLA VITE Sec. Agr. s.rl, Unipermonnle
Spde Legale; Loc. Crsizigiocondo - CP. 85 - 53024 Montalcino ($1) - TEL.. (1) 577 84131 - FAX: (39) $77 849138 - e-Mail: tecosi@frescobaldi. it
Lifficio Amminintrative. Via Sanlo Spirito, |1 - 50125 Firenze - TEL ; (39) 55 27141 - FAX: (39) 55 211527 - 280205 - e-Mail: infofmfrescabaldi it



TENUTE di
CASTELGIOCONDO

e di LUCE DELLA VITE
Soc. Agr. s.r.l. Unipersonale

Pertanto al fine di poter sviluppare un progetto con le caratteristiche sopra descritte si
chiede che nel nuovo strumento urbanistico venga specificata la destinazione
residenziale dei singoli fabbricati a suo tempo deruralizzati e la destinazione mista
residenziale ed alberghiera nel complesso del Castello, dove venga inoltre definita la
possibilitd di piccoli aumenti volumetrici nell’ordine del 10% dell'esistente e la
conferma della validitd delle Norme di Atuazione del Piano di Recupero a suo

tlempo approvato che fra I"altro prevedeva specifiche deroghe per gli interventi
lilizi.

Per ogni approfondimento del caso ci si rende disponibili a presentare eventuali studi
e preliminari progettuali al fine di chiarire gli intendimenti della Societd proprietaria.
Per ogni quesito sull’argomento si intende far riferimento all’ Arch. Stefano Crivelli,
che segue la pratica (Studio in Via del Parione 1, 50123 Firenze, Tel 055 284 283,

cell. 335 7488835,
Distinti saluti, {
Dr. io Frescobal
V’L-.-J

Istanza curata da: Stefano Crivelli Architetio
data- 5 Novembre 2008

TENUTE di CASTELGIOCONDO o i LUCE DELLA VITE Soc. Agr. s.r.l, Unipersonale
Sede Legale: Loc. Cattelgioconds - CP. 85 - 13024 Montabeino (81) - TEL : (¥9) 577 Bd13| = FAX: (30) 577 B49100 - e-Mail:
Lifficie Amminittrafive: Via Sanio Spirite, || - $0125 Firense - TEL.: (39) $52714] - FAX: (39) 55 211527 - 280205 - e-Mail:



&) M ‘«0*
ﬁﬁ SOC. AGRICOLA DI CASELLA E GOTTI PORCINARI S. S.

Sede in Montalcino (SI), Frazione di pieve di Montalcino
Localita Poggio alle Mura, Podere la Pieve n.222

Montalcine, 24/11/2008
CCOMANDATA A M COMUNE DI MONTALCING)
24 NOv. 2008 Al Signor Sindaco
Comune di Montalcino
EW- 4 18 msc P.zza Cavour n.13-53024

Montalcino (S1)

OGGETTO: Osservazioni iano strutturale in ¢ di zione

PERMESSO

- Che, la scrivente ¢ proprietaria del complesso immobiliare sito in Montalcino (SI), frazione
Pieve di Montalcino, Localita Poggio alle Mura, Podere la Pieve n.222;

- che, tale complesso immobiliare, & atiualmente oggetto di attivita commerciale (Enoteca-
Ristorante-Casa vacanze)
tutto cid premesso, tenuto conto del precedenle incontro tra |"architetto Marco Matteucci e
la Vs Amministrazione, la scrivente

CHIEDE
che venga valutata la possibilita di realizzare:

- 0.2 (due) abitazioni per il personale dipendente, da realizzarsi sul terreno di sua proprieta;

- n.] (una) cantina per la vinificazione, I'invecchiamento e lo stoccaggio;
- n.] (una) rimessa per mezzi agricoli.

p. SOCIETA'

( Qlara Gotti Porcman}

Codice Fiscale, Panita I'VA ¢ numero d’iscrizione
presso il Registro Imprese di Siena 009071 10522
Iscrizione nel LEA, i Sieno al n.99572
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2 6 NOV, 2008 Al Comune di Montalcino
-Ufficio Tecnico-
PROT._ 1 QU pasc

OGGETTO: RICHIESTE J : 'O PIANO STRUTTURALE

Richiedente: AZ. AG. COL DI LAMO di Giovanna Neri - Pod.Grosseto -
Torrenieri Tel. 0577.834433 - 339.7138561

A seguito dell’incontro avuto presso l'uffici comunali sul nuovo Piano
Strutturale con in tecnici incaricati, con la presente voglio riassumere quanto in
quella sede detto sugli interventi che la mia azienda ha intenzione di realizzare.

L'azienda si sviluppa parte lungo la strada statale Cassia e parte lungo la
strada provinciale Traversa dei Monti, in prossimita della zona artigianale Bivio
dell’'Asso. L'azienda ha una superfici totale pari a Ha. 68 dei quali ha. 7 a Vigneto
specializzato e la rimanente a seminativo.

L'azienda ha al suo interno quattro poderi: Signi, Lamo, Grosseto e
Colomabio.

Le previsione aziendali sono :
-ristrutturare il pod. Colomabio come residenza della titolale dell’'azienda

-trasformare il piano primo e gli annessi circostanti in agriturismo del pod.
Grosseto, visto che il piano terreno gia attualmente ad uso agrituristico

-realizzare una nuova cantina interrata nei pressi del fabbricato Grosseto in
quanto attualmente la cantina si trova in un vecchio capannone artigianale di
proprieta posto dentro in centro di Torrenieri.

-deruralizzare | fabbricati Signi e Lamo. |l primo trasformarlo come fabbricato
ricettivo ed il secondo alienarlo per la realizzazione di civili abitazioni o zona
ricettiva

-trasformazione ed alienazione del capannnne dentro Torrenieri in civile abitazione

| ricavati delle vendite del Pod. m ed del capannone dentro Torrenieri ,
insieme a fondi propri, saranno reinvestiti per la ristrutturazione del Pod.
Colomabio e Signi e per la realizzazione della nuova cantina aziendale.

Inoltre visto che una zona di terreno di mia proprieta confina con I'attuale
zona artigianale, chiedo che questa venga inserita all’interno della zona artigianle

esistente come ampliamento naturale della zona stessm : 'CGI.DI L{MD & Nﬂﬁ

Per maggiore chiarezza di quanto fin qui detto allego plan I
Colgo I'occasione per porgere Distinti Saluti. FETBME )

Torrenieri i 12.11.2008 T endd



ALLEGATO “A”

PLANIMETRIA ILLUSTATIVA




ALLEGATO “B”

PLANIMETRIA ILLUSTATIVA
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2 6 NOV. 2008
Al Comune di Montalcino
PROL 142 L2 masc -Ufficio Tecnico-

OGGETTO: RICHIESTE PER IL NUOVO PIANO STRUTTURALE

Richiedente: AZ. AG. Casanova di Neri di Giocoso Neri - Pod.Fiesole -
Tel. 0577.834455

A seguito dell'incontro avuto presso l'uffici comunali sul nuovo Piano
Strutturale con in tecnici incaricati, con la presente voglio riassumere quanto in
quella sede detto sugli interventi che la mia azienda ha intenzione di realizzare.

L’azienda nel suo compresso e si estende per circa 300 ha. ed divisa in piQ
corpi.

Il primo corpo e' in loc. FIESOLE (dove e’ la residenza del titolare e gli uffici
aziendali e la nuova cantina), il secondo corpo il loc. Casanova-Assino (dove e’ il
centro cerealicolo aziendale), il terzo in loc. Ceretalto (zona Asso) , il quarto Cetine
(zona S.Angelo in Colle) il quinto il loc. Cave in loc. Castelnuvo dell’Abate

L'azienda attualmente ha un PMAA approvato con Delibera di G.M. n® 221 del
29.10.2009.

L'azienda nel suo complesso si vuol muovere come previsto in detto
programma.

L'unica eccezione potrebbe riguardare il Pod. Casanuova in quanto posto in
prossimita del centro abitato di Torrenieri.

- Infatti sarebbe mio intendimento trasformare detto fabbricato in zona
residenziale cosi come i terreni adiacenti collegati direttamente con il paese.
Quanto detto meglio rappresentato dell'allegato “A".

Stesso discorso per i terreno posto il loc. FONTI, per i quali chiediamo
I'inserimenti come zona edificabile di tipo residenziale.

Voglio pol proporre I'ampliamento della zona artigianale nei mie terreni posti
i prossimita della zona Bivio dell'Asso fra la strada provinciale e la ferrovia, come
meglio evidenziato nell’allegato “B".

Infine visto la vicinanza al paese del pod. Quercianella vorrei prevedere la
deruralizzazione a fini abitativi del Pod. Quecianella, oltre al podere Radicandoli
come presto del PMAA approvato.

| ricavati dalle vendite dei poderi e degli eventuali terreni edificabili saranno
reinvesliti all'interno dell’azienda per la ristrutturazione del Pod. ASSINO, Pod.
PODERUCCIO, Pod. CETINE e Pod. CASINO.

Colgo I'occasione per porgere Distinti Saluti.

Torrenieri li 12.11.2008
Il fede

s " -



ALLEGATO “A”

PLANIMETRIA ILLUSTRATIVA




ALLEGATO “B”

PLANIMETRIA ILLUSTRATIVA




TIEZZ1

Az, Agr. Soccorso e Cerrino COMUNE DI MONTAI.CII*E

53024 MONTALCINGO - 5] - Italia
Tel, ¢ Fax 0577 848187

. Hezzivini,it  tHezzie®tiscali.it 2 8 NOV. 2008
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Montaleino 27/11/2008

Preg.mo Signor Sindaco
Del Comune di Montalcino
Piazza Cavour
Moentalcino-Si.

Oggetto; Piano Strutturale del comune di Montalcino.

-A seguito della comunicazione pervenutami da codesta Amministrazione Comunale, prot.n.
12.485,riguardante |'elaborazione del Piano Strutturale, insieme alla quale ho ricevuto il modello
statistico gia riconsegnato, relativo a eventuali modifiche, od aumenti volumetrici di fabbricati
necessari all’attivita vitivinicola e olivicola, con la presente tengo precisare quanto segue;

-1l nucleo aziendale di proprieta, denominata “SOCCORSQ", si trova ai bordi delle mura del
centro abitato di Montalcino, e piu precisamente in vicinanza della chiesa della Madonna del
Soccorso, tanto che ne deriva il nome.

-In data 28 luglio 2000 venne stipulato |’atto unilaterale d"obbligo con codesta Amministrazione
su delibera del Consiglio Comunale n.53 del 30 giugno 2000, relativo al Piano di Miglioramento
Agricolo Ambientale, da me presentato ai sensi della L.R.64/95. Il PMAA fu poi eseguito come da
progetio relativo alla proprieta e capacita produttiva del momento, pari ad ha 5, 4 di superficie
agricola, con impianti a vigneto per ha 2,5/circa.

-Negli anni successivi altre superfici di terreno sono state acquistate, ed accorpate alla proprieta
di cui sopra, cid anche per una migliore gestione ed economia aziendale,

Ad oggi infatti la proprieta dei terreni consiste in ha 10/circa, di cui ha 5,5000 a vigneto, dei quali
ha 4 iscritti all’ Albo Brunello di Montalcino, ed ha 3,0000 coltivati ad olivo.

Pertanto il fabbricato aziendale a suo tempo costruito non é sufficiente e proporzionato all’attivita
attualmente svolta.

-Con la presente, pertanto, vengo a chiedere, che nella stesura del Piano Strutturale, attualmente in
esame venga tenuto conto della possibile necessita di costruire nuove volumetrie di fabbricati ad
uso agricolo, da adibire all’attivitd di cui sopra, anche sc ancora non sono in un programma



aziendale immediato. Naturalmente, il tutto da prevedere nel rispetto dell’ambiente come si &
proceduto nel P.M.A.A. portato a termine.

-Nell’occasione vorrei inoltre ricordare, che la parte di superficie aziendale in menzione,con
relativi fabbricati, trovasi ai bordi delle mura cittadine,come anzidetto; nell’affrontare i lavori di
ristrutturazione aziendale, a suo tempo risultati impegnativi, per il semi-abbandono da parte dell’ex
proprietario, furono adottati accorgimenti atti a mantenere i terrazzamenti ¢ le piante di olivo e
frutti esistenti. Durante 1’esecuzione dei lavori fu provveduto all’ interramento di  condotte
elettriche e telefoniche in attraversamento al terreno ed interessate anche ad altre unitd poderali
circostanti.

-II mantenimento di detti terrazzamenti, richiedono enormi costi; se abbandonati si
provocherebbe un forte dissesto idrologico, pertanto per il bene della comunita medesima, ed in un
contesto di collaborazione, sarebbe di interesse comune, ricercare finanziamenti da destinare alla
continuazione della suddetta opera di mantenimento.

Lieto di ricevere approvazione di quanto sopra.

Con ossequi

Tiezzi Dr.Enzo

Dottore Agronomo/Enologo



Mitt.

Andrea Giacetti

Via Spagni 9

53024 Montaleino Siena
mail :andreagiacettfmac.com

cell : 333 7868510 2 2008
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Spettle
Comune di Montalcino

53023 Montalcino  Si
All'ill.mo.
Sindaco del Comune di Montalcino
Dott. Buffi

Montaleino li 04\12\08
Oggetto : Proposta di inserimento di progetto nel piano strutturale del Comune.

Il sottoscritto
Andrea Giacetti ,propone a questa illustnssima Amministrazione 'inserimento nel piano strutturale in fase
di studio ,del seguente Progetto .

01 realizzazione di una Malteria atta alla trasformazione di orzo da birra in Malto.
02 realizzazione di una faﬁﬁrim di Birra artigianale
03 centro di stoccaggio del Vine prodotto nel comune,

-Il primo progetto andrebbe ad interessare le culture seminative presenti nel comune , ovvero stipulare dei
contratti con i proprietari dei terreni ,affinché coltivino I’orzo per birra,

La malteria lavorerebbe 1'orzo prodotto e lo commercializzerebbe nel territorio nazionale ,promuovendo il
Nomie del comune con prodotti di altissima qualita .

-1l secondo progetio sarebbe quello di realizzare una fabbrica di birra artigianale ,che andrebbe ad utilizzare
il malto prodotto nel comune |, rendendo di fatto il prodotto finale legato al territorio e di altissima qualita.

-1l terzo progetto sarebbe la realizzazione di un centro stoccaggio del vino |, di fatto verrebbero realizzati
del locali adatti all’immagazzinamento ,ovvero climatizzati . fornendo di fatto un servizio alle imprese
vitivinicole . come centro logistico del vino. Dove 1 bilici andrebbero a caricare il prodotto imbottigliato ed
etichettato ..

Evitando di fatto che questi mezzi transitassero per le strette vie del comune.

A seguito della ncerca effetiuata nel comune il miglior sito dove ubicare le tre strutture sarebbe
Situato a Torrenieri nell’ ex area “SILSTON™,

Ad oggi il sottoscritto ha contattato la proprietd per sottoporre i progetti sopra descritti ,
fiducioso di ricevere udienza.

Per quanto riguarda le valutazioni lascio all sig.ria. Vs. le fuvorevoli ed innumerevoli opportunita.

RingraziandoVi per 1‘attenzione prestatami colgo con la presente I"occasione per porgerVi 1 miei pia
distinti saluti ,augurandoVi altresi un buon lavoro .

Dhstintd saluti

Andrea Giacett
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15 DIC. 2008
Al Comune di Montalcino

peor IS THY asc -Ufficio Tecnico-

OGGETTO: RICHIESTE PER IL NUOVO PIANO STRUTTURALE

Richiedente: AZ. AG. APICOLTURA PARRI di Monica Cioni - Via Logo
Nuovo -53024 Montalcino Tel. 0577.847061
P.l. 1002630521

A seguito dell'incontro avuto presso gli uffici comunali per discutere sul nuovo
Piano Strutturale con in tecnici incaricatl alla sua redazione, con la presente voglio far
richiesta, come in quella sede concordato, affinché la mia azienda possa realizzare un
piccolo annesso rurale dove poter svolgere I'attivita di “apicoltura”.

La mia azienda, regolarmente inscritta alla C.C.I.A.A. sezione apicoltura di Siena
e' proprietaria di un appezzamento di terreno con destinazione ad oliveto posto in
prossimita del Podere BENDUCCE che si estende per circa ha. 1.07.00, riconosciuto al
Catasto Terreni al Fg.103 particelia 120.

Attualmente per la realizzazione di nuove strutture agricole la mia attivita rientra fra
quelle indicate all'Art. 5 del Regolamento di Attuazione della L.R, 01/05 dell'Art. 41 comma
7. Quindi secondo |la succitata norma lo potrei costruire un annesso rurale per la mia
attivita se previsto dagli strumenti urbanistici esistenti o dagli atti del governo del
territorio (comma 3 dell’Art. 5 del Regolamento d’attuazione).

Alla luce di quanto fin qui detto CHIEDO di poter costruire sul terreno di mia
proprieta posto in loc. BENDUCCE, come meglio identificato dell'allegato A, un piccolo
annesso rurale.

Detto annesso, visto lo stato dei luoghi e la naturale pendenza del terreno, potrebbe
essere su due livelli, il primo dei quall completamente interratto tranne che per il lato
frontale, per circa 70/80 mq. e parte fuori terra per circa 30/40 mq.

Il piano interrato sara utilizzato come magazzino del materiali (cassette, cartoni,
vasetti ecc.) e come rimessa agricola del piccoli mezzi agricoli necessari per la
conduzione del fondo.

Il piano terreno sara utilizzato come laboratorio per la lavorazione ed il
confezionamento del miele ed avra tutte le caratteristiche necessarie dal punto di vista
igienico-sanitario.

Faccio infine presente che la zona indicata nell'allegata planimetria, & dotata di
viabilita, nonché di acquedotto e rete per la fornitura di energia elettrica, quindi non
saranno necessari particolari interventi per la sua “urbanizzazione”.

Rimango a disposizione per eventuali integrazioni elo incontri e per tutto quanto da
Voi ritenuto necessario per avviare la procedura in modo da poter iniziare una
progettazione di massima per detta nuova volumetria.

Montalcino i 12.12.2008

Via Logonuowvo, 1 - Tel. 0577 B4ATOG1
53024 MONTALCIND (S1)
PVA: 01002630521
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PROT: CER/3013/2000/CS513042 28/02/2000

CAMERA DI COMMERCIO INDUSTRIA ARTIGIANATO AGRICOLTURA DI SIENA
-~ UFFICIC REGISTRO DELLE IMPRESE -

CERTIFICATO ANAGRAFICO
Numero di iscrizione: 2312/2000 di SIENA
del Registro delle Imprese di SIEMNA (3I-2000-2312)
data di iscrizione: 02/02/2000
Iscritta nella sezione speciale IMPRESE AGRICOLE il 02/02/20090
Numero Repertoric Economico Amministrativo: 112673
Ditta: CIONI MONICA
Codice fiscale: CNIMNCE7S56BZ69C

Forma giuridica: IMPRESA INDIVIDUALE

Sede:
MONTALCING (51} VIA LUQGO NUOVO, 1 CAP 53024

- TITOLARE FIRMATARIO

* CIONI MONICA

nata a BUONCONVENTO (sI) il 16/11/1967
codice fiscale: CHNIMNCGE7356B2639C

Data d'inizio dell'attivita dell'impresa: 10/01/2000

Attivita Agricola dell'impresa:

APICOLTURA

Il presente certificato riporta le notizie/dati iscritti nel Registro alla data
odierna.

Riscosse per DIRITTI Lire 9.000 (**NOVEMILA**}
Totale Lire 9.000 (**NOVEMILA**)
Totale wespressc in Euro - 4,65

DAGLI ATTI DELL'UFFICIC LA SUDDETTA IMPRESA NON RISULTA IN STATO DI
FALLIMENTO, CONCORDATQ PREVENTIVO O DI AMMINISTRAZIONE CONTROLLATA.

A RICHIESTA DELL'INTERESSATO SI RILASCIA IL PRESENTE CERTIFICATO IN
ESENZIONE DELL'IMPCSTA DI BOLLO PER GLI USI CONSENTITI DALLA LEGGE.
L'EVENTUALE USO PER FINI DIVERSTI RICADE S0TTO LA PERSONALE RESPONSABILITA'
DELL'UTENTE

. IL CONSERVATORE
(DOTT. GIAN COLLODEL) !

*+% FINE CERTIFICATO

- Pagina 1 -
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53024 - Montalcino

Egr. Sig. Sindaco Z
Palazzo comunale ;

53024 Montalcino

[ ——
COMUNE DI MONTAL
—— Soprintendenza ai Beni Monumentali

Via di Citta, 140
27 GEN. 2009 53100 Siena

—
PROT. | FASC. lo- P-4

....... —_—
== T

23 gennaio 2009

OGGETTO: Cambio di destinazione di uso della ex-chiesa di Frassina in Montalcino

In seguito all’incontro che ho avuto oggi con il servizio tecnico del nostro Comune, chiedo di
prendere in esame la ristrutturazione della ex-cappella di “SS. Giacomo e Cristoforo™ in loc.
Frassina (Montalcino).

Attualmente, il tetto di questa cappella - gia stata sconsacrata nel 2000 - & franato ed i muri
cominciano ad avere delle grosse lesioni, minacciando tutta la stabilita della struttura, Purtroppo,
la parrocchia non ha - e non potra avere - le disponibilitd economiche per ristrutturarla come

~cappella, perché non ha un grande interesse storico.

Per evitare la suza distruzione progressiva, una possibilita potrebbe essere dj trasformarla in
abitazione, ovviamente senza cambiare le strutture interne ed esterne. L unica modifica da fare
sarebbe di aprire 1 o 2 porta-finestra/e sul cimitero per dare un po’ di luce all’interno, ma in
modo che non siano visibili dall’ssterno dei suoi muri perimetrali.

A suo tempo, avevo gia fatto la richiesta alla Soprintendenza, ma senza riceverne nessuna
riposta (cf. allegati).

Questo intervento, secondo me, & |'unico modo per conservare questa testimonianza del
passato nella sua forma originale ¢ per valorizzare questa zona. Altrimenti, come tanti altri beni,
diventera un rudere che, a poco a poco, scomparira. ..

RingraziandoVi i anticipo di prendere in considerazione la mia richiesta ed aspettando una
Vostra risposta, Vi preghiamo di accogliere i nostri pill cordiali saluti.

f’adre Gian%lo(u L ]



Parrocchia di Sant’Egidio Abate
Via Panfilo dell’Oca
53024 - Montlacino

Alla Dott.ssa Casule
Sovrintendenza ai Monumenti
Via di Citta, 140

53100 Siena

9 novembre 1999

OGGETTO: chiesa di Frassina in Montalcino

Facendo seguito alla Sua ultima visita a Montalcino e alla Sua richiesta a proposito della chiesa
dei « SS. Giacomo e Cristoforo » in loc. Frassina, La prego di trovare allegato i documenti
(catasto, documenti storici che provengono ricerche di Don Brandi e del Prof. Bruno Bonucci
pubblicata nella rivista « Anthimiana» ed alcune fotografie) da Lei richiesti.

Le ricordo che il nostro desiderio sarebbe di cambiare I’uso di destinazione di questa struttura, e
di destinarla a uso abitativo - ma rimanendo sempre proprieta della parrocchia.

"RingraziandoLa in anticipo ed aspettando una Sua risposta, La prego di accogliere i miei cordiali
saluti.

Fra Giancarlo



Parrocchia di Sant’Egidio Abate
Via Panfilo dell’Oca
53024 - Montalcino

Alla Dott.ssa Casule
Sovrintendenza ai Monumenti
Via di Citta, 140
53100 Siena

Ufficio Diocesano d’Arte Sacra
Ufficio Diocesano Amministrativo
Piazza del Duomo
53100 Siena

10 marzo 2000

OGGETTO: Cambio di destinazione di uso del rudere ex-chiesa di Frassina in Montalcino

Facendo seguito alla nostra conversazione telefonica del 9 marzo a proposito del rudere « SS.
Giacomo e Cristoforo » in loc. Frassina (Montalcino), edificio vincolato ai sensi dell’art. 5 del

Decreto Legislativo 490 del 99, richiediamo con la presente il suo cambio di destinazione di uso
(da uso religioso a abitativo).

E gia stata mandata tutta una documentazione all’Ufficio Diocesano d’Arte Sacra che ha
accettato la nostra richiesta e decretato la sua sconsacrazione, e [’ha fatta seguire ai Vostri Uffici
della Sovrintendenza.

RingraziandoLa in anticipo ed aspettando una Sua risposta, La prego di accogliere i miei cordiali
saluti.

Fra Giancarlo



Parrocchia di Sant’Egidic Abate
Via Panfilo dell’Oca
53024 - Montalcino

Alla Dott.ssa Casule
Sovrintendenza ai Monumenti
Via di Citta, 140
53100 Siena

31 maggio 2000

OGGETTO: Cambio didestinazione di use del rudere ex-chiesa di Frassina in Montalcino

Facendo seguito alla Vostra richiesta, Vi preghiamo di trovare allegato delle fotografie del rudere
« S8. Giacomo e Cristoforo » in loc. Frassina (Montalcino), prese in vista del suo cambio di
destinazione di uso {da uso religioso a abitativo).

Cordiah saluti.

Fra Giancarlo



Parrocchia di Sant’Egidio Abate
Via Panfilo dell’Cca
53024 - Montalcino

Alla Dott.ssa Casule
Sovrintendenza ai Monumenti
Via di Citta, 140
53100 Siena

8 giugno 2000

OGGETTO: Cambio di destinazione di uso del rudere ex-chiesa di Frassina in Montaleino

Facendo seguito alla Sua richiesta, La preghiamo di trovare allegato un progetto di
ristrutturazione del rudere della ex-chiesa « SS. Giacomo e Cristoforo » in loc. Frassina
(Montalcino).

Infatti, siccome quest’edificio & vincolato ai sensi dell’art. 5 del Decreto Legislativo 490 del 99,
richiediamo, con la presente, il suo cambio di destinazione di uso: da uso religioso ad abitativo -
" rimanendo sempre proprieta della parrocchia di Sant’Egidio Abate di Montalcino.

Le ricordiamo che ¢€ stata inviata tutta una documentazione all’Ufficio Diocesano d’Arte Sacra
che ha accettato la nostra richiesta e ha gia decretato la sconsacrazione di quest’edificio.

Ringraziandol.a in anticipo ed aspettando una Sua risposta, La preghiamo di accogliere i nostri
cordiali salut.

Fra Giancarlo
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Ufficio ﬂ:mcu Patrimoniale ; f M A /a C E“ Siena, 30 gennaio 2009
) * Raccomandata
‘i | ~
4 o Al Sig. Sindaco del Comune
! //1_7_ di Montalcino

-~ Piazza Cavour n®1

{' : 53024— Montalcine (SI)

g }f; COMUNE DI MONTALCINO ep.c. Al Responsabile dell'Ufficio
- Tecnico Comunale di Montaicino

- Pi Cavour n°]
7 FEB. 203 53024~ Montalcino (SD

Eﬂt‘_?'o (F. msc Jo- P ep.c. Al Presidente della Provincia di Siena
Piazza Duomo

53100 - Siens

ano Strutturale del Comune taleino - sediamen
In merito alla previsione di revisione urbanistica, in corso di attuazione, da parte di Codesta Spett.le
Amministrazione Comunale, riteniamo opportuno illustrare, nello spirito di completa collaborazione, i programmi
ipotizzati da questo Consorzio per gli insediamenti presenti nel Comune di Momtalcino.

Allo stato attuale abbiamo in artivita ;

ns. agenzia

Anjvita atiualmente svolta : Negozio alimentari e Agenzia con negozio garden per servizi all’agricoltura ed
appartamento di servizio.

Consistenza attuale ; Immobile posto in Provincia di Siena in Comune di Montaleino Via Traversa dei Monti -
Identificabile ul Catasto Fabbricati di suddetto Comune al Foglio di Mappa n®103 particella n®102 sub 4.
Superficie totale dell’area ca. mq 1.700 - Stato manutenzione generale Normale - Fabbricato posto su pia piani,
composto da due corpi collegati, realizzato in struttura in muratura tradizionale portante con al piano terreno e
rialzato, negozio alimentari e relativo magazzino, Agenzia con negozic Garden e relativo magazzino il tutto per
una superficie di ca, mg 640 e al piano primo abitazione per ca. mg 110.; per un volume complessivo di ca.

me.3,700
talcino in S. Scalo
Altivita attualmenle svolta : Agenzia — Apgenzia specializzata - Negozie alimentari, impianto sloccagpio cereali,
dep. oli minerali, magazzini, e appartamenti di servizio.
Consistenza attugle : 'mmobile posto in Provincia di Siena in Comune di Montalcino Localitd S.Angelo Scalo -

Identificabile al Catasto Fabbricali di suddetto Comune al Foglio di Mappa n°270 particella n®40. Superficie totale
dell’area ca. mq 16.300 - State manutenzione generale Normale - Fabbricati realizzati in muratura ordinaria, di cui .
- quello su fronte strada solo piano terreno ove sono i negozi con relativi magazzini( alimentari, agenzia e vendita
specializzata ) per une superficie di circa mq. 900; - quello parellelo alla ferrovia (con le palazzine di testa e di
fondo a due piani ove sono presenti le due abitezioni con una superficie di circa mq. 250 ) con al piano terreno
magazzini merci varie, officina, ecc., per una superficie di circa mq 1.200. Sono presenti altri fabbricati e tra questi
cui alcuni destinati per il deposito oli minerali. Inoltre & presente un centro per lo stoccaggio cercali composto da n®
7 silos di cui 5 grandi e due piccoli per uno stoceaggio di ca. 54000 q.li e da un capannone per il ricovero della
tramopgia di scarico del cereale. 1l tutto per una superficie coperta di ca. mq. 3.450 e per un volume complessivo di
ca, mc.21.350. In aderenza all'agenzia & presenta un'area agricola di circa mg. 75,200,
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Ufficio Tecnico Patrimoniale Siena, 30 gennaio 2009 - pag. 2

Al Sig. Sindaco del Comune
di Montalcino
ep.c. Al Responsabile dell'Ufficio
Tecnico Comunale di Montalcino
ep.c. Al Presidente della Provincia di Siena
Piano Strutturale del Comune

di Montalcino - ns. insediamenti

Nel cercare di proseguire i ns. programmi, finalizzati a mantenere ¢ migliorare la qualita del servizio
destinato alle imprese agricole del territorio, ¢ per noi molto importante condividere, questa fase, con
I' Amministrazione Comunale.

Valorizzare i ns. insediamenti, presenti nel Comune da Lei amministrato, per le finalita sopra indicate
rientra comunque nell'interesse di tutta la comunita, tenuto conto del fatto che codesto Comune continua a
manienere una particolare vocazione agricola.

Dai recenti colloqui intercorsi, con i Vs. rappresentanti, ¢ emersa la volonta di trovare adeguate soluzione,
per i nostri insediamenti presenti, affinché ci venga consentito di poter migliorare le ns. attivita e
conseguentemente offrire un miglior servizio agli agricoltori della zona e a tutta la comunita.

Nell'ottica di proseguire a lomire adeguati servizi, nell’ambito del territorio comunale, stiamo valutando al
possibilita di trovare una nuova ubicazione per |'agenzia di Montalcino citta, I'ubicazione che stiamo cercando
che non deve comunque sovrapporsi, come area di influenza, con quella gia in essere di S. Angelo Scalo.

Con questa previsione possiamo prevedere, anche nell’interesse dell’ Amministrazione Comunale, una
riqualificazione dell’arca attualmente occupata dall’Agenzia di Montalcino in Via Traversa dei Monti con
destinazione mista con prevalenza di carattere commerciale ¢ ipotizzando inserimenti abitalivi ¢ /o direzionali.

Per il complesso di 8. Angelo Scalo, ove sono ubicati 1"Agenzia , I'Agenzia specializzata, il Negozio
alimentari, |"impianto di stoccaggio cereali, il dep. oli minerali oltre | magazzini e gli appartamenti di servizio, ecc.,
necessitd poter mantenere ed ampliare le attivita tradizionali da noi svolte, ed a tal fine avere la possibilita di
eseguire interventi di riqualificazione, ristrutturazione, ma anche la possibilita di realizzare nuove strutture e guindi
un aumento di superficie e dei volumi esistenti.

Nella breve sintesi sopra riporiata abbiamo cercato di indicare i ns. programmi, che vorremo sicuramente
condividere con Voi anche in considerazione del fatto che per cercare di realizzare al meglio tali obbiettivi
necessitd avere la certezze di poter operare,

Quindi, sulla base dei programmi sopra esposti, riepiloghiamo ¢ sottoponiamo alla S.V. le nostre
osservazioni nuspicando che tali richieste possano essere tenute nella necessaria considerazione e quindi
accolte.
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Al Sig. Sindaco del Comune
di Montalcino
ep.c. Al Responsabile dell'Ufficio
Tecnico Comunale di Montaleino
e p.c. Al Presidente della Provineia di Siena
Piano Strutturale del Comune
di Monialcino - ns. insediamenti

1) - la ns. agenzia con neg. Garden e neg. Alimentari di Montalcino in Via Traversa dei Monti

Attivitd attualmente svolta : Negozio alimentari e Agenzia con negozio garden per servizi all’agricoltura ed
appartamento di servizio.

Consistenza attuale : Immobile posto in Provincia di Siena in Comune di Montalcino Via Traversa dei Monti -
Identificabile al Catasto Fabbricati di suddetto Comune al Foglio di Mappa n°103 particella n®102 sub 4.
Superficie totale dell’arca ca. mq 1.700 - Stato manutenzione generale Normale - Fabbricato posio su pil piani,
composto da due corpi collegati, realizzato in struttura in muratura tradizionale portante con al piano terreno e
rialzato, negozio alimentari e relativo magazzino, Agenzia con negozio Garden e relativo magazzino il tutto per
una superficie di ca. mq 640 e al piano primo abitazione per ca. mg 110.; per un volume complessivo di ca.
me.3.700

Ipotesi  futura - Superficie totale dell’area ca. mq.1.700.#con recupero finalizzato alla realizzazione di un
complesso, con adeguati indici di costruzione, che preveda un uso commerciale, residenziale e direzionale con la
possibilita di realizzare un volume di ca. me. 5.000 #

2) — Ia ns. agenzia con neg. Alimentari —Imp. Stoc. cereali di Montalcino in S.Angelo Scalo

ith attu : Agenzia — Agenzia specializzata - Negozio alimentari, impianto stoccaggio cereali,
dep. oli minerali, magazzini, e appartamenti di servizio.
onsistenza attuale : lmmobile posto in Provincia di Siena in Comune di Montalcino Localita S.Angelo Scalo -
Identificabile al Catasto Fabbricati di suddetto Comune al Foglio di Mappa n°270 particella n®40. Superficie totale
dell'area ca. mq 16.300 - Stato manutenzione generale Normale - Fabbricati realizzati in muratura ordinana, di cui :
- quello su fronte strada solo piano terrenc ove sono | negozi con relativi magazzini( alimentari, agenzia e vendita
specializzata ) per una superficie di circa mq. 900; . - quello parallelo alla ferrovia (con le palazzine di testa e di
fondo a due piani ove sono presenti le due abitazioni con una superficie di circa mq. 250 ) con al piano terreno
magazzini merci varie, officina, ecc., per una superficie di circa mq 1.200. Sono presenti altri fabbricati e tra questi
cui alcuni destinati per il deposito oli minerali. Inoltre & presente un centro per lo stoccaggio cereali composto da n®
7 silos di cui 5 grandi e due piccoli per uno stoccaggio di ca. 54000 g.li e da un capannone per il ricovero della
tramoggia di scarico del cereale. I tutto per una superficie coperta di ca. mg. 3.450 e per un volume complessivo di
ca. mec.21.350. In aderenza all’agenzia & presenta un’area agricola di circa mq. 75.200.
Ipotesi futura - Superficie totale dell’area ca. mq 16.300.#, per i fabbricati esistenti la possibilita di interventi di
ristrutturazione ¢ ove occorra aumenito di superficie e volumi, la possibilita di realizzare nuovi edifici e quindi la
possibilitd di realizzare nuove superfici e nuovi volumi, lo possibilita di ristrutturare e aumentare il deposito di oli
minerali e I"impianto di stoccaggio , € quindi al fine di consentire tale programmazione |'aumento degli indici di
costruzione ( superficie € volume } in manicra adeguata
Precisando che per ogni eventuale chiarimento, ¢ a Vs. disposizione il ns. Ufficio Tecnico Patrimoniale
(Geom. A.Socci - Tel.0577.230206 ) ed in attesa di Vs. cortese riscontro, ci € gradita "occasione per porgere |
nostri pit cordiali saluti.

Consorzio AGRARID DI SIENA
1l Direttore

Allcgati: T— 5%3 o
- planimetrie di riferimento
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CASTIGLION DEL BOSCO Soc. Agr. A r.L
Loc Castiglion del Bosco

53024 MONTALCINO

P.Iva 01095950521

Spettle AMMINISTRAZIONE COMUNALE DI
MONTALCINO

Oggetto: Redazione del Piano Strutturale. Richiesta di introdurre ia possibilita di sostituire le
Pinete

» 11 sottoseritto Casalini Leonardo, nato a Roma il 24-03-1971, residente in Firenze, via
di Camerata 5, Amministratore della ditta “Castiglion del Bosco srl Societd Agricola”™, con
sede ¢ attivitd in Montalcino ¢ p.iva 01095950521, fa presente che tra gli anni senanta e
oftanta alcuni ettari di terreno agricolo sono stati impiantali con pini perché ritenuti
marginali.

Le pinete artificiali sono stale realizzate in continuitd con boschi di macchia
mediterranea ¢ rappresentano componenti inmaturali e invasive sia del paesaggio che
dell*ambiente.

Nell’azienda di Castiglion del Bosco, nelle particclle 34 e 49 del foglio 50, coltivate
negli anni 60 a seminativo e vigneto, & stala realizzata una pincta di ettari 3,10 con pino nero,
pino marittimo ¢ pino domestico. Parte delle piante di pino si stanno gia seccando senza che si
sviluppi un sottobosco di sostituzione. Le piante secche, oltre a svilire il pacsaggio, vanno ad
aumentare il pericolo di incendi.
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La Castiglion del Bosco chiede di poter intervenire, secondo quanto previsto dall'art.
42 delle L.R. n. 39/2000 e dagli art. 79, 80 e 81 del Regolamento attuativo n. 48/R, per
riqualificare |'area sia dal punto di vista paesaggistico che ambientale.

L’azienda intende recuperare almeno in parte la vecchia maglia colturale ed eliminare
il negativo effeito cromatico prodofto dalle conifere trasformando meta della pineta in vigneto
e |'altra meta in bosco ceduo.

La sostituzione da pineta a bosco sard effettuala mediante graduale diradamento dei
pini, piantumazione di leccio € roverella e interventi colturali tendenti a favorire lo sviluppo
del sottobosco.

Il bosco sostituito dal vigneto sard reimpiantato per pari superficic nei seminativi

aziendali utilizzando essenze autoctone di roverella, leccio e orniello.

Distinti saluti

Montalcino, 09 marzo 2009,

/
Dot Leunh;in |' asalini

CASTIGLION DEL BOSCO
Sovierd Agricoln g rl.
Lacalith Castiglion def Hasco
33024 MONTALCING (31
PIVA0I0950505 2]
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COMUNE DI MONTALCINO
Castiglion del Bosco Soc. Agr. ar.l.

Fg 50 part. 34 e 49

ita di altre
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disce la

impianto impe

di

Nella parte di pineta a filari la densi
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Comune di Montaleino

Castiglion del Bosco Soc. Agr. ar.l.

Fg 50 part. 34 e 49
Febbraio "09

La pineta € formata da pino nero, pino domestico e pino marittimo che non hanno
nessuna correlazione con la foresta del luogo.



COMUNE DI MONTALCINO

Castiglion del Bosco Soc. Agr. ar.l.
Fg 50 part. 34 e 49

Pineta impiantata negli anni 80 su terreno agricolo da sostituire con mq 15.500 di vigna e mq
15.500 di bosco di leccio e latifoglie



MARCHESATO DEGLI ALERAMICI

COMUNE DI MONTALCINO

1 8 MAR, 2009
Spett. le Comune di Montaleino
PROT 4 O3S R fo-f-1 p.zza Cavour
53024 Montalcino (S)

Oggetto: Contributo formazicne Piano Strutturale

llustrissimo Sindaco di Montalcino |

In relazione al coinvolgimento della popolazione Montalcinese |, nellapportare proposte per |l
perfezionamento del piano strutturale |, vorrei poter dare il mio contributo .
Purtroppo non potrd essere presente alla riunione del 18 marzo 2009, per Impegni inderogabili,

La prego di prendere in considerazione le seguenii iniziative -

- Sviluppo linea ferroviaria :(luristica e merci)

Turistico,

La linea é gia esistente , sl potrebbero organizzare delle fermate a richiesta potenziando la
¥ promozione turistica da Siena e da Grosseto, per gite in paese con trasferimento dalle stazioni con

un mezzo pubblico (pagato anche dzlle aziende private)e visite nelle cantine senza dover utilizzare
i mezzi privati

'EﬂbaWE dotare | treni e le stazioni di un piccolo segnalatore radio per la richiesta di fermata)

erci:

Creare un magazzino vicino alle stazioni gia esistenti (5.Angelo- Amiata scalo) che ricevesse e
varle spedizioni dalle diversa aziende e le caricasse nel treno con varie destinazion|

{Porti @ aeroporti e magazzini di Poste italiane per successive consegne)

Il suddetto magazzino potrebbe essere gestito dal comune al quale le aziende riconoscerebbero

Il costo deila gestione.

Sviluppo comunicazionj wi-fi : nel casco storico di Montzlcino e delle sue frazioni.
{servizio gratuite per resident| e turisti)

- - - - L] - - - L] - - - - - - - - - L] - - L] - Ll - - L] -
Marchesato degli Aleramici Soc. Agricola a r.l.
Peed, 1l Galampio 53024  Montalowo (31) lalia
C.F. 00303140477 - P TVA DORTTHRODS24
ur mind marchesatndeglialeraomici i



- Ottimizzazione seqnaletica stradale: Bisognerebbe dividere il territorio di Montaicine in 4 grandi
zone , dall'arteria principale che attraversa l'intero comune, si dovrebbe poter scegliere il percorso
da seguire con chiare indicazioni di; siti di interesse e aziende presenti oltre ad almeno quattro
mappe con itinerario ,sifuate in quattro piazzole di sosta per consultazione.

Queste mappe dovrebbero essere rese disponibili a {utte le strutture ricettive |, proloco ect , oltre ad
essere presenti in vari punti di Montalcino{ un unico pannelio con le quattro alternative )

In questo modo il turista avrebbe una visione pit chiara del territorio di Montalcino e dei possibili
itinerari da percorrere.

- Sviluppo energie da fonti_alternative: (Fotovoltaico, biomasse, geotermico ed eolico)
In questo campo bisogna pensare al futuro prevedendo oggi un amplio plafon di passibilita di
sviluppo.
Le innovative tecnologie , le necessita legate alla riduzione di emissioni contaminanti e la sempre
minor disponibilita di carburanti fossili , impongono delle scelte lungimiranti.
Nello specifico di questo territorio sarebbe opportuno prevedere la possibilita di realizzare impiant
privati ma anche pubblici che pongano V'cbbiettivo dell'autosufficienza dell'intero comune.
Le sinergie pubblico-private sono indispensabili per la bucna riuscita dei progetti con consenso
popolare.
Una immediata applicazione per 'amministrazione comunale, sarebbe data dall'acquisto
progressivo di Lampade al Led e di Lampioni con autonomia fotovoltaica.
Qluesta combinazione porterebbe un abbattimento del costo dell’energia elettrica , per
I'amministrazione comunale, del 50% annui.

- Edilizia con risparmio energetico:
Sarebbe opportuno dotare 'amministrazione comunale di regolamenti che impongano , per tutte le
ristrutturazioni e nuove costruzioni 'applicazione di tecnologie delle costruzioni ¢he abbattano |
consumi energetici
Si potrebbe introdurre una agevolazione comunale ( da definire), esempio; una diversa fascia di
attribuzione deli’lci o un minor costo della concessione edilizia....... l

-

Queste mie considerazioni sono solo la base di partenza sulla quale costruire un competitivo futuro del
comune di Montalcino.

Sard mia premura contattarla per approfondire gli argomenti trattati.

Cordiali saluti,

ppaEeds

Marchesato degli Aleramici Soc, Agricola a r.l.
Pod. Tl Galampio 53024 Montalcino (S Ttalia
CF. 00305140477 - P (VA QOB77300524
it infogrmarchesatodeglialeramici. it
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COMUNE DI MONTALCINO
Spett.le
2 4 MAR. 2009 Tecnici Piano Strutturale del
Comune di Montalcino
L 301 s lo-r-4 Piazza Cavour
oL 53024 Montalcino (SI)

Att.ne Dott. Gandi

S.Angelo in Colle, 23 Marzo 2009

Ad integrazione di quanto gia consegnatovi precedentemente, allegato alla presente inviamo
progetto di massima per la realizzazione di un albergo con reparto wellness e spa da realizzarsi a
Sant” Angelo in Colle su terreni di proprieta della scrivente, al foglio 220.

Questo progetto che vorremmo realizzare andrebbe a colmare una carenza nelle strutture ricettive
del Comune cosi come ribadito durante il pubblico incontro del 18 Marzo u.s. presenti il Sindaco
Buffi, |’ Assessore all’urbanistica Paccagnini e 1" Architetto Comunale De Andreis, Una struttura di
pregio e di dimensioni ricettive importanti sarebbe utile nel Comune per promuovere e realizzare
convegni, manifestazioni non solo sul vino senza che gli intervenuti debbano andare a pernottare
lontano da Montalcino per mancanza di posti letto, questo nell’ottica di una valorizzazione pill
ampia del territorio Montalcino che non dovrebbe essere “solo vino".

Inoltre tale struttura avra bisogno di numerosi dipendenti: sarebbe quindi una fonte di impiego
diversificata rispetio a quella delle aziende agricole,

Se per ragioni tecniche questo progetto non dovesse venire accettato, I"Azienda ¢ interessata a far
divenire questi terreni che sono adiacenti ad una lottizzazione (in parte gia fatta e la rimanente da
effettuare) zona fabbricativa.

Fiduciosi nell'accoglimento della presente, cogliamo |'occasione per inviarvi i nostri migliori saluti.

Franceschi Leopoldo e Livia s.s. Societa Agricola
Fabrizio Bindocci . /

S f

m—

Tenuta Il Poggione - Loc. Monteano - 53024 Sant’Angelo in Colle - Montalcino (S1)
Tel. +39 0577.844029 - Fax +39 0577.844165
E-mail: info@ilpoggione.it - www.tenutailpoggione.it



PROVINCIA DI SIENA
COMUNE DI MONTALCINO, Loc. St. Angelo in Colle, part. 213; 39; 211

PROGETTO DI MASSIMA PER LA REALIZZAZIONE DI UN ALBERGO
CON REPARTO WELLNESS & SPA

DESCRIZIONE SINTETICA

Nel progetto presentato si prevede un albergo, costituito da volumi separati in superfice, che
contengono le camere, con collegamenti sotterranei che portano all’edificio centrale che
contiene gli spazi di restorazione , sale, piscine ecc.

Questo sistema permette di inserire i volumi a quote differenziate, seguendo |"andamento del
terreno. L' orientamento dei volumi che contengono le camere é disposto in modo da sfruttare
le pendenze, mantenendo le aperture sul lato a valle. Ne consegue che a monte questi volumi
,sono ad un piano o poco pil in grande parte interrati. L orientamento differenziato implica la
rinuncia ad una esposizione ottimale delle camere, perd cosi si pud evitare di ottenere un
prospetto d'insieme monotono.

1 volumi che contengono le camere si ispirano ad una tipologia rurale con muri in cocci di
pietra grezza parzialmente intonacata e pergole in legno che ombreggiano le superfici
finestrate. Alberi ad alto fusto ed arbusti di specie locale tra i volumi costruiti, e rampicanti
sulle pergole produrranno uno schermo vegetale per la veduta generale.

Questo effetto viene accentuato dando all’edificio centrale un certo rilievo:

L’edificio centrale si ispira ad una tipologia di villa riinterpretando dettagli architettonici
tipici.

Sotto il piano di entrate e un'ampia terrazza si trovano gli spazi adibiti al wellness & SPA e
una piscina interna che si sviluppa verso I'esterno.

Come per tutti gli ambienti esterni si cerca di ottenere un ambiente naturale non troppo
“addomesticato” con limitate superfici agibili a prato e vaste superfici ad arbusti.

I parcheggi dell'albergo sono interrati e previsti dietro |'edificio centrale, disposti in modo da
permettere una efficace copertura vegetale con alberi ad alte

vest dell’albergo, lungo un

percorso meglio ancora da definire, in modo che questo no disturbo ai residenti.
i S 2
Montalcino, 10.02.2009 B by
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Al Sig. Sindaco del Comune di
Montalcino
P.zza Cavour n°13
Montalcino (SI)

OGGETTO: Nuovo PRG. Richiesta inserimento zona residenziale in Torrenieri

| sottoscritti:
- Fabbrizzi Fiorenzo nato a Radicofani (Si) il 08/04/1945, residente a Torrenieri,

Piazza fratelli Bandiera n°2, in qualita di comproprietario del terreno con annesso
agricolo individuati al N.C.E.U. al Foglio 21 particella 118 e 158;

- Minacci Anna Maria nata a Montalcino (Si) il 04/12/1950, residente a Torrenieri,
Piazza fratelli Bandiera n°2, in qualita di comproprietaria del terreno con annesso
agricolo individuati al N.C.E.U. al Foglio 21 particella 118 e158;

- Anselmi Adelmo nato a San Quirico d'Orcia ( Si ) il 11/03/1940,residente a

*  Torrenieri,via Palmiro Togliatti n°33,in qualita di comproprietario del terreno con
annesso agricolo individuato al N.C.E.U. al Foglio 21 particelle 127 e 157;

- Rabazzi Mirella nata a Montalcino (Si) il 11/10/1947 residente a Torrenieri,via
Palmiro Togliatti n®33,in qualita di comproprietaria del terreno con annesso agricolo
individuato al N.C.E.U. al Foglio 21 particelle 127 e 157;

- Rappuoli Danilo nato a San Giovanni d'Asso (Si) il 05/09/1958 residente a
Torrenieri,via Palmiro Togliatti 2A,in qualita di proprietario del terreno individuato al
N.C.E.U. al Foglio 21 particelle 113 e 115;

- Medaglini Adelfo nato a Civitella Paganico (Gr) il 04/09/1932, residente a
Torrenieri,via Ugo Foscolo n®5,in qualita di comproprietario del terreno con annesso

agricolo individuato al N.C.E.U.al Foglio 21 particelle 148 e 149;



- Gorini Loredana nata a Montalcino (Si) il 07/01/19383 residente a Torrenieri,via Ugo
Foscolo n°5,in qualita di comproprietaria del terreno con annesso agricolo
individuato al N.C.E.U.al Foglio n°21 particelle148 e 149;

- Gorelli Alvaro nato a Montalcino (Si) il 20/04/1934, residente a Torrenieri via
C.Battisti n°® 29 , in qualita di comproprietario dei terrenc con annesso agricolo
individuato al N.C.E.U. al Foglio n® 21 particelle 46 e 65;

- Marziali Iris nata a San Giovanni d’Asso (Si), il 05/05/1937 residente a Torrenieri,via
C .Battisti n°29, in qualita di comproprietaria del terreno con annesso agricolo
individuato al N.C.E.U. al Foglio 21 particelle 46 e 65;

- Bacconi Maria Grazia,nata a Montalcino (Si), il 13/07/1966,residente a
Montalcino,via albergheria n°30 / A,in qualitad di comproprietaria del terreno
individuato al N.C.E.U.al Foglio 21 particelle 63,72,89,90,166;

- Cassefta Filomena,nata a Santi Cosma e Damiano ( Lt ),il 28/12/1935 residente a
Torrenieri,via San Giovanni n°29,in qualita di comproprietaria del terreno individuato
al N.C.E.U. al Foglio 21 particelle 63,72,89,90,166;

- Caselli Fiordinando,nato a Castel del Piano { Gr ),il 28/08/1950,residente a
Torrenieri,via C.Battisti n°24,in qualita di proprieta del terreno con annesso agricolo

individuato al N.C_.E.U. al Foglio 21 particella 64:

considerato che Codesta Amministrazione Comunale sta procedendo alla redazione del
nuove P.R.G.

CHIEDONO
che venga presa in considerazione la possibilita di prevedere una nuova residenza
abitativa con alloggi per le necessita famiiiari, nei terreni suddetti.
Si riporta di seguito una fotografia aerea per meglio localizzare la zona da prendere in

considerazione:



Con l'auspicio di un favorevole accoglimento della richiesta si inviano distinti saluti.
Torrenieri i 14/06/2008
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R . lafeifo
COMUNE D! MONTALCINO AL SINDACO DEL COMUNE DI
MONTALCINO
-3 APR. 2009 (Prov. di Siens)
ot G814 msc UFFICIO TECNICO
OGGETTO: Richiesta di inserimento di terreni nel nuovo PIANO STRUTTURALE

RICHIEDENTE:  Bazzotti Stefano

Il sottoscritio Bazzetti Stefamo, nato a Montalcino (SI) il 14.06.1953 ed ivi residente in Via
Osticcio, 19 (Cod. Fisc. BZZ SFN 53H14 F402Y), in qualita di proprietario dei terreni posti in
Montalcino zona Bellaria e pil specificatamente censiti al Catasto Terreni Comune di Montalcino
Foglio 122 particelle 324 — 42 — 244
CHIEDE

I"inserimento nel nuovo PIANO STRUTTURALE dei terreni di cui sopra e pil specificatamente:

- la particella 324 del foglio 122, chiede che venga riportata da zona alberghiera a ZONA

RURALE;

- mentre le particelle 42 e 244 del foglio 122 vengano destinate a ZONA RESIDENZIALE
Tali richieste, trovano giustificazione, per quanto riguarda la particella da riportare al rurale, nel
lasciare una fascia di rispetto tra I’albergo esistente la strada ed il fabbricato abitativo soprastante,
visto che oramai in quel punto i volumi della parte alberghiera, sono gia stati sufficientemente
soddisfatti, mentre per quanto riguarda le particelle da destinare 2 zona residenziale, cio sarebbe a
tutti gli effetti un completamento di una zona oramai totalmente e completamente destinata al
residenziale, compresa la zona in adiacenza alle mie particelle, come si vede chiaramente dalla
mappa catastale, anche se nella copia del PRG allegata, non ¢ stata riportata la variante eseguita
sulla particella limitrofa su cui sono stati costruiti dei fabbricato ad uso residenziale.

In attesa, porgo distinti saluti.

Montalcino, li 30 marzo 2009
allegati:

- planimetria catastale
- copia PRG
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N STUDIO BALIDL & ASSOCIATL INCECNERIA E ARCIUTETTURA
Ing. Franco Baldi - Ing. Alessandro Baldi < Amch. Merd Ascani

£ wha o Pepa 2040 31002 A [ el OETI TIIEE - BSTTIRIAS, Lee U573 TR 1D
e el ki i ngrgner® s wlobabdi fmece 1910 - pi #130270070

Montalcino, 21/04/2009

Oggetto: contributo alla formazione del Piano Strutturale del Comune di Montalcino.

¢ n
COMUNE DI MONTALCIND

Al SINDACO
del COMUNE DI MONTALCINO 23 APR. 20m

SEDE COMUNALE

AAAAN

La progettazione di una nuova cantina in adiacenza all antico Molino del Piano {oggi
Mulino della Suga) mi ha offerto "opportunita di affacciarmi su un aspetto della storia del
rapporto trz il territorio di Montalcino ed | mulini ad acqua.

Ho potuto accertare I'esistenza di opere e manufatti testimoni di una tecnologia e di
una industriosita in parte perdute (e non sufficientemente divulgate) ma che potrebbero essere

ancora oggi documentate, eventualmente ricostruite, ed opportunamente tramandate.

La redazione del Piano Strutturale offre quindi all'’ Amministrazione Comunale
I'opportunita di analizzare a fondo questo tessuto produttivo pit di quanto abbia potuto fare il
soltoscritto che, tra I'altro, proviene da un territorio che, per quanto vicino, ha pur sempre

altre caratteristiche, altre tradizioni, altre alterazioni antropiche.

Nel mio tentativo di ricostruzione del funzionamento del Molino del Piano mi sono
imbattuto in manufatti di pietra testimoni di un'architettura “minore” che rivestono grande

importanza per Enm;rmdcre uno scorcio della vita quotidiana di chi ci ha preceduto.

I resti di alcune di queste opere fanno pensare a dimensioni ¢ funzioni che &
certamente riduttivo definire ragguardevoli. Mi riferisco, ad esempio, allo sbarramento
costruito sul Torrente Suga per deviare le acque verso il mulino. Mi chiedo se avesse solo
questo scopo oppure se avesse assunto anche la funzione di vero e proprio elemento di

regimazione idraulica delle acque del torrente.




Purtroppo di queste opere & rimasto ben poco, ma con la testimonianza dei piu anziani
abitanti del Comune, forse sarebbe possibile indagare su questi antichi opifici che, prima del
vino, certamente hanno avuto una parte preponderante nell’attivita agricola del territorio di

Montalcino.

Sulle mappe da me esaminate, ho potuto rilevare che lungo il corso del torrente Suga e
dei suoi affluenti, almeno nel passato, erano presenti tre mulini: il Molino del Piano, il Molino
dei Diavoli, il Molino della Via. Di questi ho solo analizzato il primo; ma con le premesse

riscontrate, ritengo che anche gli altri possano riservare gradite sorprese.

Il quadro conoscitivo del Piano Strutturale potrebbe essere pil incisivo, completo ed

esaustivo.

Mi sento inoltre in dovere di segnalare, tra le tante persone che mi hanno dato
indicazioni utili, tre montalcinesi, sicuramente gia note all’Amministrazione Comunale, che
possa annoverare tra i principali artefici nella ricosiruzione di questa storia: il Prof. Bruno

Bonucci, la D.ssa M. Cristina Paccagnini ed il signor Bruno Sassetti,

Spero di fare cosa gradita allegando copia della Relazione sulla Storia e sulla Tecnica
del_ Molino del Piano, scritta dalla D.ssa Veronica Vestri ¢ dal sottoscritto per completare il
citato progetto, che pur nella sua modestia, pué offrire all’ Amministrazione Comunale un

motivo di riflessione.

Resto a disposizione per ogni eventuale chiarimento e mi & gradita 1'occasione per

inviare distinti saluti

F rancM/

Allegato

Relazione sulla Storia e sulla Tecnica del Molino del Piano

STUDICY BALDI & .-“.EST'J(:I.'\T.I. INGROGSTIEA 1 ARCHTTETTUINA
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Inquadramento territoriale del Molino

di Franco Baldi

Il Molino del Piano si trova nel Comune di Montalcino al centro dell’lomonimo
Podere ubicato nella zona nord/ovest del territorio comunale ed occupa il fondovalle del
Torrente SUGA alla quota media di 171,00 sIm, in posizione defilata e nascosta rispetto al

territorio circostante.

L’area si raggiunge percorrendo la SP 45 del Brunello che collega Montalcino a
Buonconvento, che all'altezza del km 5,45, in corrispondenza della Cantina di Montalcino,
incrocia la Strada Comunale dell’Ardenga per il Podere Casato. Imboccata tale strada
comunale, nel punto piu depresso e piu vicino al Torrente Suga, poco prima del podere
Casato (oggi Casato Prime Donne) si incontra un piccolo agglomerato, i due edifici del
Podere del Molino del Piano, che costituisce appunto il centro dellAzienda Agraria

Bonacchi.

Una viabilita minore continua all'interno della proprieta aziendale fino ad
attraversare il torrente Suga ed a collegare gli adiacenti poderi Poggio Landi e La Magia.

Il molino si trova comunque immerso in un paesaggio naturale composto di una
vegetazione lussureggiante posta lungo entrambe le rive del Torrente Suga e lungo la
strada comunale dellArdenga a loro volta immerse in un contesto formato da vigneti

specializzati che ammantano tutte le colline circostanti.

Del vecchio molino sono rimaste pochissime testimonianze, la principale delle quali
& rappresentata dal grande contenitore per I'acqua (bottaccio) sito nell'area compresa tra
I'edificio e la strada comunale. Di questo & ancora riconoscibile la dimensione e sono
ancora presenti porzioni delle pareti sud ed ovest e delle quali si pud ammirare |l

paramento murario in blocchi di pietra squadrata tessuta a filaretto.



Evoluzione del territorio
di Franco Baldi

Catasto Leopoldino del 1820
L'esame della mappa del Catasto Leopoldino del 1820, di seguito riportata, ci offre

I'opportunita di riscontrare molti elementi significativi appartenenti al molino.

L'edificio insiste sulla particella 75 e sembra diviso in due corpi di fabbrica; la
larghezza & simile a quella attuale ma la lunghezza & inferiore. E' accompagnato da
un‘altra costruzione rappresentata dalla particella 76.

Il bottaccio si presenta con dimensioni ragguardevoli, pressoché paragonabili a
quelle che si possono stimare ancora oggi. La linea dritta del profilo nord/est fa pensare
pii al livello massimo raggiungibile dall'acqua pit che alla presenza di manufafti sia
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perché non si riscontrano residui di muratura sia perché esiste su quel lato ancora oggi un
argine in terra. Argine gia presente all'inizio del XX secolo. La gora derivata dal Torrente
Suga & estremamente lunga e presenta una diramazione subiio prima dell'ingresso nel
bottaccio. Nel suo tragitto incontra tre fossi di drenaggio delle colline ed uno stradello. La
sua larghezza é variabile ma comunque discreta in ogni sua sezione. Lo scarico del
bottaccio & composto da due braccia: uno che attraversa l'edificio per rifornire il molino di
energia idraulica, ['altro passa a valle ed € il vero & proprio canale di scarico.

La via pubblica appare leggermente discosta dal boftaccio mentre oggi ne &

adiacente.
Folo aerea del 1954




In questa folo si nota una trasformazione della viabilitd nelle immediate vicinanze
de! molino, gl edifici non hanno subito grandi variazioni. Non si vede bene se sul lato
ovest la parata sia stata ancora realizzata. Secondo la testimonianza del signor Bruno
Sassetti, a quesia data dovrebbe essere gia presente

| tracciati della gora fino alla presa e dello scarico del bottaccio a valle del molino
sono ancora evidenziati dalla presenza della vegetazione che probabilmente & cresciuta
lungo 'alveo se non addirittura nell'alveo medesimo.

Foto aerea del 1996




Da questa foto & evidente la trasformazione della viabilita interna al podere e si
comincia a notare la trasformazione del territorio circostante, sempre in massima parte
coltivato a seminativi. Appare un vigneto specializzato in riva sinistra del torrente Suga.

Il canale di scarico e la maggior parte della gora, sono gia interrati. Forse & ancora
presente una parte del tratto iniziale della gora. Il bottaccio sembra utilizzato come orto.

Il tracciato interno alla vegetazione & probabilmente dovuto all'interramento
dell'acquedotto rurale di Montosoli.

Foto aerea del 1998




Pochissime le trasformazioni rispetto alla folo precedente dalla quale perd risulta
pil evidente I'uso del bottaccio come orto.

Il canale della gora & definitivamente scomparso. E' evidente ora a nord/ovest il
porticato.

Foto aerea del 2002

Si riscontra una ulteriore modifica della viabilita interna ed una vegetazione molto
pit lussureggiante. Nessuna variazione degli edifici e del bottaccio al cui interno si
evidenziano gli alberi da frutto.

4 g
-_; L Hoged,
b S N
, [E%

10



Sulla collina antistante, al di la del forrente, si amplia la coltura a vigneto
specializzato.
Una parte del tratto intermedio della gora & ancora intuibile tra la vegetazione.

Lo stato attuale: foto aerea del 2006

Ormai il Molino del Piano e circondato da una campagna completamente
trasformata e coltivata a vigneto specializzato. Solo al di |a del torrente si nota un modesto
ritorno al seminativo.

Gli edifici del podere sono molio pit evidenti in conseguenza della recente
ristrutturazione. Il piazzale antistante gli edifici appare ampliato.

Il bottaccio & ancora coltivato ad orto. La gora € scomparsa. Tra la vegetazione
ripariale si vede ancora il tracciato dell'acquedotto rurale di Montosoli.

La vegetazione ripariale e lungo la via pubblica & ancora rigogliosa.
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Breve relazione storica sul mulino detto “del Piano” presso Montalcino

di Veranica Vestri

Tra le numerose proprieta dell’Ospedale di S. Maria della Croce, descritte nel Catasto
del medesimo ospedale, nell’annc 1581, si annovera il cosidetto “Mulino del Piano"”, posto
lungo il torrente Suga, tradizionalmente legato al podere defto “Casato™. con oui il mulino
stesso confinava.

ASCM, archivi aggregati, Ospedale di S. Maria defla Croce, XXII, Catasto

c. 10v

Casato. Irem [n.d.t. I'Ospedale di 5. Maria della Croce| possiede in derta corte [nd.1,
di Montalcino] il podere del Casato nella villa di Frassing, con sua casa, chiostra e
pertinentie, co' suoi beni e terreni lavorativi, sodi, machiosi, boschi, vignia e alguanto di
prato. [...]

Mudino. ftem [n.d.t. |'Ospedale di S. Maria della Croce] possiede in detto luogo una
mulino con sua finimenti, con stara nove in circa di terreni lavorativi; a primo confina con li
gorelli, a secondo con beni de’ tuti, a terzo il fossato della Suga a quarto e quinto Ii sua beni

delsoprascritto podere del Casato.

Nel 1676 1'auditore generale di Siena, Bartolomeo Gherardini, dietro ordine del
granduca di Toscana, Cosimo III de’ Medici, provvide a redigere una minuziosa relazione
sulla condizione socio-economica dello stato di Siena. 1l Gherardini, attento osservatore,
descrisse con cura ed aitenzione ogni comunita, censendo le singole attivita economiche e
produttive presenti sul territorio preso in esame. Per quanto riguarda Montalcino e con pin
precisione |'Ospedale di S. Maria della Croce, registra la proprieta da parte di quest’ente di

trenta podeni, un’ offviera, ossia un frantoio, e un mulino, cioé quello “del Piano™.

ASSi, Manoscritti, D 84, Visita fatta nell'anna 1676 alle citta, terre, castella et cetera
dello Stato della Citta di Siena dall 'illustrissimo signore Bartolomeo Gherardini Auditore
generale in Siena per l'Altezza Serenissima di Cosimo I de’ Medici, granduca VI di

Toscana,

p. 30



Poderi e beni dell’Ospedale. Trenta sono i poderi e possessioni che appartengono allo
Spedale di S. Croce, posti la maggior parte nella corte di Montalcino e parte ancora nelle

corti circonvicine. Possiede anco lo Spedale predetto un molino et un oliviera [..]

Gherardini, successivamente, fornisce un censimento dei mulini presenti sull’intero
territorio montalcinese, in cui si annovera anche quello di proprieta dell’Ospedale.

ASSi, ivi.

p. 41

Mulini della Corte. Sono nella corte di Mowtalcino dieci mulini: uno delli eredi di
Paolo Pillotti, due di Bernardo Clementi, uno dello Spedale di S. Croce, uno di Pieiro
Menchini, due della confraternita di S. Pietro, due del canonico Rigaccini, uno de’ Cerboni,

uno di Caterina Pecci.

Nel 1783, in conseguenza alle cosiddette “soppressioni leopoldine”, 1’Ospedale di S.
Maria della Croce, mise all’asta il mulino “del Piano” che, in questo modo, dopo piu di due
secoli, divenne una proprieta privata. [l bene fu assegnato al montalcinese Flaminio Mellini
che se lo aggiudicd con un’offerta di 903 scudi; in quell’occasione viene fornita anche una
preziosa descrizione del mulino stesso.

. ASCM, archivi aggregati, Ospedale di S. Maria della Croce, XI1

c. 62r

Al nome santissimo di Dio e cosi sia. Possedendo il Regio Spedale di Santa Maria
della Croce della citta di Montalcino, tra gli aliri beni stabili un mulino macinante a grano et
cetera denominato “Mulino del Piano” con terreni annessi, fu questo, a forma dei veglianti
ordini sovrani dall'illustrissimo Magistrato Comunitativo di detta citia, unitamente
all’illustrissimo signor Reltore e signori Pietosi di detto Spedale, fatto piit volte esporre alla
pubblica subasta per alienarsi e finalmente fin del di 29 dicembre 1783 fu rilasciato nella
subasta di detto giorno in vendita al signor Flaminio Mellini di detta citta per il prezzo di
scudi novecento (re, compresovi in detto prezzo (ulli gli atirezzi di defio mulino e terreni al
medesimo annessi e come nell’offerta di detto signor Mellini dell’ll dicembre detio e
successivo relascio del 29 di detto mese, con patio di dover pagare alla mano, in conto di
detto prezzo, scudi dugento cinquanta ed ogni resto dle prezzo medesimo, dentro un anno dal
di della stipulazione del contratio, con dovere corrispondere, /! (c. 62v) per il tempo della
dilazione, il frutto al tre per cento ad anno sul detio resto di prezzo che riterra in mano, con

obbligo di dare idoneo mallevadore e a tutte spese e gabelle del compratore, quando talj
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gabelle si dovevao, salva I'approvazione di Sua Altezza Reale e come in detta offerta e
rebasso a’ qualificato. [...]

c. 65r

Un mulino macinante a grano, posto in corte di Montalcino, detto il mulino del
Piano”, villa di Frassina, cura di S. Lucia con tutti i suoi atfrezzi inservienti al 1/ (c. 65v)
medesimo e terreni annessi, cui confina a levante la strada comune, a mezzo giorno il podere
delle Gode-Brunacci, a ponente il fosso Suga, a tramontana il podere del Casato di deitto

Spedale e se altri.

Tre anni piu tardi, il 4 agosto 1788, lo stesso Mellini vendette il mulino a Giacomo di
Ermenegildo Tamanti, montalcinese anch’esso, per la medesima cifra a cui lo aveva comprato
dall’ Ospedale. L’atto, rogato dal notaio Giuseppe Baiocchi, riporta un’ulteriore descrizione
del bene, che pero non fornisce nuove informazion.'

Alla morte di Giacomo Tamanti ogni suo beni mobile ed immobile passod ai figli del di
lui fratello Filandro, come da espressa volonta testamentaria, e anche il mulino “del Piano”
segui questa sorte. >

Con I’istituzione del Catasto Leopoldino, nel 1820, ogni proprieta presente sul
territorio del granducato di Toscana fu descritta e censita non solo mediante la tradizionale
anrfotazione sui registri ma anche tramite rappresentazione cartografica. [l territorio fu cosi
organizzato in sezioni e ulteriormente suddiviso in particelle. 11 mulino “del Piano”
apparteneva alla sezione A1° detta “di Sparampaglia” ed era contraddistinto dalla particella
75; a quest’ultima corrispondono i proprietari Ermenegildo e Antonio Tamanti, figli di
Filandro, e la proprieta viene descritta come Mulino e gora occupante una superficie di 6252
braccia quadre.” La situazione resta invariata fino al 1835, quando alla particola 1250, si
registra come unico proprietario Antonio Tamanti; nei regisiri del Catasto del 1854, alla carta
1296, il proprietario & Francesco di Antonio Tamanti ed il bene non ha subito mutazioni nella

sua descrizione. Nei registri del 1875, partita 466, il bene viene definito come molino di due

' Per Iatto di vendita cfr. ASSi, Notarile postcosimiano, notaio Giuseppe Baiocchi, protocollo 5805, cc. 74v-76r. In
questa sede ci limitiamo a riportare la breve descrizione del mulino : «un mulino macinante a grano, posto in corte di
Montalcino detto “mulino del Piano”, villa di Frassina, cura di S. Lucia con tutti i suoi attrezzi inservienti al medesimo
e terreni annessi, cosi confina: a levante la strada comune, a mezzogiorno il podere del Paradiso Brunacci, a ponente il
fosso Suga, a tramontana il podere del Casato di detto Spedale».

? Per il testamento di Giacomo Tamanti, cfr. ASSi, Notarile postcosimiano, notaio Giuseppe Baiocchi, protocollo 5809,
cc. 31v-37v. Riportiamo di seguito il brano del testamento, rogato il 12 agosto 1786, in cui si nominano gli eredi: «In
tutti gli altri sua beni mobili, immobili, azioni, ragioni, nessuna cosa esclusa né eccettuata, suoi eredi universali fece,
istitui esser volle e con voce articolata nomind i figli maschi postumi e nascituri della suddetta signora Barbara [n.d.t.
Francescuoli] e Filandro suo fratello [...] »

¥ Un braccio quadro corrisponde a circa 0,34 m> Tutte le indicazioni relative al Catasto Leopoldino e successivamente a
quello 1taliano sono da riferirsi ai registri € mappe conservati nella sezione Catasto dell’ Archivio di Stato di Siena.
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piani e otto vani. Nel 1883, partita 842, si registrano, perd, importanti cambiamenti; il mulino
infatti passa dal catasto “rurale” a quello dei “fabbricati urbani™ ed oltre a questo ne viene
separata la proprieta tra primo e secondo piano; la particella catastale 75 & ora distinta nell’
articolo di stima 228, che comprende un mulino da grano di un piano ed un vano, e
nell’articolo di stima 264 corrispondente a casa del mugnaio di un piano e tre vani, a cui
viene assegnato il numero civico 45." Dopo la revisione catastale del 1890 si registra il
cambiamento del numero civico da 45 a 63, quest’ultimo, da questo momento, assegnato
anche al mulino vero e proprio. La proprieta ¢ ancora di Francesco Tamanti che,
mantenendone ’usufrutto, con un atto di donazione,’ nel 1920 la trasmettera ai nipoti
Leonardo, Giovanni, Renato e Giuliana. Alla morte di Francesco Tamanti, avvenuta il 23
dicembre 1933, il bene resta indiviso tra i suoi eredi fino al 1934 quando la proprieta del
mulino verra assegnata unicamente a Giovanni Tamanti. Nuovamente assegnato al catasto
“rurale” nel 1942, partita 9572, il bene perde completamente la definizione di “mulino” e piu
genericamente viene indicato come casa rurale. Nel 1949, partita 9575, in conseguenza alla
morte di Giovanni, la detta casa rurale passa inizialmente alla proprieta congiunta dei fratelli
Giuliana e Leonardo Tamanti e successivamente esclusivamente a Giuliana Tamanti in

Colombini.

© 2009 Veronica Vestri

Abbreviazioni usate:
ASCM= Archivio storico comunale di Montalcino
ASSi=Archivio di Stato di Siena

? Per quanto riguarda il mulino, invece, & espressamente indicata I’assenza del numero civico.
* L atto fu rogato dal notaio Cavalli il 14 agosto 1920.
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Il Molino ad Acqua: la tecnica
di Franco Baldi

Le notizie di seguito fornite hanno carattere puramente divulgativo e, a differenza
dell’accurata ricerca storica della Dott.ssa Veronica Vestri, non hanno pretesa scientifica ma
rappresentano solo una ricostruzione realistica anche se non sempre documentata e quindi
opinabile.

La tecnica di funzionamento dell’apparato del Molino del Piano non si discosta da
quella pit in generale dei molini ad acqua. E* quindi a questa che faccio riferimento per
cercare di rappresentare la nostra struttura e per colmare le lacune documentarie purtroppo
presenti.

Molte delle notizie di seguito riportate sono state assunte tramite esame diretto, da
testimonianze verbali oppure da Testi (sempre citati). Questi ultimi sono dotatt di una
abbondanza documentale e bibiiografica cui si potra rivolgere il lettore che intenda

approfondire ’argomento.

Le origini del mulino idraulico

- La ricerca storica della D.ssa Veronica Vestri ci testimonia che il Molino del Piano
nel 1920 passa in proprieta ai signori Leonardo, Giovanni, Renato € Giuliana Tamanti. Fino
ad allora il mulino, che era utilizzato per la macinatura dei cereali, era sicuramente
funzionante perché cosi mi ¢ stato testimoniato dal signor Bruno Sassetti (ctasse 1914) che si
ricorda, ancora bambino, di aver accompagnato suo nonno, contadino del Podere Casato, a
macinare. Sembra che subito dopo la prima guerra mondiale del 1915/18 attivita sia cessata
e si pud pensare che cid sia accaduto in concomitanza del passaggio di proprieta da Francesco
Tamanti ai nipoti.

La maggior parte di questi manufatti fin dall’antichita era utilizzata per la macinatura
dei cereali e rappresentava il principale campo di applicazione di un elemento tecnico
fondamentale: la ruota idraulica.

La macinatura dei cereali nei tempi antichi avveniva in famiglia essenzialmente a
mano ed era demandata alle donne:

“Scendi e siedi nella polvere,
vergine figlia di Babilonia.
Siedi a terra, senza hrono
figlia dei Caldei,
poiché non sarai piu chiamata
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delicata e volutiuosa.

Prendi la macina e macina la farinag,
togliti il velo, solleva i lembi della veste,
attraversa i fiumi,

scopriti le gambe .” (Isaia 47,1 e 2)

Le origini molto incerte della ruota idraulica, e quindi della sua applicazione per la
molitura dei cereali, sono legate probabilmente proprio alla sua comparsa assai remota che
notizie storiche fanno risalire in Cina gia dal IV sec. avanti Cristo. M

Altri autori, tra cui M. Mantovani in“Dei mulini e di altri edifici idraulici” e G.
Ponticelli in “Evoluzione e Storia”, ritengono invece che la presenza del molino ad acqua sia
documentata in Cina solo a partire dal I sec. a.C..

Sembra comunque che questa tecnica sia effettivamente di origine orientale.

Le prime testimonianze che provengono dal mondo a noi piu vicino risalgono alla
Grecia del I sec. avanti Cristo, dato che il molino ad acqua a ruota orizzontale utilizzato per la
macinatura del grano compare in un epigramma dell’Anfologia Greca di Antipatro di
Tessalonica, circa 85 a. Cristo,

“...Cerere ordina alle Naiadi di fare cio che jacevano le vostre mani: esse
obbediscono, si slanciano fino alla sommita di una ruota e fanno girare un asse;
['asse per mezzo dei raggi che lo circondano fa girare con violenza le mole che
aziona. ... Impariamo a raccogliere senza fatica i frutti dei lavori di Demetra...”.

Anche Strabone (63 a.C. — 24 d. C.), storico e geografo greco, nella sua Geografia,
parla dell’esistenza di un mulino nel palazzo costruito da Mitridate, re del Ponto, a Cabira,
nella valle del Lico sulla costa meridionale del Mar Nero.

Nel mondo romano il mulino ad acqua compare probabilmente nel I sec. a. Cristo, e
Marco Vitruvio Pollione, nel 23/25 a.C., nel suo De Architettura (Libro X, 5, 2) ci da una
esauriente e dettagliata descrizione del meccanismo e del suo funzionamento.

Plinio il Vecchio (16 — 79 d.C.), testimonia nella sua Naturalis Historia (XVIll, 97)
che durante il tempo di Ottaviano Augusto (63 a.C~14 d.C.) in I[talia furono costruiti
numerosi mulini ad acqua che sfruttavano I’energia dei ruscelli e dei torrenti e che furono i
romani a diffonderli in tutto I'Impero. Ed aggiunge tra I’altro (X VIII, 107 e sg.) che prima del
170 a.C.

£

. a Roma non c’erano panettieri. I cittadini stessi si preoccupavano di
cuocere il pane questo compito faceva capo sopratiutio alle donne ...”.

(1) (B. Gille “Storia delle Tecniche™ Editori Riuniti — Roma 1985; tr. di “Histoire des tecniques”

Editions Gallimard — Paris 1978) e R.Tolle-Kastenbein “Archeclogia dell’acqua” — Longanesi -~

Milano 1993; tr- “Antike Wasserkultur” Munchen 1990)
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Cio farebbe pensare che questa attivita potesse essere nata gid nel 11 sec. A. Cristo
anche in conseguenza di un aumento della produttivitd legata zll’uso dell’energia idraulica
nella molitura,

Varie fonti attestano che tra il [1I-IV sec. d.C. e nell’Alto Medioevo restarono
comungue in uso i tre tipi di mulino provenienti dall’antichita: il mulino a mano (molae
manuarie), il mulino ad animale (molae iumentariae), il mulino ad acqua (molae aquarie).
Marc Bloch, autorevole studioso del Medioevo, in “Lavare e Tecnica nel Medioevo", sostiene
che il vero sviluppo dei mulini idraulici avvenne a partire dall'VIII sec. con la loro diffusione
in tutta Huropa. Questa tarda e lenta evoluzione della tecnica sarebbe dovuta all'assenza di
una volontd sociale allimpiego di questi mezzi: perché, sostiene appunto Bloch, “guesta
economia di forza umana era quello di cui il mondo antico sentiva meno il bisogno™.

Restringendo il campo alla nostra Toscana, dove prevale di gran lunga la ruota
orizzontale, i primi documenti che menzionano un mulino ad acqua si riferiscono a quello
sulla Brana nel territorio di Pistoia e risalgono all’anno 726 d. Cristo; mentre per il territorio

di Lucca si deve salire all’anno 798 d. Cristo.

1l complesso produttivo
Per far funzionare il molino occorreva forza motrice ¢ quindi energia disponibile in
continuita; pertanto occorreva che il luogo di insediamento fosse vicino ad un corso d’acqua.
Ma I'edificio doveva essere anche facilmente accessibile.
Ecco quindi che il Molino del Piano fu localizzato a ridosso del Torrente Suga ed a
fianco della via pubblica che nel Catasto Leopoldino del 1820 é chiamata Via del Molino e
proprio nei pressi si innesta nella Via da Castiglion del Bosco a Montalcino.
Il complesso produttivo dei molini ad acqua era costituito da diversi elementi tra loro
coordinati:
- la pescaia
- lagora
il bottaccio
- la doccia
il ritrecine
- le macine

- lo searico
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| mulini potevano essere a ruota orizzontale oppure a ruota verticale ("molendimun
francisewm™ ). Nei nostri territori si consolidd D'uso del modello a8 ruota orizzontale
probabilmente per motivi che legati alle condizioni locali:
- la ruota verticale, che ha una maggiore inerzia e maggioni atiriii, & destinata a
corsi d"acqua lenti e di grande portata;
- per azionare con facilita la ruota orizzontale era sufficiente invece un piccolo
ma potente getto. Sembra quindi la piti adana per torrenti rapidi e di poca portata.
11 nostro, date le caratteristiche del luogo, era naturalmente & ruota orizzontale.
Per capire come funzionasse il nostro complesso oltre all’esame diretto dei manufatii
che ancora oggi esistono in loco, ¢i  di aluto la mappa pid antica 2 nostra disposizione: il
foglio Al della Sez. Sparampaglia del Camasio Leopoldino del 1820, ia cui attendibilitd ci &
confermata dalla ricerca della D.ssa Vestri.
Anche il Molino del Piano non faceva eccezione alla composizione canonica della
struttura dei molini ad acqua e si possono ancora individuare alcuni elementi significativi ¢ la

localizzazione degli apparati produttivi.

La pescaia
La pescain costituiva una trattenuta di scqua all’interno del torrente realizzata
solitamente tramite muretti o argini di rocce che sbarravano il naturale decorso dell’acqua ed

aveva lo scopo di deviare le acque nel canale

La pescaia
doveva essere
localizzata in un punto
della presa d'acqua che
consenlisse la
formazione di una
cospicua differcnza tra
il livello dell’acqua alla
presa e quello  del
bottaccio. Da questo

salio idranlico

dipendeva la capaciia di

approvvigionamento



d’acqua del molino e quindi la sua capacita produttiva.
Il Molino del Piano attingeva acqua dal Torrente Suga e poiché nel tratto a monte del

molino il corso d'acqua aveva un decorso abbastanza pianeggiante, la pescaia, per ottenere

I'energia necessaria, dovette essere
localizzata molio lontano: in linea
d'aria circa 600 ml.

A pgiudicare dai resti ancora
oggi presenti, fu realizzato all'inierno
del torrente uno  sbarramento

imponente in pietra di altezza di circa
3,00/3,50 ml che doveva raccogliere

un bacino ragguardevole.

Questo  sbarramento  era
costituito da un bastione in pietra lungo circa 20,00 ml di altezza di circa 3,00/3,50 sul fondo
dell'alveo, dello spessore di circa 1,50 ml in sommita e di 2,0002,50 alla base. Sulle testate
terminali del bastione erano presenti due torri a pianta quadrata di circa ml 2,50x2,50 ml, con
calpestio rialzato di circa 1,20/1,30 sul piano dello stramazzo.

Sul fianco destro della briglia, oltre la torre rialzata si apriva uno sfioratore, la presa
della gora, attraverso il quale I’acqua era deviata nel canale che conduceva al molino.

Anche della presa sono giunti a noi alcuni resti costituiti: dalla presa vera e propria
costituita da una fessura nel muro in pietra; da un muro a retta di pregevole fattura realizzato
in blocchi di pietra squadrata tessuti a filarctto. E' visibile una parte del fondo e del bordo

sinistro.

I pelo libero
dell'acqua doveva trovarsi
all’incirca ad una quota di m
188,00 s.lm., pertanto
considerando che lo sfioratore
del bottaccio ¢ all’incirca a

quota m 17400 slm., il
ritrecine poteva contare su una
pressione di colonna d'acqua

all’uscita dalla tromba di circa

18,00 ml cioé¢ di quasi 2,0
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atmosfere.

La gora

Dalla pescaia aveva inizio la gora: lungo canale (talvolta chiamato anche gorello o

margone) attraverso il quale scorreva 'acqua di alimentazione del molino. Nel nostro caso,

facendo fede anche al Catasto Leopoldino e riferimento all’attuale sviluppo colturale e ad

alcuni manufatti rimasti, si stima che la sua lunghezza raggiungesse 600/650 ml e la sua

larghezza raggiungesse in alcuni tratti anche 2,00/2,50 ml.

In genere all’inizio questo canale di derivazione era regolato da una paratia che

poteva avere lo scopo sia di difesa dalle piene sia di pulizia del canale medesimo. Non mi &

stato possibile accertare se anche in
questo caso fosse presente, ma i resti del
tipo di presa realizzata mi induce a
pensare che fosse installa una paratoia in
legno che chiudesse la fessura di
ingresso dell’acqua.

Il Molino del Piano aveva perd
un'altra  paratoia  subito  prima
del]_‘innesm nel bottaccio, lo tesimonia

sia il signor Sassetti sia la mappa del

Catasto Leopoldino che in quella zona documenta una derivazione della gora nella Suga.

La gora in genere era costituita da una fossa ricavata nel terreno, spesso provvista di

pareti laterali in muratura,

Non & possibile capire come in
questo caso fosse stata realizzata perché le
alterazioni del territorio hanno
completamente nascoste il (racciato.
L'importanza della cateratta, la fattura
della presa, la presenza di un tratto di due
pareti in pietra con softostate tombino per
il passaggio di una fossa, a circa 200 ml
dalla presa, il ponticello in pietra a due

terzi del percorso, sopra i quali

probabilmente passava il canale, |’esistenza nella zona di molti manufatti in pietra attinenti



allo scolo delle acque drenanti (tombini stradali, ponticelli, pareti del bottaccio) e la larghezza
della gora, ma soprattutto la testimonianza del signor Sassetti, autorizzano a pensare che tutto
il canale fosse costifuito da una fossa con argini e alveo in terra ed in corrispondenza di
particolari elementi di discontinuita, (presa, attraversamenti di fosse. passaggi di stradelli)
fossero state realizzati manufatti in pietra.

Si deve inoltre ricordare quanto fosse importante I'efficienza della gora, il suo buono
stato di manutenzione e la sua pulizia da qualsiasi residuo o ostacolo per consentire una

portata adeguata, costante e senza moti vorticosi.

1l bottaccio
Il canale terminava in un enorme bottaccio (o bottino o colia o margone) costruito
con fondo in terra battuta, pareti in pietra murata a filaretto, come ci testimoniano i residui

sud/ovest,e nord/ovest.

Il bottaccio costituiva il
serbatoio d’acqua e cio¢ la riserva di
energia del molino. Infatti nei molini
come il nostro, che erano serviti da un
piccolo corso d’acqua per lo pit a
regime torrentizio, le dimensioni del
canale e del bottaccio determinavanc il

margine di autonomia operativa del

mulino. E per il nostro molino,
considerate le dimensioni del bottaccio e della gora, I'autonomia operativa, e guindi la
capacita produttiva di una sola “bottacciata”, doveva essere ragguardevole,

Le dimensioru del bottaccio sono ancora oggi rilevabili dato che sono presenti le
pareti in pietra dei lati sud/ovest e nord/ovest e le parti mancanti del perimetro sono state
evidenziate con una cortina di elementi in legno infissi a terra a ridosso del parallelo
camminamento pedonale.

Prima dell'ingresso della gora nel bottaccio la mappa Leopoldina documenta
|’esistenza di una canale di scarico nella Suga. E” presumibile che la notevole lunghezza della
gora, e quindi la lontananza della presa, abbia consigliato il mugnaio, per maggiore praticita e
per un pit rapido intervento in caso di piena, ad avvicinare con un’ulteriore paratoia il
controllo dell’acqua in entrata nel bottaccio.

Sulla testa della parete opposta all’ingresso dell’acqua, in ceorrispondenza dello
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scarico, era stata realizzato uno sfioratore in mattoni provvisto di scanalature laterali dove
poteva scorrere una paratoia in legno che serviva a controllare il livello dell’acqua nel
bottaccio. La paratoia veniva inserita durante la macinazione per aumentare la pressione
dell’acqua e restava invece sollevata a macchina ferma per consentire la tracimazione

dell'acqua.

L’apparato tecnologico

[T

Fig. I - Apparato tecnelogico del moline: 1) tramoggia; 2) palmento formato dalle due macine; 3) tirante per
controllo macinazione; 4) ritrecine; 5) pale; 6) leva; 7) bronzina; 8) tromba; 9) asta per contrallo del geto; 10)_
foro per passaggio sementi.



Nell"angolo sud/ovest del bottaccio, nel punto in cui la pendenza del fondo convoglia
tutta I'acqua, esisteva un condotto (la doecia), largo meno di un metro ed alto altrettanto, che
indirizzava I"acqua in un canale sottostante 1'edificio del molino.

Il flusso veniva indirizzato per mezzo di una canaletia in legno (detta anche tromba,
perché simile ad un grande imbuto rivolto verso il basso) sulle pale della ruota orizzontale
(ritrecine).

Quest’ultima girava sospinta dal getto dell’acqua.

Le pale della girante venivano scavate a cucchiaio in masselli di quercia stagionati

per decenni sul fondo del bottaccio.

24



Fig.2. Apparaio motore: |) Soprana; 2) Sotiana; 3) Ritrecine; 4) Leva; 5) Bronzina

La ruota orizzontale girava come una trottola su una bronzina, a sua volta poggiata su
una barra che poteva essere alzata o abbassata di pochi gradi per mezzo di un’asta a vite o di
un tirante, in maniera da modificare Ia distanza tra le macine. In tal modo si poteva controllare
la macinazione direttamente dal locale superiore; da dove si poteva controllare anche il flusso
dell’acqua regolando una paratoia inserita sulla tromba.

Tramite un asse verticale solidale al ritrecine ed una chiave in ferro ancorata all’asse
ed incastruta in un vano appositamente predisposto, il moto circolare veniva trasmesso alla
macina mobile posta all'interno del molino nel locale soprastante.

A valle dell'apparato meccanico I'acqua del canale, insieme allo scarico del

bottaccio, veniva convogliata direttamente ne! torrente Suga.

Le macine

La tecnica di macinazione era
fondata sullo schiacciamento del
cereale tra una macina fissa (sottana)
¢ l'altra girevole (soprana). Tre di
questi esemplari, evidentemente tra gli
ultimi utilizzati in questo molino, sono

ancora oggi visibili in azienda lungo il

percorso turistico-informativo.

Esse sono costituile da grossi

blocchi di pietra dura a forma di disco con diametro di circa 127 centimetri ¢ spessore
variabile: una di cm 52, che data la mole

cra sicuramente la sottana; una di em 25 al
bordo e 30 al centro, con un incavo per una
chiave n 4 braccia e finitura superficiale un

po
probabilmente, destinata alla macinazione

.

pit  pgrossolana (e  quindi,

delle biade); la terza, forse la pih vecchia
di cm 10 al bordo e cm 15 al centro, con

incavo per chiave a due braccia e finitura

superficiale pil {ine come necessitava per _

la molitura del grano. Le loro superfici a contatto erano lavorate con cura in modo da essere
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contemporaneamente ruvide e perfettamente complanari. Le due soprane hanno un foro al
centro di cirea cm 20 di diametro, attraverso il quale passavano le sementi da macinare.
Inoltre la loro superficie abrasiva (queila della sottana doveva essere leggermente piti scabra)
presenta tutt’ora delle piccole scanalature a raggiera che consentivano alla farina di scivolare
verso |'esterno durante il moto di rotazione. Una leggera curvatura modellava la faccia
superiore della macina.

Una tramoggia centrale alimentava le macine versando il cereale su un disco
girevole, applicato al centro della macina girante che lo distribuiva lentamente alla
macinazione attraverso il foro centrale che nelle due soprane rimaste & di circa cm 20 di
diametro.

11 prodotto cosi lavorato affiuiva in un contenitore di legno che circondava le macine

ed attraverso un’apertura laterale si depositava in un buratto a sacco che provvedeve a

separare ulteriormente la farina migliore
dal resto oppure in un semplice
contenitore a terra.

Nella stanza delle macine 1
palmenti erano posizionati su di un pianc
rialzato detto anche “palco delle macine”,
ab quale si accedeva per mezzo di alcuni
gradini {probabilmente tre nel caso del

Mulino del Piano).

Per le macine si usavano pietre di
varia provenienza a seconda anche del tipo di cereale che si doveva molire: per esempio
pratesi verdi o nere estratte dal Monte Ferrato, dalle cave di Radicofani, dalle cave di pietra
mala presso Filigare, dalle pietre di Bellaria.

Era importanie che la lavorazione della superficie delle macine fosse eseguita con
cura (da cio dipendeva la qualita della farina) € che frequentemente fosse ragguagliata. Di tale

ufficio erano incaricati veri e propri maestri che prendevano anche il nome di ragguagliatori.

Lo scarico
[l bottaccio dei molini ad acqua era provvisto anche di un canale di scarico a valle
che ne permettesse lo svuotamento completo. Tale canale sicuramente esisteva anche per il

bottaccio del Molino del Piano che peraliro ¢ documentato nella mappa del Catasto



Leopoldino del 1820 e ne ¢ testimone un piceolo pannello di muratura in mattoni, posto sul
fondo del bottaccio a fianco della presa della doccia.

Addirittura ad avvalorare ulteriormente questa ipotesi detto pannello si trova in
corrispondenza dello sfioratore posto in sommita della parete

La presenza dello scarico era necessaria per due motivi: uno perche, in caso di piena
durante il funzionamento del molino, il controllo de! pelo libero dell'acqua evitava che il

fiume allagasse la casa; I'altro per lo svuotamento completo del bottaccio.

Il complesso edilizio del Mulino del Piano
Al giorni nostri & pervenuto un complesso edilizio su due piani di cui il piano
superiore ¢ utilizzalo come abitazione e, facendo fede alla ricerca storica, rappresenta

I"evoluzione di quella che era stata |'abitazione della famiglia del mugnaio.

Fig. 3 — Probabile piania piano prime dell’edificio al 1820.

[ locali del piano sottostante erano senza ombra di dubbio gli ambienti del molino;
stanno tunti al di ‘sotto del pelo libero dell’acqua del serbatoio e la parete nord dell’edificio
coincide con la parete sud del borraceio ed ha funzione di parete di contenimento dell’acqua,

11 confronto della pianta dell'edificio rappresentata nel Catasto Leopoldino del 1820,
I’esame diretto della struttura muraria e la presenza di un vano finestra nella parete di quello
che & oggi il muro di spina centrale, suggeriscono che in origine il molino era costituito da un
edificio a due piani con pianta ad una sola campata a forma di L. Praticamente quello che ¢
oggi il muro di spina era un fronte esterno dell’edificio ed i portici, con tutta la parte

antistante gli ambienti di molitura, non esistevano. L edificio era quindi costituito da: due

-
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piccoli locali tra loro comunicanti, dalla stanza della molitura, tutti a piano terra, e dagli

ambienti siti al piano superiore destinati all’abitazione del mugnaio.

ﬂ-(_n_\.——

Fig. 4 - Probabile pianta piano terra dell'edificio a1 1820

Ad ovest di tutto il complesso, molino e bottaccio doveva scorrere anche un secondo
canale, collegato al Torrente Suga. che aveva la funzione di scarico.

Successivamente il molino fu ampliato chiuvdendo la L e I'edificio diventd a pianta
rettangolare. Una parte del nuovo vano fungeva da portico attraverso cui si aveva accesso alla
stanza dove era ubicato il palmento.

. In questa conformazione & documentato nel Catasto L.eopondino del 1820 anche se é
ancora evidenziata la divisione in due corpi di fabbrica con un una leggero disassamento.

[n epoca pil recente fu aggiunto un secondo portico (parata) su! lato nord/ovest.

La stanza rettangolare adiacente il bottaccio e divisa da un arco centrale e nella
seconda parte, oltre I'arco, al centro del locale sotio il pavimento, era atiraversata in senso
nord/sud da un canale profondo circa 1,80/2,00 metri e largo circa 2,00/2,20 ml che
consentiva, attraverso la doccia e la rromba 1] passaggio dell’acqua dal bottaccio allo searico.
All'interno del canale, parallelamente alla parete nord/ovesl, erano alloggiati i ritrecine dei
palmenti.

Lungo la parete nord erano presenti diversi manufatti in muratura rialzati sopra il
pavimento, tra cui uno compreso tra il canale e la parete frontale, peraltro pill grande degli
altri & dotato anche di scalini, che potrebbe far pensare ad un piano di appoggio del palmenio
e ad un ballatoio utilizzato dal mugnaio per riempire la framoggia.

Al centro del locale, in corrispondenza del centro del canale, esisteva una botola nel

pavimento sicuramente necessaria per I"ispezione del condotio e del ritrecine.
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IMPIANTO ORIGINATD [7Z72A] rRiMO. AvmLiAMENTD B SECONDO AMPLIAMENTO

Fig. 5 - Planta piano terra dell’edificio al 2002 secondo il rilievo dell’ing. Claudia Torriti.Le fasi costruttive

sono ipotizzate dall’ Autore.

Purtroppo una recente ristrutturazione dell'immobile ha occultato queste
testimonianze che ho potuto ricostruire solo attraverso il rilievo dello stato dei luoghi
effettuato dall'ing. Claudia Torriti nell’anno 2002 e dalla ricostruzione mnemonica di chi ha
assistito ai lavori di trasformazione.

Fortunatamente sonmo state recuperate le macine che erano state scaricate nel

condotto.

. immhim
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Fig. 6 — Consistenza attuale del piano terra.
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I ricordi del signor Bruno Sassetti testimoniano |’installazione di due palmenti con

ruota idraulica orizzontale, disposti parallelamente al canale sottostate (uno per la

macinazione delle biade e I’altro per la molitura del grano) che, pur avendo un basso

rendimento, si prestavano bene alla macinazione dei cereali destinati ad un consumo limitato

e comunque destinato a servire una zona poco vasta.

© 2009 Franco Baldi

bottaccio:

doccia:

gora:

macina:

pala:

palmento:

pescaia:

ritrecine:

soprana:

sottana:

tramoggia:

Glossario

(anche margone, colta, bottino, a Montalcino gora) bacino di raccolta delle
acque che alimentano il mulino.

canale inclinato per convogliare I’acqua alla ruota del mulino.
canale, con pareti in terra o muratura, che serve a portare 1’acqua del
torrente a un mulino. Talvolta, se usato come serbatoio, & sinonimo di

bottaccio o margone; a Montalcino gorello.

ciascuna delle grosse mole di pietra usata una sovrapposta all’altra, per
polverizzare i cereali.

elemento in legno a forma di cucchiaio fissati all’asse rotante afti ad
imprimere il movimento.

insieme delle macine, dell’attrezzatura del mulino.

sbarramento collocato lungo il corso di un fiume, fatto in legno, pietre o
simili.

ruota orizzontale a palette da mulino messa in acqua orizzontalmente con
asse verticale.

macina ruotante del palmento posta superiormente con un grosso foro al
centro per consentire il passaggio del cereale.

macina fissa del palmento posta inferiormente.

tronco di piramide rovesciato in legno, in genere appesa al soffitto, che
riempita di cereali, convoglia t cereali nel foro della soprana.
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11 MOLINO del PIANO in MONTALCINO

STORIA E TECNICA
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Inquadramento tervitoriale del Molino

EVOLUZIONE DEL TERRITORIO:

Catasto Leopoldino del 1820
FFoto aerea del 1954
[Foto aerea del 1996
Foto aerea del 1998
Foto aerea del 2002

Lo stato attuale: foto aerea al 2006

Breve relazione storica sul mulino detto *del Piano” presso Moutaleino

LEMolino del Piano: Ia tecnica di funzionamento
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Il Molino del Piano si trova nel Comune di Montaleino al centro dell'omonimo Podere ubicato nella zona novd/ovest del terrilorio comunale ed
occupa il fondovalle del Torrente Suga alla quota media di 171,00 slm, 1 posizione defilata e nascosla rispello al lerrilorio circoslanle.

L'area si raggiunge percorrendo la SP 45 del Brunello che collega Monlalcino a Buonconvento, che all'altezza del Km 5,45, in corrispondenza
della Canlina di Montalcino, incrocia la Strada Comunale dell'Ardenga per il Podere Casalo. Imboccata lale strada conunale, nel punto pit
depresso e pitt vicino al Torrente Suga, poco prima del Podere Casalo {oggi Casalo Prime Donne) si incontra un piceolo agglomerato, i due
edifici del Podere del Molino del Piang, che costituisce appunto il centro dell'Azienda Agraria Bonacchi.

Una viabilith minore continua all'interno della proprieta aziendale lino ad allraversare il torrente Suga ed a collegare gli adiacenti poderi
Poggio Landi e La Magia.

Il molino si trova comunque immerso in un paesaggio naturale composto di una vegetazione lussureggiante posta lungo entranibe le vive del
Torrente Suga e lungo la strada comunale dell' Ardenega a loro volla immerse 113 un contesto lormato da vieneli specializzali che ammantano Lulle le
B 4 P
colline circoslanli.

Del vecchio molino sono rimaste pochissime lestimonianze, la principale delle quali ¢ rappresentala dal grande conlenitore per l'acqua
(botlaccio) sito nell‘area compresa tra V'edificio e la strada comunale. Di questo & ancora riconoscibile la dimensione e sono ancora presenti
porzioni delle pareti sud ed ovest e delle quali si pud ammirare il paramento murario in blocechi di pietra tessuta a lilarello.
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EVOLUZIONE DEL TERRITORIO
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L'esamie della mappa del Calaste Leopoldino del 1820, di seguito riportata, ci oflve I'opportunitd di
~riscontrare molli elementi significativi appartenentt al olino.

I'edificio insiste sulla particelln 75 ¢ sembrm diviso in due corpl di fahhricas la lnegheca ¢ 5||||ih*. aquella
attuale ma ln hinghezza & infenore, E' accompagnalo da un'aliya cosiruzione rappresentila dalla partieelln 76.
1l bottaccia si presera con dimensioni ragguardevoli, pressoche Pmﬁgmmijili a quelle che st possono stiniare
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ancora Oggi un argine iy vk Argine gia. presenle allMmizio \del*XX segolo. I zora durivala dal Torrente
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Suga ¢ eslrenameite '.lll.l{{'il.l:- presenta una dirsimarione subilo prima dell'ingresso nol lH]EI:i{H‘il:i. i'&_.i'!ol sU0 ) -
tragillo incontea tre lossio di drenaggio delle colline ed nno stradello. La sun larrhezen & variabile ma
comungue discrelzin ol sua sezone, Ly . .
Lo scarico del bottaecio e conposto dadue braccis: uno che atiraversa l'edificio per vifornire il molino di -
energin idraulicas Lallro passa avalle ed @il verg ¢ proprio canale di scarico. AL
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LDt acreq adel 1954 e
In quesia foto si nola una wasformazione della yiabilita nelle D'i f]uf*»la [nlo Cevidente la as‘h}umnmw della viabilila interna al
immediate vicinanze del molino; gli edifici non hanno subito grandi podere e si comincia a notare la lrasformazione del terrilorio circoslante:
variazioni. Non si vede bene se sul lato ovest la parala sia stala ancora senipre in massima parte coltivato a seminativi. Appare un vigneto
realizzala. Seconde la testimonianza del signor Bruno Sassetli, a quesla specializzalo in riva sinistea del lorrente Suga. . . \
tha dovrebbe essere g.n preane Il canale di scarico e la maggior parte della gova, sono gia interrati.Forse ¢
ancora presente una parte del trallo iniziale della gora. Il botlacero
H_]"l pu*ucum dLH-z vegelazione che \ sembra utilizzalo come orto. Il waccialo interno alla vegelazione &
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\\ Weonlosoli. 2

< VOO [5G

¥

'Ill" (} I 1{? | -1._"

Vhasras I'T

AMDIGEA D ACCH
oallianray] 2%

FROPRETA

STUDIO BALDI & ASSOCIATI, INGEGNENA EARGHITETTURA ‘

PROOW T AT TWATe Ty B

A w Ly AL T “a e e e s



<

SOy | [ :
i
s v.{g i o
\\\"\_H_ : ; ’ :'% . i '

E—

LGt acreer aed 1998

F0ta aerea de/, .?ﬂ’z‘.? |

Pochissime (rasformazioni rispetto alla foto precedente dalla quale Pem St riscontra una  ulteriore modifica della viabilith interna ed
risulta pidc evidente 'uso del hotlaceio come orto, 1 canale della gorae tna vegelazione inollo piil |LI‘:5lllE‘7gldllLt,. Nessuna varinzione degli edilic

delinitivamenté” s
v-:*gcl,anon ' evi k] nte ora a nord/ovesl il porlie

gl

mparso, Se ne inlravede una par L*.;ﬂ

b, Lka Ia ¢ del bollaccio al eui interno si evidenziano gl alberi da lrullo.

Sulla collina antistante, al di Ia del torrente. si amplia la collura a viguelo
specializzato, Una parte del Lralto intermedio della gora ¢ ancora inluibile
Lra la vegelazione.
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=== Lo stato attnale: fito acrea del 2006
Ormai il Molino del Piano ¢ circondato da una campagha {‘Q"‘Plﬂm”ﬁ“iﬁ lrasformala e coltivala a vignelo specializzato.

Solo al di la del torrente si nota un modesto ritorno al seminativo.

Gli edifici del podere sono molto pitt evidenti in conseguenza della veeente ristrutturazione. Il piazzale antislante gli
/ediiici appare ampliato. Il bottaccio ¢ ancora collivato ad orto. Lﬂ. gorae scomparsa. Tra la vegelazione ripariale si vede
{__,_-_.-,.a"m{. il COIALS flﬂll'ﬂﬂquﬁd'?j__l.-_tmﬂl ale di Montosoli. vegelazione mipariale e lungo la via pubblica ¢ ancora rigogliosa.
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Breve relazione storica sul mulino detto "del Piano" presso Montalcino
di Veronica Viestn

Tra le numerose proprieta dell'Ospedale di S. Maria della Croce, descritte nel Catasto

- del medesimo ospedale, nell’anno 1581, si annovera il cosidetto “Mulina del Piano™, posto

lungo 1l torrente Suga, tradizionalmente legato al podere detio “Casato”, con cui il mulino
stesso confinava,

ASCM, archivi aggregati, Ospedale di S. Maria della Croce, XX, Catasto

c. 10v

Casato. ltem [n.d.t 'Ospedale di 8. Muoria della Crove] possiede in detia corte [n.d.t.
di Mountalcinoj il podere del Casato nella villa di Fraxsina, con sua casa, chiostra e
pertinentie, co' suoi beni e terreni lavorativi, sedl, machiosi, boschi, vignia e alqguanto di
praio. {..]

Mulino, ltem [n.d.t. |'Ospedale di S. Maria dellu Croce] possiede in detto luogo uno
mudine con sua finimentl, con stara nove in circa di terreni lavorativi; @ primo confina con li
gorelli, a secondo con benl de' (i, a terzo il fossato della Suga a quarto e quinto li sua beni

del soprascritto podere del Casato.

Nel
granduca di Toscana, Cosimo 111 de’ Medici, provvide a redigere una minuziosa relazione

1676 1'auditore generale di Siena, Bartolomeo Gherardini, dietro ordine del

sulla condizione socio-economica dello stato di Siena. 1l Gherardini, attemo osservalore,
descrisse con cura ed alfenzione ogni comunita, ecensendoe le singole attivild economiche ¢
produttive presenti sul territorio preso in esame. Per quanio riguarda Montalcino e con pii
precisionc 1'Ospedalc di S. Maria della Croce, registra la proprietd da parte di quest'ente di

irenta poderi, un’ ofiviera, ossia un franioto, € un mulino, cioe quello “del Piano™,

ASSi. Manoscritti, D 84, Visita fatta nell'anno 1676 alle citd, terre. castelia et cetgrg
dello State detla Ciné di Siena dall'illustrissimo xignore Bartolameo Gherardini Auditore

generale in Siena per !'Altez=a Serenissima di Cosimo Hl de’ Medici, granduca Vi di

Toscana.
p- 30

Poderi e beni delf 'Ospedale. Trenta sono i poderi e possessioni che appartengono allo
Spedale di 8. Croce, posil la maggior parte nella corte di Montalcino ¢ parte ancora nelle

Lol circonvicine, Possiede anco lo Spedale predetio un molino ef un oliviera f"f

Gherardini, successivamente, fomisce un censimento dei mulini presenti sull'intero
territorio monialcinese, in cui si annovera anche guello di proprieta dell’Ospedale.

ASSI, ivi.

p. 4]

Mulini detla Corte. Sono nella corte di Montalcino dieci mulini: wuno delli eredi di
Paolo Pillotti, due di Bernardo Clementi, wno deilo Spedale di §. Croce, wuno di Pietro
Menchini. due della confraternita di 8. Pietro, due del canonico Rigaccini, uno de’ Cerboni,

uno di Catering Pecei.

Nel 1783, in conseguenza alle cosiddette “soppressioni lcopoldine™, I’Ospedale di S.
Maria della Croce, mise all'asta il mulino “del Piano™ che, in questo modo, dopo pil di due
secoli, divenne una proprictd privain. 11 bene fu assegnato al montalcinese Flaminio Mellini
che se lo aggiudicd con un’offerta di 903 scudi: in quell’occasione viene fomita anche una
preziosa descrizione del mulino stesso.

ASCM, archivi aggregati, Ospedale di 8. Maria della Croce, X11

c.62r *

Al nome santisximo di Dio e cosi sia. Poxsedendn il Regio Spedale di Santa Maria
della Croce delia citta di Monlalcinn, tra gli altri beni stabili un muline macinanie a grano et
cetera denominato “Mulino del Piana™ con ferreni unnessi, fu questo, a forma dei veglionti
ordini sovrani dall’illustrissimo  Magistrato  Comunitative i detta cittg, unitamente
all‘illustrissimo signor Rettore e signori Pictosi di detto Spedale, fatto phic volte esporre alla

pubblica subasta per alienarsi ¢ finalmente fin del i 29 dicembre 1783 fu rilasciato netia

" subasta di detto giorno in vendita al signor Fluminio Mellini di deta cire per il prezzo di

sendi novecento tre. compresovi in detto prezzo tutti ghi attrezzi di detto muline e terreni al
medesimo annessi ¢ come nell'offerta di detto signor Mellini dell'l] dicembre detio e
suceessivo relascio del 29 di delto mese, con patlo di dover pagare alla mano, in conto di
detto prezzo, scudi dugento cinguania ed ogni resto dle prezzo medesimo, dentro un anno dal
di detla stipulazione del contraito, con dovere corrispondere. If (c. 62v) per I tempo delia
dilazione, i frutto al fre per cento ad anno sul detto resto di prezzo che riterrd in mano, con

obbligo di dare idonea mallevadore ¢ a tulfe spese e gabelle del compratore, quande rali

—

e =T

""—.‘_‘___‘_-‘-‘-‘

STUDIO BALDI & ASSOCIATI, (noEcrEntA & ARCHITETTUR

} ‘-.
Y

O

COMUNE DI MOATALCIND

Moltno del Pana ™

-~
-

il

RELAZIONE

4
-

STORICA SUL MOLINO DETTO "DEL PIANO®

i Veromea Vesir

|

I

’

/

J

PRI TA

FRCorTeta Dorr, . FRANCO BALLX \

=
-
-
o
=
-
pu
=
-
-

iy 1wl aead m, s . f.hlu!l‘.:lu rl




w W W W W W W W W W W W W W W W W W W W W W

A | -

gabelle st dovevans, salva |'approvazione di Sua Alte—a Reale e come in detta offertd €
repasso a’ qualificato. {...]

c. 65r

Un mulino macinante a grano, posto in corte di Montalcino, detto "il mulino del
Piano™, villa di Frassina. cura di S. Lucia con tutti i suoi attrezzi inservienti al /I (c. 65V)
medesimo e terreni aonnessi, cui confina a levante la strada comune, a mezzo giorno il podere

delte Gode-Brunocei, a ponente il fosso Suga, a tramontana il podere del Casalo di detto

. Spedale e se aliri.

Tre anni pid tardi, il 4 agosto 1788, lo stesso Mellini vendette il mulino a Giacomo di
Ermenegildo Tamanti, montalcinese anch'esso, per la medesima cifra a cui lo aveva comprato
dall' Ospedale. L atto, rogato dal nolaio Giuseppe Baiocchi, riporta un'ulteriore descrizione
del bene, che perd non fornisce nuove informazion;."

Alla morte di Giacomo Tamanti ogni suo beni mobile ed immobile passd ai figli del di
lui fratello Filandro, come da espressa volonta testamentaria, ¢ anche il muline “del Piano™
segui quesia sorte, 4

Con ['istituzione del Catasto Leopoldino, nel 1820, ogni proprietd presente sul
territorio del granducato di Toscana fu descritta e censita non solo mediante la tradizionale
annotazione sui registri wa anche tramite rappresenlazione cartografica. |l termitorio fu cosi
organizzato in sezioni e ulteriormente suddiviso in particelle. 1l muline “del Piano™
apparteneva alla sezione Al° detta “di Sparampaglia™ ed era contraddistinto dalla panicella
75; a quest'ultima corrispondono i proprietari Ermenegildo ¢ Antonio Tamanti, figli di
Filandro, ¢ la proprieta viene descritta come Muline e gora occupante una superficie di 6252
braccia quadn:.] La situazione resta invariata fino al 1835, quando alla particola 1250, si
registra come unico proprietario Antonio Tamanti; nei registri del Catasto del 1854, alla carta
1296, il proprictario ¢ Francesco di Antonio Tamanti ed il bene non ha subito mutazioni nella
sua descrizione. Nei registri del 1875, partita 466, il bene viene definito come molino di due

' Per I'atto di vendita cir. ASSi. Notarile postcosimiano, notalo Giuseppe Daiocchi, protocolio 5803, cc. 74v-76r. In
questa scde ci [imitiamo 3 riponarc la breve ducrff.fm del mulino : wun muiino macinanic a grano, poxio in corte di
Mantalcine detto “mulino del Piana ™, villa di Frassina, cura di S. Lucia con tutti | suoi attrezd inservienti al m i
¢ tefreni annessi, cosl confina: a levanie la stada comune, a mezzogiorno |l podere del Paradiso Brunacci, g i
fosso Suga. 2 tramontana {| podere del Casato di detto Spedalen. v ‘ ponen

! Pt il wstamento di Giacomo Tamant, cf. AS5Si, Notarile pm:tcm_u‘mgno. nolaio Gﬂ.lfcpp:. E_tiocdli. profocalle $809,
cc. }1v-37v. Riportiamo di scguito il brano del iestaminlo, rogato il 12 agosto 1786, in cui si Rominano gl eredi. «ln
etz ghi altri sua beni mohbili, immobili, xnoni, ‘msm_m. Reisuna cosa ﬂ‘ﬂh‘.ﬁ.l‘ m‘_-. ccceliuata, suoi eredi nibicsoal)
istital csser volle ¢ con voce mi-cnl:a{lu r]mminb i figh maschi postumi ¢ nascituri della suddetta signora Barbara [

' suo fraelio [...] @ S :

fETﬂLZEﬁ:ﬁpwd: a circa 0,34 m’. Tulle p RieRmion n_:lanvg al f'w“. Leopoldino ¢ suceessivamente 3
quello Ialiano sono do rifenrsi 3 registri ¢ mappe conservali nella sezione Catasto dell*Archivio di Suto ¢ Siena.

fece,
n.d.t

1

5
"

h 8

b
X
-

piani e ofto vani. Nel 1883, partita 842, si registrano, perd, importanti cambiamenti; il mulino
infatti passa dal catasto “rurale” a quello dei “fabbricati urbani™ ed oltre a questo ne viene
separata la proprietd tra primo ¢ secondo piano; la particella calastale 75 ¢ ora distinta nell’
articolo di stima 228, che comprende un mudino da grano di un piano ed un vano, ¢
nell’articolo di stima 264 corrispondente a casa del mugnaio di un piano e ire vani, a culi
viene assegnato il numero civico 45.' Dopo la revisionc catastale del 1890 si registra il
cambizmento del numero civico da 45 a 63, quest'ultimo, da questo momento, assegnato
anche al mulino vero ¢ proprio, La proprictd ¢ ancora di Francesco Tamanti che,
mantenendone |'vsufrutto, con un atto di donazione,® nel 1920 la trasmetterd ai nipoti
Leonardo, Giovanni, Renato ¢ Giuliana. Alla morte di Francesco Tamanti, avvenuls il 23
dicembre 1933, il bene resta indiviso tra i suoi eredi fino al 1934 quando la propricta del
mulino verrd assegnata unicamente n Giovanni Tamanti. Nuovamenie assegnalo al catasto
“rurale” nel 1942, partita 9572, il bene perde completamente la definizione di “mulino™ e pid
gencricamente vienc indicalo come casa rurale. Nel 1949, partita 9575, in conseguenza alla
morte di Giovanni, la detta casa rurale passa inizialmente alla proprieta congiunta dei fratelli
Givliana e Leonardo Tamanti e successivamente esclusivamente a Giuliana Tamanti in

Colombini.

© 2009 Vertm;ricn Vestri

Abbreviazion usale: _
ASCMe= Archivio slorico comunale di Monlakeine
ASSi=Archivio di Sizto di Siena

—_-_-—-_--_-_-_-_-_-___- = "
* per quanto riguarda il mulino, invees, & espressamente indicata I"assenza del numero civico.

$ L'ano fu rogato dal notaio Cavalli il 14 agosio 1920.
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I1 Molino ad Acqua: Ia tecnica

di Francc Baldi

Le notizie di seguito fomite hanno carattere puramente divulgativo e, a differcnza
dell’accurata ricerca storica della Dott.ssa Veronica Vestri, non hanno pretesa scientifica ma
rappresentano solo una ricostruzione realistica anche se non sempre documentata ¢ quindi
opinabile.

La tecnica di funzionamento dell'apparato def Molino del Piano non si discosta da
quella pid in generale dei molini ad acqua. E’ quindi a questa che faccio riferimento per
cercare di rappresentare la nostra strutlura e per colmare le lacune documentarie purtroppo
presenti.

Molte delle notizie di seguito riportate sono statc assunlc Iramite esame dirctto, da
testimonianze verbali oppure da Testi (sempre citati). Questi ultimi sono dotati di una
abbondanza documentale e bibliografica cui si potra rivolgere il lettore che intenda

approfondire I'argomento.

Le origini del mulino idraulico

La ricerca storica della D.ssa Veronica Yestri ci testimonia che il Molino del Piano
nel 1920 passa in proprieta ai signori Leonardo, Giovanni, Renato e Giuliana Tamanti. Fino
ad allora il mulino, che era utilizzato per la macinatura dei cereali, era sicuramente
funzionante perché cosl mi ¢ stato testimoniato dal signor Bruno Sassetti (classe 1914) che i
ricorda, ancora bambino, di aver accompagnalo suo nonno, contadino del Podere Casato, a
macinare. Sembra che subito dopo la prima guerra mondiale del 1915/18 I'attivita sia cessata
¢ si pud pensare che cid sia accaduto in concomitanza del passaggio di proprietd da Francesco
Tamanti ai nipoti.

La maggior parte di questi manufatti fin dall*antichitd era utilizzata per la macinatura
dei cercali ¢ rappresentava il principale campo di applicazionc di un elemento tecnico

fondamentale: |a ruola idraulica.

[a macinatuca dei cereali nei tempi antichi avveniva in (amiglia essenzialmente 2

(1) (B. Gille

mano ed era demandata alle donne:

"Scendi e sltedi neila poivere,
vergine figlia i Babilonia.
Siedi a terra, senza lrono
Sfiglia dei Caldei,
poiché non sarai piti chinmata
delicata e volutinosa.
Prendi la mucina e macina la foring,
togliti il velo, solleva i lembi defla veste,
alfraversa { fiumi,
scoprifi le gombe . " (Isaia 47,1 ¢ 2)

Le origini molto incerte della ruota idraulica, e quindi della sua applicazione per la
molitura dei cereali, sono legate probabilmente proprio alla sua comparsa assai remota che
notizie storiche fanno risalire in Cina gi& dal 1V sec. avanti Cristo. 1)

Allri aufori, tra cul M. Mantovani in""Del mudini e di aliri edifici idrauiici” e G.
Ponticelli n “Evoluzione e Storia™, ritengono invece che la presenza del molino ad acqua sia
documentata in Cina solo a partire dal | sec. a.C..

Sembra comunque che questa fecnica sia effettivamente di origine orientale.

Le prime testimonianze che provengono dal mondo a noi pit vicino risalgono alla
Grecia del 1 sec. avanti Cristo, dato che il molino ad acqua a ruota orizzontale uiilizzato per la
macinatura del .grano compare in un epigramma dell’4nrelogia Greca di Antipalro di
Tessalonica, circa 85 a. Crislo,

“..Cerere ordina alle Naladi di fare cio che facevano le vostre mani: esse
obbediscone, si slanciano fino alla sommira di wna rnota e fanio girare nn asse;
{'asse per mezzo dei reggi che lo circondano Ja givare con violenza le mole che
aziona.... Impariamo a raccogliere senza fatica { frutti dei lavori di Demetra... "

Anche Strabone (63 a.C. — 24 d. C.). letterato storico-peografico greco, nella sua
Geografika, parla dell’esistenza di un mulino nel palazzo costruito da Mitridate, re del Ponto,
a Kabeira, nella valle del Lykos sulla costa meridionale del Mar Nero:

" q Kabeira furone allestiti la regia di Mitvidate, il mulino ad acqua, il serraglio
delte bestie con le vicine riserve di caccia, e fe miniere. " (Libro X1, I, 30}

Nel mendo romano il mulino ad acqua compare probabilmente nel | sec. a. Cristo, e

Marco Vitruvio Pollione. nel 23425 8.C., nel swo De drehitettura (Libro X. 5, 2) ci di una

esawriente ¢ dettagliata descrizione del meccanismo e del suo funzionamento.

"SW Tecniche™ Edilori Riuniti -_ann 1985; Ir. di "Histolre des recniques”
«d ~ Paris 1978) ¢ R.Tolle-Kastenbein “Archeologia dell'acqua™ — Longanesi -

=il ima
Editions Galli Wasserkudir™ Munchen 1990)

Milano 1993, Ir- w dpiike
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Plinio il Vecchio (16 — 79 d.C.), testimonia nella sua Naturalis Historia (XY1IL, 57)
che durante il tempo di Ottaviano Augusto (63 a.C.~14 d.C.) in lalia furono costruit
numerosi mulini ad acqua che sfruttavano |'energia dei ruscelli e dei torventi e che furovo i
romani a diffonderli in ttto I'Impero. Ed aggiunge tra I"altro (XVI1I1. 107 e sg.) ce prima del
170 a.C.

“... @ Roma non c'erano paneitieri. | cittadini stessi si prmcwm di
cuccere il pane quesio compity fuceva cupo soprattutie alle donne .7

Cid farebbe pensare che questa altivita potesse essere nata gia nel 11 sec. A. Crisio
anche in conseguenza di un aumento della produttivita legata all'uso dell'energin idraulica
nella molitura.

Varie fonti atiestano che tra il M-IV sec. d.C. ¢ nell’Allo Medioevo restarono
comunque in uso i tre 1ipi di mulino provenienti dallaatichita: il mulino & mano (moloe
mannarie), i\l mulino ad animale (molae iumeniariae), il muline ad acqua (mofae aquarie).
Mure Bloch, autorevole studioso del Medioevo, in “Lavero ¢ Tecnica nel Medioevo™, sosticne
che il vero sviluppo dei mulini idraulici avvenne a partire dall”VIIT scc. con Ia loro diffusionc
in tutta Europa. Questa larda ¢ lenln cvoluzione della tecnica sarcbbe dovuia all*assenza di
una volontd sociale all'impiego di questi mezzi: perché, sostiene appunto Bloch, “guesia
economia di forza wnana era guello di cul {t mondo antico sentiva meno i bisugno”.

Restringendo il campo alla nostra Toscapa, dove prevale di gran Junga la ruoa
orizzontale, i primi documenti che menzionano un mulino ad acqua si riferiscono a quelio
sulla Branaz nel territorio di Pistoia ¢ nsalgono all’anno 726 d. Cristo; mentre per il 1emritono

di Luceca si deve salire all*anno 798 d. Cristo.

1l complesso produttivo

Per far funzionare il molino occorreva forza motrice ¢ quindi encrgia disponibile in
continuitd; pertanto occorreva che il luogo di insediamento fosse vicine id un corso d’acqua.
Ma Uedificio doveva essere anche facilmente accessibile.

Ecco quindi che il Molino del Piano fu localizzalo a ndosso del Torrente Sugi ed a
fianco della via pubblica che nel Catasto Leopoldino del 1820 & chiamata Vig del Molino e
proprio nei pressi si innesta nella Via da Castiglion del Basco a Montalcine.

Il complesso produitivo dei molini ad acqua era costituilo da diversi clementi 1ra loro

coordmall;

- |a pescain
la gora
il botiaccio
In doecia

- il ritrecine
le macine

lo scavico

| mulini potevano cssere a ruota orizzontalc oppurc a ruota verticale ("molendinum
Sfranciscum” ). Nei nostri teritont si consolidd 1'uso del modello a ruota orizzontale
probabilmente per motivi che legati alle condizioni locali:
- la ruota verticale, che ha una maggiore incrzia e maggiori atlriti, & destinala a
corsi d'acqua lenti ¢ di grande portata;
- per azionare con facilita la ruota orizzontale era sufficiente invece un piccolo
ma potente getto. Sembra quindi la pitt adaua per lorrenti rapidi ¢ di poca portata.
11 nostro, date le caraneristiche del [uogo, cra naturalmente a ruota orizzontale.
Per capire come funzionasse il nostro complesso oltre all’esame dicetto dei manufatti
che ancora oggi esistono in loco, ci ¢ di amio la mappa pill antica a nostra disposizione: il
foglio Al della Sez. Sparampaglia del Catasto Leopoldino del 1820, la cui attendibiliti ci ¢
confermata dalla ricerca della D.ssa Vestri.
Anche il Molino del Piano non faceva eccezione alla compoesizione canonica della
ctruttura dei malini ad acqua ¢ $i possano ancora individuare alcuni elementi significativi e la
localizzazione degli apparati produltivi.

La pescain
La pescaig costituiva una trattenuta di acqua all'interno del torrente realizzata

solitamenle tramite muretti o argini di rocce che sbarmavano il naturale decorso dell’acqua ed

aveva lo scopo di deviare le acque nel canale.
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La pescaia
doveva essere
localizzata in un punto
della presa d'acqua che
consentisse la
5 formazione di una
R . "
s~ cospicua differenza tra
™ il livello del"acqua alla
presa e quello  del
\\H bottaccio. Da guesto
salto idraulico

dipendeva la capacitd di

approvvigionamento
d'acqua del molino e quindi la sva capacitd produttiva.
Il Melino del Piano attingeva acqua dal Torrente Suga ¢ poiché nel (ratto a monte del

molino il corso d'acqua aveva un decorso abbastanza piancgpiante, la pescaia, per otfenere

I'energia  necessana, dovelle essere

localizzala molto lontano: in linea
d'aria circa 600 ml.

A giudicare dai resti ancora
oggi presenti, fu realizzato all'interno
del
imponenle in pietra di altezza di circa

3,00/3,50 ml che doveva raccoglicre

lofrente uno  sharmramento

un bacino ragguardevole.

Queslo  sbarramento
costituito da un bastiope in pictra lungo circa 20,00 ml di altezza di circa 3,0043,50 sul fondo
dell'alvea, dello spessore di circa 1,50 ml in sommila e di 2,00/2,50 alla base. Sulle testate

cra

terminali del bastione erano presenti due torri a pianta quadrala di circa ml 2,50x2,50 ml, con
calpestio rialzato di circa 1,20/1,30 sul piano dello siramazzo.

Sul fianco destro della briglia, oltre la torre rialzata si apriva uno sfioratore, Ia presa
della gora, atraverso il quale I'acqua era deviata nel canale che conduceva al molino,

Anche della presa sono giunti a noi alcuni resti costititi: dalia presa vera ¢ propria

costitita da una fessura nel muro in pietra; da un muro a retta di pregevole fattura realizzato

in blocehi di pietra squadrata tessuti a filaretto. E* visibile una paric del fondo e del bordo
sinistro.

libero

[Tovarsi

1l pelo
dell'acqua doveva
all'incirca ad una quota di m
188,00
cousiderando che lo sfioratore
del

quola m

s.l,m.; pertanto
bottaccio & all'incirca a
174,00 s.lm., il
ritrecine poteva conlare su una
pressione di colonna d'acqua
all*uscita dalla tromba di circa
18,00 m] cioé¢ di quasi 2,0

atmosfere.

La gora

Dalla pescaia aveva inizio la gora: lunpo canale (1alvolta chiamato anche gorello o
margone) attraverso il quale scorreva 1'acqua di alimentazione del malino. Nel nostro caso,
facendo fede anche al Catasto Leopoldino e riferimento all’attuale sviluppo colturale ¢ ad
alcuni manufatti rimasti, si stima <he la sua lunghezza raggiungesse 600/650 ml ¢ la sua
larghezza raggiungesse in alcuni (ratfi anche 2,00/2,50 ml.

In generc all’inizio questo canale di derivazione cra regolato da una paratia che

poteva avere lo scopo sia di difesa dalle picne sia di pulizia del canale medesimo. Non mi ¢

slalo possibile accertare se anche in
questo caso fosse presente, ma i resli del
tipo di presa realizzata mi induce a
pensare che fosse installa una paratoia in
legno che chiudesse la fessura di
ingresso dell’acqua.

]| Molino del Piano aveva perd
un'altra  paratoia prima
dell'innesto nel bottaccio, lo tesimonia

subito

sia il signor Sasselli sia la mappa del
Catasto Leopoldino che in quella zona documenta una derivazione della gora nefla Suga.

S s sl
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La gora in genere era costituita da una fossa ricavata nel terreno, spesso provvista di
pareti laterali in nwaratuca.

Non & possibile capire come in

questo caso fosse siata realizzata pecche le
del hanna

nascosto il

alterazioni territorio

complelamente tracciato.
L'importanza della cateralia, la fattura
della presa, la presenza di un tratto di due
pare(i in pietra con sottostaie tombino per
il passaggio di una fossa, a circa 200 ml
dalla presa, il ponticello in pietra a due

terzi del

percorso, sopra i quali
probabilmente passava il canale, I'esistenza nelfa zona di molli manufatti in pietra attinenti
allo scolo delle acque drenanti (tombini stradali, ponticelli, pareti del bottaccio) e la larghezza

della gora, ma soprattutto la testimonianza del signor Sassetti, autorizzano a pensare che tutto
il canale fossc costituito da una fossa con argini ¢ alveo in terra ed in cormrispondenza di
particolari elementi di discontinuitd, (presa, attraversamenti di fosse, passaggi di stradelli)
fossero state realizzati manufatli in pietra.

Si deve inoltre ricordare quanto fosse importante |'efficienza della gora, il suo buono
stato di manutenzions ¢ la sua pulizia da qualsiasi residuo o ostacola per consenlire una

portata adeguala, costanic e senza moti vorticosi.

Il bottaccio

Il canale terminava in un cnorme boltaccio (o boltino o colta o margone) costruito

con fondo in terra battula, paretl in pielra murata a filareto, come ci testimoniano i residui

sudovest.e nord/ovest.

e,

mulino. E per il nostro molino, considerate le dimensioni del botlaccio e della gora,
I"autonomia operativa, e quindi la capacita produttiva di una sola “bostocciata”, doveva essere
rapguardevole,

Le dimensioni del bottaccio sono ancora oggi rilevabili dato che sono presenti le
pareti in pictra dei lati sud/ovest e nord/ovest e le parti mancanti del perimetro sono state
evidenziate con una cortina di elementi in legno infissi a terra a ridosso del paraliclo
camminamento pedonale.

Prima dell’ingresso della gora nel boltaccio la mappa Leopoldina documenta
I"esistenza di una canale di scarico nella Suga. E' presumibile che la notevole lupghezza della
gora, e quindi Ia lontananza della presa, abbia consigliato il mugnnio, per maggiore pralicita ¢
per un pilt rapido intervento in caso di piena, ad avvicinare con un‘ulteriore paratoia il
controllo dell’acqua in entrata nel boltaccio.

Sulla testa della parete opposta all'ingresso dell’acqua, in corrispondenza dello
scarico, ¢ra stata realizzato uno sfioratore in mattoni provvisto di scanalature laterali dove
poteva scorrere una paratoia in legno che scrviva a controllare il livello dell'acqua nel

bollaccio. La paraloia veniva inserita durante la macinazione per aumcniarc [a pressionc

: dell’acqua e restava invece sollevala a macchina ferma per consentire la tracimazione

dell'acqua.

~ L*apparato tecnologico

Nell'angolo sud/ovest del boltaceio, nel punto in cui la pendenza del fondo convoglia
it 1'acqua, esisteva un condotto (la doecia), largo meno di un metro ¢d alto ajtrettanto, che
indirizzava ["acqua in un canale softostante I'edificio del molino,

1l flusso veniva indirizzato per mezzo di una canaletta in legno (dettn anche tromba,

Il botiaccio  costituiva il \\ perché simile ad un grande imbuto rivolio verso il basso) sulle pale della ruota orizzontale
serbatoio d’acqua e cioé la riserva di \ (ritrecine).
energia del molino. Infatti nei molini B Quest'ultima girava sospinia dal getro dell*acqua,
come il nostro, che erano servili da un Le pale della girante venivano scavate a cucchiaio in masselli di quercia stagionati
piccolo corso d'acqua per lo pio a per decenni sul fondo del bottaccio,
regime torrentizio, le dimensioni del o . =, ;
3 § N . e T - = T y
io determinavano il — — - AT,
canale e del bottaccio ; _“M“/%‘ | = L
margine di atitonomia operaliva del --1.,_‘\“_\__ i =S \
— —_\‘-\____\‘_ \ I e TR
% =
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Fig. | - Apparato tecnologico del molino: 1) Iamoggia; 2) ;_ulmcmu formato dalle due macine: 3) tirante pes
controllo macirazione; 4) ritrecine; $) pale; 6) leva; 7) bronzina: 8) tromba; 9) asta per controlic del getio; 10)

foro per passaggio sementi.

La ruota orizzontale girava come una trottola su una bronzina, a sua volta poggiata su
una barra che poteva ¢ssere alzata o abbassata di pochi gradi per mezzo di un'asta a vite o d

un tirante, in manicra da modificar la distanza tra le macine. In tal modo si poteva controljare

la macinazione dircttamente dal locale superiore: da dove si poteva controllare anche il f),

dell’acqua regolando una paratoia inserita sulla rombs.

If

-

Fig. 2. Apparaio molore 1) Soprana; 2) Softana: 1) Ritrecmne: 4) Leva; 5) Bronzina

Tramile un asse¢ verticale solidale al rifrecine ¢d una chiave in ferro ancorala all"asse
ed incastratz in un vano appositamente predisposte, il moto circolare veniva rasmesso alla
macina mobile posta all'intemo del molino nel locale soprastante.

A valle deli’apparalo meccanico Iacqua del canale, insieme allo scarico del

bottaccio, veniva convogliata diretiamente nel torrente Suga.
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Le macine

La tecnica di macinazione era

fondata sullo

schiacciamento  del
cereale lra una macina [issa (sottana)
e "altra girevole (soprana). Tre di
questi esemplari, evidentemente tra gli

ultimi milizzati in questn molino, sono

percorso luristico-informativo.

Esse sono costituile da grossi

blocchi di pietra dura a forma di disco con diametro di citca 127 centimelri ¢ spessore
variabile: una di cm 352, che data la mole

era sicuramente la sottana; una di cm 25 al
bordo e 30 al ceniro, con un incavo per una
chiave a 4 braccia ¢ finitura superficiale un
po”  piu
probabilmente, destinata alla macinazione

prossolana (e quind,
delle biade). la terza. forse la pil vecchia
di cm 10 al bordo e ¢cm 15 al centro, con
incavo per chiave a due braccia e finitura

superficiale pili fine come necessitava per
la molitura del grano. Le loro superfici a conlatio erano lavorate con cura in modo da essere

contemporancamenle ruvide e perfettamente complanari. Le due soprane hanno un foro al

centro di circa em 20 di diametro, atraverso il quale passavano le sementi da macinare,
\ Leopoldino del 1820 ¢ ne & testimone un piccolo pannello di muratura in mattoni, posto sul

Inoltre la loro superficie abrasiva (quella della sottana doveva essere leggermente pil scabra)
presenta tutt'om delle piccole scanalature a raggicra che consentivano alla farina di scivolare
verso |'esterno durante il moto di rotazione. Una leggera curvalura modellava In faccia
superiore della macma.

Una tramoggia centrale alimentava le macine versando il cereale su un disco
girevole, appheato al centro della macina giranle che lo distribuiva lentamente alla
macinazione altraverso il foro centrale che nelle due soprane timaste ¢ di ciren cm 20 di

diameiro.

e
Il prodotto cosi lavorato affuiva in un contenitore di legno che circondava le macine
ed altraverso un'apertura laterale si depositava in un buralto a sacco che provvedeva a

separare ulteriormente la farina migliore

cal resto

contenilore a lerra

oppure jn un semplice

Nella stanza delle macine i
palmenti erano posizionati su di un piano
rialzato detto anche “palco delle mucine”,
al quale si accedeva per mezzo di alcuni
gradini (probabilmente tre nel caso del

Mulino del Piano).

Per le macine si usavano pietre di
varia provenienza a seconda anche del tipo di cereale che si doveva molire: per esempio

pratesi verdi o nere estratte dal Monte Ferrato, dalle cave di Radicofani, dalle cave di pietra

mala presso Filigare, dalle picire di Bellaria.

Era imponante che la lavorazione della superficie delle macine fosse eseguita con

cura (da cid dipandeva la qualitd della farina) e che frequenteinente fosse ragguagliata. Di tale

= ufficio erano mcaricati veri e propri maesiri che prendevano anche il nomne di ragguogtiatori.

==+ Lo scarico

Il bottaccio dei molini ad acqua era provvisto anche di un canale di scarico a valle
che ne permettesse lo svuotamento completo. Tale canale sicuramente csisteva anche per il
boltaccio del Molino del Piano che peraltro & documentato nella mappa del Catasto

* fondo del bomtaccio a fianco della presa della doccia.

Addiritura ad avvalorare ulteriormenie gucsia ipotesi detto pannello si trova in
* corrispondenza dello sfioratore posio in sommita della parete

Lz presenza dello scarico era necessaria per due molivi: uno percheé, in caso di piepa
durante il funzionamento del molino, il controllo del pelo libero dell’acqua evitava che il
fiume allagasse la casa; 1'altro per lo svuolamento completo del bottaccio.

— T

STUDIO BALDI & ASSOCIATI, NGEGNENA EARCOTETTUR

\ I

%
COMUNE D MONTALCING

“Molino del Puane”

1L MOLIKO A_I) ACQLA : LA TIRCNICA
i Franeo Baldh

%

[ pRcemmrTa

’ m;%m

AMDBIEA BOMNALCH

e lllgrtin w2 et T




- W W W W W W W W W W W W e e e e e

[l complesso edilizio del Mulino del Piano

Al giomi nostri ¢ pervenuto un complesso edilizio su due piani di cui il piano
superiore & ulilizzato come abitazione e, facendo fede alla ricerca storica, rappresenia

I"evoluzione di quella che era stata I'abitazione della famiglia del mugnaio.

Fig. } - Probabile pianta piano primo dell’edificio al 1520,

] locali del piano sottostante erano senza ombra di dubbio gli ambienti del molino;
stanno tutli al di sotto del pelo libero dell’acqua del serbatoio ¢ la parete nord dell'edificio
coincide con la parete sud del bortaccio ed ha funzione di parete di contenimento dell'acqua.,

11 confronto della pianta dell’edificio rappresentata nel Catasto Leopoldino del 1820,
I'esame diretto della struttura muraria e la presenza di un vano Nnestra nella pareie di quello
che & oggi il muro di spina centrale, suggeriscono che in origine il molino era costilito da un
edificio a due piani con pianta ad una sola campata a forma dj L. Praticamente quello che &
oggi il muro di spina cra un fronte esterno dell’edificio ed i portici, con tulla la parte
antistante gli ambienti di molitura, non esisievano. L edificio era quindi costituilo da: due
piccoli locali tra loro comunicanti, dalla stanza della molitura, fulti a piano tema, ¢ dagli
ambienti siti al piano superiore destinati all"abitazione del mugnaio,

Ad ovest di tutto il complesso, molino e bottaccio doveva scorrere anche un secondo

canale, collegato al Torrente Suga, che aveva la funzione di scarico.

Fig. 4 = Probabile pianta plano terra deli*edificio al 1820.

Successivamente il molino fu ampliato chiudendo Ia L e I'edificio diventd a pianta
rettangolare. Una parte del nuovo vano fungeva da portico attraverso cui si aveva accesso alla
# stanza dove era ubicato il palmento.
In questa conformazione ¢ documentato nel Catasto Leopoldino del 1820 anche sc ¢
== ancora evidenziata la divisione in due corpi di fabbrica con un una leggero disassamento.
In epoca piil recente fu aggiunto un secondo portico {(parala) sul lato nord/ovest.
La stanza rettangolare adiacente il bottaccio ¢ divisa da un arco centrale ¢ nclla
" seconda parte, oltre 1'arco, al centro del locale sotto il pavimento, cra attraversata in senso
nord/sud da un canale profondo circa 1,80/2,00 metri e largo circa 2,00/2,20 m) che
consentiva, attraverso la doccia e la tromba il passaggio del)'acqua dal bottaccio allo scarico.

All'interno del canale, parallelamente alla parete nord/ovest, erano alloggiali i ritrecine dei

Rt
-

. palmenti.
k Lungo la parete nord erano presenti diversi manufatti in murstura rialzati sopra il
\ pavimenlo, ra cui URO Compreso Ira il canale ¢ la parete frontale, peralico piti grande degli
e altri & dotato anche di scalini, che potrebbe far pensare ad un piano di appoggio del palmento
e ad um ballatoio utilizzato dal mugnaio per riempire la ramoggia.
Al centro del locale, in corrispondenza del centro del canale, esisteva una botola nel

pavimento sicuramente necessaria per I'ispezione del condotto e del nitrecine.

STUDIO BALD] & ASSOCIATI, (NGEGNERIA EARCHITETTURA )
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[IMPANTO DRIGINARIO T PRIMO. AMPLIAMENTO RECONDO AMPLIAMENTO

Fig. 5 - Piania piano terra dell’edificio al 2002 secondo il rilievo dell*ing. Claudia Torcili.Le fasi costruttive
sono ipotizzale dall’ Autore.

Purtroppo una receate ristrutturazione dell'immobile ha occultato queste
testimonianze che ho potulo ricostruire solo attraverso il rilievo dello stato dei luoghi
elTettuato dall'ing. Claudia Torrili nell'anno 2002 e dalla ricostruzione mnemonica di chi ha
assistito ai lavori di trasformazione.

Fortunatamenie sono state recuperate le macine che erano state scaricale nel

condotto.
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Fig. 6 — Consisienza atwale del plano e

I ricordi del signor Bruno Sassetti testimoniano I'installazione di due palmenti con
ruota idraulica orizzontale, disposti parallelamente al canale sottostate (uno per la
macinazione delle biade e 1'altro per la molitura del grano) che, pw avendo un basso
rendimento, si prestavano bene alla macinazione dei cereali destinati ad un consumo limitato

¢ comunque destinato a servire una zona poco vasta.

© 2009 Franco Baldi
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(anche margone colta, bodting bacino di raccolla delle acque che
alimentanu Il mulino.

conale inclinato per convogliare I'acqua alla ruota del muline.
canale, con

oot O oIy,

ciascuna delle grosse mole di pietra usatn una sovrapposta all'altra, per

polverizean | cereali.

ciemento in legno a forma di cucchiaio fissal all'asge rotanie otti ad
imprimene il moviments.

insleme delfle macine, dell'strezeatura del mullno,

sbarramento collocato lungo il corso di un fiume, fatio in legno, pletre

o simlli.

ruoty orizzontale a palette da mulino messa in dcqua orizzontalmente

CO asve verticale

macing runtante del palmento posta superiormente ¢on un grosso fore

al centro per consentire il passagpio del cerealu.
magina fissa def palmento posta inferionmente.

tronco di piramide rovesaate in legan, in genere appess al soffitlo, che l

riempito di cereali, convogila | cereali ned forp dello soprana.

iin terra o muratura, che serve a portore lacquadel
torrende o un muling. Talvolta, se usato come serbatato, & sinonime di ,_,-—-"""J o
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OGGETTO: Nuovo PRG. Richiesta inserimento zona residenziale in Torreniari

| sottoscritti:
- Fabbrizzi Fiorenzo nato a Radicofani (Si) il 08/04/1945, residente a Torrenieri,

Piazza fratelli Bandiera n°2, in qualita di comproprietario del terreno con annesso
agricolo individuati al N.C.E.U. al Foglio 21 particella 118 e 158;

- Minacci Anna Maria nata a Montalcino (Si) il 04/12/1950, residente a Torrenieri,
Piazza fratelli Bandiera n°2, in qualita di comproprietaria del terreno con annesso
agricolo individuati al N.C.E.U. al Foglio 21 particella 118 e158;

Rappuoli Danilo nato a San Giovanni d'Asso (Si) il 05/09/1958 residente a

* Torrenieri,via Palmiro Togliatti 2A,in qualita di proprietario del terreno individuato al
N.C.E.U. al Foglio 21 particelle 113 e 115;

- Medaglini Adelfo nato a Civitella Paganico (Gr) il 04/09/1932, residente a
Torrenieri,via Ugo Foscolo n®5,in qualita di comproprietario del terreno con annesso
agricolo individuato al N.C.E.U.al Foglio 21 particelle 148 e 149;

- Gorini Loredana nata a Montalcino (Si) il 07/01/1939 residente a Torrenieri,via Ugo
Foscolo n°®5,in qualita di comproprietaria del terreno con annesso agricolo
individuato al N.C_E.U.al Foglio n°21 particelle148 e 149;

- Gorelli Alvaro nato a Montalcino (Si) il 20/04/1934, residente a Torrenieri,via
C.Battisti n® 29 , in qualita di comproprietario del terreno con annesso agricolo

individuato al N.C.E.U. al Foglio n® 21 particelle 46 e 65;



MArziali Irig nata a San Giovanni d’Asso (Si) il 05/05/1937 residente a Torrenieri, via
C.Battisti n°29, in qualita di comproprietaria del terreno con annesso agricolo
individuato al N.C_E.U. al Faglio 21 particelle 46 e 65;

- Bacconi Maria Grazia,nata a Montalcino (Si), il 13/07/1966,residente a
Montalcino,via albergheria n°30 / A,in qualita di comproprietaria del terreno
individuato al N.C.E.U.al Foglio 21 particelle 63,72,89,90,166;

- Cassetta Filomena,nata a Santi Cosma e Damiano ( Lt ),il 28/12/1935 residente a
Torrenieri,via San Giovanni n°29,in qualita di comproprietaria del terreno individuato
al N.C.E.U. al Foglio 21 particelle 63,72 89,90,166;

- Caselli Fiordinando,nato a Castel del Piano ( Gr ),il 28/08/1950,residente a
Torrenieri,via C.Battisti n°24,in qualita di proprieta del terreno con annesso agricolo

individuato al N.C.E.U. al Foglio 21 particella 64:

considerato che Codesta Amministrazione Comunale sta procedendo alla redazione del
nuovo P.R.G.

CHIEDONO
che venga presa in considerazione la possibilita di prevedere una nuova residenza
abitativa con alloggi per le necessita familiari, nei terreni suddetti.
Si riporta di seguito una fotografia aerea per meglio localizzare la zona da prendere in

considerazione:



Con l'auspicio di un favorevole accoglimento della richiesta si inviano distinti saluti.
Per eventuali comunicazioni: simone.fabbrizzi@libero. it

Torrenien |i 28/04/2009
Firme
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Ammistrazione Prov.le di Siena
Servizio Asselto del Territorio
P zza Amendola n.29

53100 SIENA
[COMUNE DI MONTALCINO
Al Responsabile dell'Ufficio Tecnico

9 7 MAG. 2009 Edilizia e Urbanistica del
Comune di Montalcino
Arch. Fausto De Andreis

PROL Fe32.. FME,.},Q,‘J,QA__. P.zza Cavour n.1

53024 MONTALCINO (ST)

OGGETTO: Trasmissione tesi di laurea quale contributo per la formazione dello strumento
urbanistico comunale in materia di gestione del territorio rurale .

In allegato invio copia della Tesi di laurea dal titolo™ Programma di Miglioramento Agricolo
Ambientale: un approccio metodologico™ discussa dalla scrivente presso la Facolta di Architettura
di Firenze, al termine del corso di laurea in “Urbanistica e pianificazione territoriale e ambientale”,

quale contributo in materia agricola ai fini della redazione del redigendo strumento urbanistico.

La tesi tratta di un approccio metodologico da proporre ai tecnici che redigono i PAPMAA
(L.R. 1/05), ’applicazione della metodologia ad un caso studio (Az. Agr. Argiano - Comune di
Montalcino) € una ipotesi di progetto territoriale finalizzato alla valonzzazione del territorio rurale
dell’area a sud del Comune di Montalcino.

Nella speranza di fornire un utile contributo, invio cordiali saluti

Siena, li 22/05/2009

ﬁ..ttssa Smﬁwﬂj ,



Universita degli studi Firenze

Facolta di Architettura

Corso dilaurea in Urbanistica e Pianificazione Territoriale e Ambientale

Programmi di Miglioramento Agricolo Ambientale:

un approccio metodologico

Relatore: Prof. lacopo Bernefti

Correlatori;: Prof. David Fanfani

Prof. Antonella Valentini

Laureanda: Simona Rappuoli

Anno Accademico 2007-2008
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Premessa

“L'agricoltura oltre alla produzione di alimenti e fibre (sani e di qualitd), puo modificare il
paesaggio, coniribuire alla gestione sostenibile delle risorse, alla preservazione delia biodiversita, a
mantenere la viialitd economica e sociale delle aree rurali”, questo & quanto afferma
I'Organizzazione per la cooperazione e lo sviluppo economico (OCSE) di cui fa parte anche ['lialia,
nel sottolineare I'importanza e il valore delle attivita agricole.

Fino a poco tempo fa in agricoltura le pratiche agronomiche sono state studiate solo allo scopo di
aumentare I'economicita delle coltivazioni, le sirutture edilizie progettate solo per la loro
funzionalitd produttiva, prestando poca attenzione agli aspetti ambientali e paesaggistici
conseguenti. Rientrano in questo contesto il diffondersi delle monocolture, gli ingenti movimenti di
terra per il modellamento dei versanti, la destinazione di superfici alla coltivazione di specie mai
sperimentate in una determinata area, la semplificazione degli elementi naturali quali siepi e filari
alberati, la realizzazione di grandi strutture agricole di fipo prefabbricato.

Questi interventi di trasformazione del territorio rurale hanno portato ad un deperimento della
qudalitd ambientale e paesaggistica, olire che socio-culturale generale dal dopoguera ad oggi.
Fortunatamente le pib recenti politiche dello sviluppo rurale a livelo euvropeo (in partficolare
rifeimento il Regolamento CEE 1698/05) hanno regisirato una inversione di tendenzq,
riconoscendo all'agricoltura pivu ruoli funzionali in particolare: la qualitd ambientale, la tutela del
paesaggio, la salvaguardia idrogeologica, il mantenimento della biodiversita, la valorizzazione
delle risorse naturali locali, la qualita e sicurezza alimentare, | manienimento delle tradizioni e dei
tessuli socio-economico locali. Un forte input in questo senso & amivato dalla "Convenzione
europed sul paesaggio” siglata a Firenze il 20/12/2000 dove ogni parte firmataria (tra cui I'lialia) si &
impegnata ad integrare il paesaggio nelle politiche che hanno un'incidenza diretta o indiretta con
questa risorsa tra cui quelle agricole!,

Alla luce di queste nuove consapevolezze in materia di agricoltura si ritiene quanto mai necessario
che la progettazione degli interventi di frasformazione del temitorio rurale si adegui nei suoi
contenuti qualitativi, tenendo conto di una molfitudine di aspetti, al fine dello sviluppo sostenibile,
La Regione Toscana disciplina il temitorio rurale, dal punto di vista urbanistico ed edilizio, con la LR.
3 gennaio 2005, n.1; in particolare prevede la possibilita di effettuare trasformazioni edilizie ed
urbanistiche, necessarie dllo sviluppo dell'agricoltura, delle ativitd ad essa connesse e delle alire
aftivita integrate e compatibili con la tutela e I'utilizzazione delle risorse dei territori rurali e montani.
Lo strumento che permette di attuare le frasformazioni edilizie o urbanistiche & il Programma
aziendale pluriennale di miglioramento agricolo ambientale (per brevitd di citazione si chiamerd
PMAA) che deve essere presentato dalle aziende agricole al Comune.

Lo scopo del presente lavoro & quello di fornire un approccio metodologico per la redazione dei

PMAA finalizzato alia ricerca della qualita nei loro contenuti. La metodologia proposta(sintetizata

! La convenzione & diveniata nel 2006 legge dello stato [L.14/2004] e perianto |'obiellivo di infegrazione del paesaggio
nelle politiche, anche agricole, assume un interesse parlicolarmente cogenie.



nello schemo rportato nello figural), viene espiicitato  offraverse la predisposizione di uno
sirumento operafivo che permelta di sintefizare futte le informazioni anafitiche e diognostiche
necessarie alla formulazione progetiuale; la sua efficacia viene inoitre dimostrata atiraverso un
esemplo applicafivo su un caso studio,

]' SCHEMA D1 PROCESSO ANALITICO-PROGETTUALE PMAA PER LO SVILUPPO AZENDALE SOSTENIBILE
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Hg. 1 Schema metodologico proposio per la redazione del PMAA

La tesi consente aonche di rispondere ad una necessitd operafiva di supportare | tecnici incaricati
dalle aziende agricole nello predisposizione d questo strumento, formendo indicazioni sul materiale
cartografico di base e sui dali conoscitivi esistenlti (sube risorse naturall e poesaggisfiche e di natura
socio-economica) disponibii presso gii enti pubblici che attuaimente vengono male o poco
utilizati, ' '

Vengono forniti infine spunti operativi per I'impostazione di un progelto infegrato, finalizato allo
sviluppo agricolo mediante la valorizazione delle risorse endogene del tenitorio, relafivo all‘ambito
specifico del caso sludio.

La presente relazione & slata strutiurata in cinque parti | cui contenul si riassumono brevemente di
seguilo;



la prima parte descrive cosa € il PMAA, quando viene presenfato, la procedura di
approvazione, i suoi contenuti, le maggiori carenze rilevate dagli enti che lo analizano
(Comuni e Provincia) e schematizza I'approccio metodologico atiualmente adottato per la

loro redazione.

La seconda parte fornisce alcune brevi nozioni sui caratter identitar del paesaggio rurale
tradizionale toscano, spiega le sue origini legate al sistema della mezzadria, elenca le principali
cause delle sue frasformazioni derivanti dall'attivitd agricola e riporta alcuni esempi di moderne

sistemazioni idraulico agrarie sostenibili nel rispetto del paesaggio tradizionale.

La terza parte entra nel merito dei contenuli della tesi, spiega I'approccio metodologico
proposto nella sua strutturazione e nei suoi contenuti, fornisce informazioni sul tipo di materiale

cartografico utile per la base progettuale e dove reperirlo.

La quarta parte descrive la metodologia applicata ad un caso siudio. E' stata scelta una
Azienda agricola in provincia di Siena nel Comune di Montalcino, per una serie di
caratteristiche ambientali e paesaggistiche comuni a molte realtd aziendali della Regione

Toscana.

Nella quinta ed ultima parte vengono forniti possibili spunti operativi per I'elaborazione di un
progetto integrato, che supera i confini aziendali, per consentire lo sviluppo rurale mediante |l
“ potenziamento delle attivitd connesse (agriturismo, turismo naturalistico, vendita prodotti legati

al marKeting termritoriale ecc..) valorizando le risorse endogene del territorio.



PARTE PRIMA
Il Programma di Miglioramento Agricolo Ambientale

1. Cosa e il PMAA
| PMAA sono dei programmi pluriennali, disciplinati dalla Legge regionale Toscana n.1 del 2005,
che le aziende agricole devono presentare al Comune per poter redlizzare nuove costruzioni o
interventi di ristrutturazione urbanistica necessari allo sviluppo aziendale. In questi programmi
vengono specificati gli obiettivi economici e strutturali che 'azienda intende conseguire, viene
descritta la situazione atiuale della consisienza aziendale e individuati gli inferventi agronomici
nonché gli interventi ambientali ed edilizi necessari a perseguire detti obiettivi, nel rispetto della
strumentazione urbanistica e regolamentare del Comune.
La legge regionale individua in particolare i casi in cui deve essere presentato il PMAA, e cioé:
- perlaredlizzazione di nuove abitazioni rurali;
- perlaredlizzazione di nuovi annessi agricoli;
- per operazioni complesse di tipo urbanistico riguardanti gli edifici aziendali esistenti, come:
- laristrutiurazione urbanistica,
- i tfrasferimenti di volumetria,
- le sosiituzioni edilizie e gli ampliamenti volumetrici di abitazioni rurali che superanc i 100
mc,
- gl ampliamenti di annessi agricoli che superano i 300 mc o comunque se superano il 10%
delle volumetrie esistenti oppure se superano i limiti dimensionali, se inferiori, previsti dagli
strumenti urbanistici del comune.
- I mutamento di destinazione d'uso agricola (la cosiddetta deruralizzazione) degli edifici
che fanno parte di aziende agricole che mantengono in produzione superfici fondiarie
minime superiori a quelle stabilite dal piano teritoriale di coordinamento [PTC) o in
mancanza nel regolamento di attuazione specifico della L.R. 1/012.
Il programma viene presentato al Comune in cui ricadono le trasformazioni edilizie, dopodiché
dopo che & stata verificata la regolarita urbanistica ed edilizia dei suai contenuti, questo lo invia
alla Provincia che esprime il parere sugli aspetti paesaggistici, ambientali ed agronomici (nei
Comuni facenti parte di comunitd montane, il parere sugli aspetii agronomici & rilasciato  da
questo enfe].
I PMAA assume valore di piano urbanistico attuativo nei casi individuati dallo sirumento di governo
del termritorio o dagli atti di governo del territorio® o dai PRG dei Comuni. In questo caso il PMAA

deve essere comredato degli elaborati urbanistici {planivolumetrici, norme tecniche di attuazione

2 si trafta del regolamento n. 5/R approvato can Decreto del Presidente della Glunta Regionale 9/02/07 pubblicato sul BURT
n.2 del 14/02/2007.

IGIli arit. 9 e 10 della L.R. 1/05li elenca e sono 1l Piano Strutiurale, il Regolamenio Urbanistico, i piani complessi di inlewgnlo,I
piani attuativi e aliri piani di settore meglio specificati all'art.10.



nonché dagli altri elaborati richiesti per gli strumenti urbanistici di dettaglio stabiliti dalla normativa

comunale) redatti da tecnici abilitati.

Per quanto riguarda i contenuti del programma aziendale, prioritariamente deve dimostrare la
necessita di costruire nuoyi edifici rurali, in quanto vi & I'obbligo del recupero degli edifici esistenti,
quindi deve eventualmente dimostrare che I'azienda agricola €& priva di edifici nel fondo oppure
che quelli che ha non sono idonei alla funzione richiesta per le attivita in programma finalizate allo
sviluppo aziendale.

In particolare la legge regionale? specifica i dati che deve contenere, fino a diversa disposizione
del PTC provinciale, che siriportano di seguito:

a) descrizione della situazione attuale dell'azienda;

b} descrizione degli interventi programmati per lo svolgimento delle attivita agricole e delle
aftivitd connesse nonché degli allri interventi previsti per la tutela e la valorizzazione
ambienfale;

c) descrizione dettagliata degli interventi edilizi necessar a migliorare le condizioni di vita e di
lavoro dell'imprendifore agricolo nonché per il potenziamento delle strutture produttive;

d] l'individuazione degli edifici esistenti e di quelli da realizzare con specificazione delle
relative superfici fondiarie collegate;

e) lindividuazione degli edifici presenti nell'azienda ritenuti non pit necessari e coerenti con le
finalitad economiche e shkufturali descritte dal programma;

f} la verifica di conformitd con la vigente strumentazione urbanistica e regolamentare del

“  comune;

g} la valutazione dedli effetti sulle risorse ambientali e sul paesaggio;

h} l'indicazione dei tempi e delle fasi di realizzazione del programmdad stesso.

Questi aspetti vengono deitagliatamente approfonditi dalla legge, ma in questo caso se ne vuole
evidenziare solo alcuni perché sono quelli pib carenti nella maggior parte dei programmi che
vengono presentati ai Comuni.

Nella descrizione della situazione attuale dell'azienda devono essere rappresentate, le risorse

paesaggistiche e ambientali presenti sulle superfici interessate dagli interventi di frasformazione
edilizia o colturale programmati, con particolare riferimento a:

1} le formazioni lineari arboree ed arbustive non colturali;

2) le alberature segnaletiche di confine o di arredo;

3} dliindividui arborei a caraitere monumentale;

4) le formazioni arboree d'argine diripa o di golena;

5} i corsi d'acqua naturali o ardificiali;

4) larete scolante artificiale principale;

7) e particolar sistemazioni agrarie quali muretti, terrazzamenti o ciglionament;

4 piu precisamente & il Regolamentao di atiuazione n.5/R della L.R. 1/05 che li specifica



8) | manufatti aventi valore paesaggistico, storico o testimoniale censiti dagli enti pubblici
temritoriali;

9) la viabilita rurale esistente

Nella descrizione degii interventi programmati per o svolgimento delle attivita agricole, delle

atfivita connesse e per gli interventi di tutela ambientale invece deve essere esplicitata:

- la quantita e la qualita degli eventuali interventi di tutela ambientale, atti a minimizare gli
effetli indotti sul'ambiente dalla gestione aziendale, in termini di difesa del suolo, di
mantenimento delle sistemazioni agrarie aventi rilevanza paesaggistica, nonché per il
mantenimento delle risorse ambientali e paesaggistiche esistenti elencate sopra;

- la quantita e la qualita degli eventudli interventi di valorizzazione atti a favorire la diversita e
complessitt ambientale, attraverso 'incremento delle risorse ambientali esistenti, anche ai

fini di ricovero, pastura e riproduzione della fauna selvatica.

2. Le maggiori criticita rilevate nei contenuti dei PMAA

Le maggiori criticitd emerse nei PMAA presentati agli enti {Comuni e Province) riguardando la
carenza nei loro contenuti, sia riguardo alla stesura del quadro conoscitivo che nella qualita delle
azioni di progetto. In parlicolare risulta debole la descrizione delle risorse ambientali e
paesaggistiche presenti nell'azienda, mentre le soluzioni progettuali per lo sviluppo aziendale, si
limitano alla descrizione grafica di dettaglio degli interventi edilizi tralasciando gli interventi di
miglioramento agricolo ambientales.

L'CI;DDTDCCiO metodologico che viene proposto in questa tesi, non vuole risolvere tutte queste
problematiche, ma tenta di indirizzare la progettazione in modo da poterli affrontare e integrare

durante il suo percorso di costruzione.

3 quelli previsti solitamente riguardano: per il miglioramento agricolo | combi colturali ripertali su una moppa cotastale, lo
manutenzione della viabilita aziendale o la ripulifura delle canalette di regimazione delle acque dei campi; peril
miglioramenio amblentale pochi o nessun accargimento.



PARTE Seconda
Gli aspetti fradizionali del paesaggio rurale toscano

3. Le origini del paesagglo rurale della toscana ed i suoi caratterl identitari

Emilio Sereni nel suo saggio “Storia del paesaggio agrario italiano” del 19261 definisce il paesaggio
agrario come quella forma che l'uvomo, nel corso ed ai fini delle sue aftivitd produtfive agricole,
coscientemente e sistematicamente imprime al paesaggio naturale.

La convenzione Europea sul paesaggio, siglata a Firenze il 20/10/2000, definisce il Paesaggio come
una determinata parte del temitorio cosi come & percepita dalle popolazioni, il cui carattere deriva
dall'azione dei faftori naturali e/o umani e dalle loro interrelazioni, la stessa convenzione nel
preambolo osserva che le evoluzioni tecniche di produzione agricola, insieme ad altri fatiori,

continuano ad accelerare le trasformazioni dei paesaggi.

Tutte e due le definizioni concordano sul fatto che il paesaggio non & una condizione naturale del

terriforio bensi una interazione tra la natura e I'vomo che ci vive.

Il paesaggio agrario della Toscana ¢ il frutto di questa opera dell'uvomo, pil precisamente & stato
un parificolare sistema di conduzione del suclo agrario chiamato "mezzadria” a plasmare questo
territorio.

Si rende necessario spendere alcune parole su questo sistemna di conduzione agricola, per poter
mqglio capire quali sono le origini di quegli aspetti identitar del paesaggio rurale toscano che lo
rendono unico in tutto il mondo.

Con il fermine mezzadria si definisce uno specifico confratto stipulato tra padrone e contadino, di
durata variabile, per la gestione della terra che per lungo tempo (olfre sette secoli) & prosperato in
alcune aree dell'ltalia centrale e in particolare in Toscana.

La mezzadria ha costruito un paesaggio caraiterizzato dal sistema delle case sparse, localizate
tra un borgo e I'altro e dalle tipiche coltivazioni in coltura promiscua (cioé associazione di diverse
colture), dando una impressione di densita da un lato e dall'aliro di atfenta cura del territorio.

Per tale contfratto, detio anche palio colonico o di mezzadria, il proprietario metteva a
disposizione il podere {cosﬂiuiiq dalla terra e dalla casa colonica) il contadino o mezzadro, offriva
in cambio le brCI;ZCiCl sue e quelle della propria famiglia, in sostanza I'unica cosa che possedesse: il
lavoro.

L'organizzazione era basata su una unita centrale, chiamata Fattoria, dove risiedeva il padrone,
oppure i fattore suo uomo di fiducia, e dal sistema di piU poderi che facevano capo a quesia.

Il termine mezadria deve la sua origine alla caratteristica divisione a meta delle spese, dei
guadagni e dei prodotti ottenuti dalla coltivazione dei campi. Per I'intera durata del contratto, il
mezzadro possedeva |la casa colonica ed un accesso diretto ai ben di prima necessita: il sistema

mezzadrile, infatti, definito come un micro cosmo autosufficiente, realizza nell'autoconsumo, in



alfre parole nell'utilizo di una parte del prodotto per le esigenze delia famiglia, lo possibilita di fore
in proprio futio quanto occome per I'andamento generale del podere.

Nella mezzadriia, tonto le possibilitd di sopravvivenzo dello famiglia quanto il funzionamento del
sistema, dipendevano appunto, dall'eguilibric Iro lao copacitd del lavoro agricolo, In pralica
I'autoproduzione, e le necessita di sussistenza della famiglia, I'autoconsumoé.

i poesaggio agricolo della mezadria rispecchiava |'estensione del Podere, vi erano | grandi
latifondi e le piccole proprietd. | grandi latifondi erano coltivali prevalentemente con la
monocoltura, ad esempio nelle crete senesi e nella Val d'Orcia veniva colfivato il grano, le piccole
propriela invece eranc caratterizate da un mosaico fitlo e variegato di piccoli oppezamenti
coltivati con pil colture che sono rimasti ancora presenti anche ol giomi nosti sopraftutio in
prossimitd dei piccoli aggregati rurali e delle case coloniche (nella figura seguenie una immagine
da ripresa aerea di un tipico paesaggio fradizionale ancora presente in Provincia di Siena).

fig. 2 Poesoggio rodisionale, nutlo del sistema ogrario della mezxadria, in Provincia di Slena,

Allri elementi caoratteristici di questo paesoggio, possiamo chiomarli gii aspetti identitar dl
poesaggio agrano loscano, erano le collure promiscue, lo cosiddetta “vite maritata”, le clberature
isolate segnaletiche di confine e di aredo [quali cipressi), | filari alberali che delimitavano i terreni.
Tulti questi elementi svolgevano pil funzioni, se ne elenco alcuni esempi:

- Le colture promiscue servivano per ricaovare dallo stesso appezomento di tereno pio
prodotti per il sostentamento dello famiglia, od esempio erano fraquenti le associazioni di

4 Tratti do “La Val d'Orcio di Iris - Slora, vito & cullura del Mexnadid” a curm ol Marono Fresia - Le Balze (2003)



vile e olivo, oppure la vile veniva associata ad alber da frutto o comungue esserze
arboree sfrufiaoie per dlfri uwsi. Lo cosiddetta "vite maritata” denva do questo tipo di
associazione. Deita anche “vite a sostegno vivo”. perché la vite veniva sorretta dal fronco
dell'albero [legno vivo) @ non da altri fipi di sostegno [come i pali di legno).

- Le glberature isolate di confine o di amredo, che erano prevalentemente piante di cipresso,

che per la parlicolarita del suo sviluppo in altezza assolveva alla funzione di segnalare
anche do lunghe distanze un detemminate punto nel temitorio, ad esempio I'incrocio di
strade. i cambi di confine di proprieta e cosi via. Il cipresso in parficolare ero la pionta che
disposta in filare costeggiava le sirade di accesso ad elemenii architettonici di una ceria
importanzo teritoriale, quale un castello, una villa oppure un cimitero. che erano cosi

fociimente individuabili dai post pil lontani,

- Lfilor alberati che delimitavano | campi, venivano messi perché funzionali a pit compiti: le
loro foglie erano cibo per il bestiame, le loro radici trattenevano il terreno delle sponde
delle canaleite proteggendole dall’erosione del suolo causato dallo sconmimento delle
acque superficiali, limitando quindi il lavoro di manutenzione del contadino, anche la
scelta del tipo di albero non era o caso., ad esempio spesso veniva ufilizato 'albero del
salclo, perché con le sue fronde prive di foglie nel periodo auilunnale con caratteristiche
malleabili alla piegatura, servivano alla legatura della vite.

Si iporta di seguito una sere di immagini che riportano gli elementi descritti.

Flg. 4 Filare alberato di solcl disposto lungo un

Fig. 3 Collura promiscua, associazlione vite &
olivo, su terazzamento con muretlo in pietra a lassa, E' Presente onche un cipresso posto all'incrocio

secco, frauna sirada & |l fosso {segno di conline]
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Fig. § Cipresso in prossimila di incrocio
viobiRld rurole

Fig. & Lo “vile marilaic™ ol solcio

Fig. 7 e 8 L'uso del rom| del salcio per o legotura dalle vill
nali’ogrcoliura moderna soslenibile

Fig. ¥ Aberalure kolale al'infemo del campl colfival Fig. 10 Colturo promiscuo flon cllemali vite-olivo



Tutto cid a dimostrazione dell'attenzione che veniva prestata dal mezzadro ad ogni elemento
della natura, oftenendo il massimo risultato con il minime lavoro. i pud affermare che il mezzadro
aveva un legame molto forte con la natura, lui "progettava con la nalura”. Gl esempi riportati
possono essere considerafi “pillole” di progetti sostenibili, questo tipo di accorgimenti progettuali il
Prof. Alberto Magnaghi li definisce | "saperi ambientali”, cioé i saperi relativi ai processi coevolutivi
della comunitd insediafa con 'ambiente?.

Un'altra caratteristica del paesaggio mezadrile era tutto il sistema della viabiiitd rurale (le strade
poderali collegavano la faitoria con | propri poderi) e tutto 'equipaggiamento a corredo della

viabilita in generale.

Flg. 11 Schema del sistema dello Merzadnia Toscana®
I'equipaggiomento a coredo della viabilitd consistevo in:

- fontanii e gbbevergtol che assclvevanc la funzione di dissetare i viaggiatori che le
percorevance con il loro bestiome nei vari spostamenti [partecipazione a fiere per la
vendita del bestiome, o spostamenti per il pascolo);

- lavaigl dove le donne si trovavano a fare il bucato, momento imporante per la
sociglizzozione con le altre donne dei vicini poderi. Spesso fonfi, lavatoi e abbeveratoi
erano coslituiti da un unico manufatio, vere e proprie opere di ingegneria idraulica.

- manufatti di carattere religioso, quali tabermacoli, croci e cappelle gentilizie. Si tratta di
elementi ‘nall per esprimere un voto d rngroziomento per un anne di raccolfi
paricolarmente ricchi, o commemorazione di un evenfo fragico, o ancora per ricordare un
pellegrinaggio in terre lontane o una ricomenza religiosa estremamente importante (es.

I' Anno Mariano)s.

7 A. Magnaghi "Roppresentare | luoghi — Metodi e fecniche”, Alinga Editrice{2001)
t aslraffo dolo "Corfa gel palimonio feriforiole”. Laboratorio ol wbonistico del 2° onno E Salvaton-P vilalones -G Silvasir

* Le informazion sono stale ratle dallo studio realizzato dall’ Arch. Vannoccl Marco per la Frovingia di Siena “Progs!ru-
Catasto sirade bianche: censimenio, tutelo, gestione, valorzazione & promozione. [2005)
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GLUI ELEMENTI DI ARREDO DELLA VIABILITA'
RURALE

1) lovataio

2} fontfona

3) abbeveratolo animaii

4) muretto aseccoin pietra
5) edicola religiosa

4] croce votiva

7} cappella rurale

Fig. 12 Aboco elemen(] tradizionafli dl oredo delle strade bionche
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4, Le cause delle frasformazioni del paesoggio agrario radizionale e le erificita conseguenti

Le maggior frasformazioni di questo tipo di paesaggio, sia in italia che in Toscana, si hanno nel
dopoguenma del secondo confiitc mondiale con I'avvento delle meccanizzazione, |'aratro o
frazione animale viene sosfituito da grandi macchine a motore capaci di lavorare elevate superici
di terra e in poco tempo: le nuove politiche agrarie erano mirate esclusivamente al fattore
economico-produttive poco attenle a quello paesaggistico.

La meccanizazione ha compartate una maggiore dimensione degli appezzamenii di ferreno, con
semplificazione delle separazioni fisiche tra | campi (fossi. siepi, viabilitd compestre, filar alberati
ecc..) perché rendevano difficoltosa lo laverazione con le grandi macchine (frattori).

Si niporta un esempio esplicalivo di questo tipo di trosformaziocne, per poi spiegare qual sono gli

effetti negativi conseguent.

Fig. 14 Lo stewso ambita fotogralale dal’cerea dopo pil) ol 50 anni, Volg AGEA 2005



Questo tipo di frasformazione comporta la perdita dei caraiteri identitari del paesaggio
tradizionale dal punto di vista percettivo ma soprattutto comporia anche problemi di carattere
ambientale. Cercherd di spiegare brevemenie cosa intendo: se si osserva la prima immagine si
pud facilmente notare come il paesaggio & caratterizato da due caratieristiche diverse, nella
parte a destra la forma dei campi & caratierizata da una fitta trama di forma rettangolare
disposti perpendicolarmente rispetto al fiume [che comisponde alla linea dall'andamenio
iregolare curvilineo}); nella parte a sinistra invece la forma dei campi & imegolare.

La trama regolare corrisponde ad un ambito di pianura, determinata da opere di bonifica che
venivano effettuate in passato dall'uomo per rendere coliivabili i tereni paludosi. | terreni paludosi,
normaimente, sono quelli di natura argillosa, che per le loro caratteristiche geologiche non
lasciano filirare le acque piovane nel terreno, cosi tutte le acque superficiali venivano allontanate
incanalandole nel corso d'acqua piv vicino, con la realizazione di fossi in pendenza.

La frama dei campi iregolare invece cormisponde ad un ambito collinare, i campi sono quindi in
pendenza, di piccola dimensione delimitati da siepi, fossi e coltivati con colture miste (le
cosiddette colture promiscue). Tale conformazione permette di limitare la quantitd di acqua
superficiale da smallire fungo le canalette dei campi che altrimenti, con l'impeto dello
scommento, provocherebbe erosione del suolo.

Nella seconda immagine, si nota come il disegno del precedente paesaggio e siato totalmente
cancellato. Le trasformazioni effettuate per rendere piv facile la lavorazione meccanizzata con
grandi mezi, hanno comportato I'eliminazione dej segni che costituivano le delimitazioni dei
campi, con conseguente perdita della capacita della rete scolante verso il flume in pianura {lato
de;’rro della foto] e quindi riaitivando un potenziale ri-impaludamento dei terreni e con I'aumento
delle quantitd di acqua {proveniente dalle maggior superfici dei campi) da smaltire lungo i fossi
dei terreni di collina, con conseguenti aumenti dell'erosione del suolo. Inoltre dal punto di vista
ecologico, la fitta trama dei campi coltivati con diverse coliure del passato, delimitati da siepi e
flar alberati costituivano una grande risorsa dal punto di vista della biodiversiia '°, che con la
coltivazione monoculturale viene persa.

La meccanizazione ha portato anche ad un dalfro problema, la redlizzazione di superfici
dalllandamento rettiineo, che eliminando i cambi di pendenza naturali, cosirviscono un
paesaggio arfificiale. Anche questo aspetto ha poriato problematiche olfre che al paesaggio,
all'ambiente, in 'pc:rficolcure rfg.uordo al fattore erosivo e alla perdita di ferfilita del suoclo. Con il
livellamento, le zone che presentano una morfologia irregolare sono quelle interessate
dall'abrasione meccanica, con conseguente messa in luce della roccia madre (il cosiddeito
materiale C), cioé del materiale roccioso non ancora pedogeneizzato. | materiale C & una vera e

propria roccia ma, per il fatto di presentarsi incoerente o semicoerente, viene emoneamente

10 || termine BIODIVERSITA' deriva dall'inglese BIODIVERSITY che significa "Varield della vita". Per biodiversita o diversita
biologica si intende la vadabilita fra gll organismi viventi di tulte le specie comprese in un ecosisiema ed anche la variabilita
degli ecosisiemi presenti in un'areo, sia quelll temesti che quelll acquatici, ed ovviamenie le complessita di cui fanno pare.
La biodiversita & di fondomentale importanza perché dalla sua conservazione dipende Il mantenimento dell'equilibrio
ecologico del Pianeia e la sopravvivenza della nosira specie.
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considerata materiale temigeno. Nelie aree dove affiora | materiale C, non si ha penetrazione
del'acquo di pioggia lo quale viene ollontanata quasi esclusvaomente per scomimento
superficiale. Cio favorisce I'aumento dell'erosione e l'instabilita delle superfici che stanno al di sotto
delle ares abrase. Per di pll in quesie aree, s| ha scarso o nullo attecchimento delle barbaielle. Le
aree dove & staio messo in luce il materale C sono riconoscibill anche dopo annl dal livellamento
In quanto tendono a rimanere nude (vedi figure 15 e 1§), infalli, su questo materiale, stentano ad
attecchire anche le piante infestanti'’.

5i pud concludere quind! che le operazion| di livellamento superficiale, olire ad essere costose,
producono anche molli svantaggi.

henensie C eypesin

Fona il desspiiiinnin
Slaieriake © ovfrsin

Fig. 14 Immagine degl affelll del vellamento, con messa in luce del
matedole C

Un altro fipo di problematica derivante dalla necessita di ogevolare I'uso delle macchine nello
lavorazione dei compi, ed & fra le maggior cause dell'erosione del suclo nei temeni cgricoli in
pendenza. & la modalita di sistemazione delle colture agricole arboree, come ad esempio la

1 Tratto da “Sludio podologico del suoli colfivali a vile e olivo nel Comune dl Montesperiali”. Giuseppe Corll & Rossang
Coniglio (2000} T
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disposizione dei filarl dei vigneti nel senso della massima pendenza {detta disposizione a rittochino),
che agevola lo scomimento delle acque piovane con trascinamento del suclo a valle. Si riporta di
seguito un immagine che evidenzia I'effetto erosivo di questo tipo di sistemazione.

Fig. 17 Gl ellelli arosivi dello disposizions oel vignall a riltoching,
MMevirmenla oo inom donsio del Chionl esnaus

9. Esempl di moderne sistemazionl idravlico agrarie nel rispelio del poesaggio agricolo
Iradizionale.

Per evitare le problematiche suddette possono essere adotiali specifici occorgimenti, ad esempio
per limitare I'erosione nei vigneli con | flad disposiioni a rittoching, pud essere elleftualo
l'inerbimento interfilare. negli impianti o reimpionii possono assere disposli | fari in obliquo (o di
trayen‘sc} rispetto alla linea di massima pendenza, oppure introdotti del ciglioni inerbiti. Si riporta
nel'immagine seguente, un esempio di questo fipo di accorgimenti frulto di un espermenio
dell'Universitd di Agrana di firenze nello sede di §. Casciano Val di Pesa [FI): in un tereno in
pendenza sono stafi impiontali dei Mlari di vifi dispostl In obliquo e infervallall da ciglionament
inerbiti al fine di limitare I'erosione del suolo.

Fig. 18 Sktemadone idroulico-ograda modema, vignes Fig. 17 Porficolore delle sstermazioni ripartale
disposti con ofenlomenio obliquo a linea d massima neffimmagine precedenie
pendenzo Inlervoliali da cigionomenl| inerbiti

Per guonlo riguarda invece le sisternazioni trodizionall esistenti su lerrazzomento con | muretti in
pietra, considerata lo necessitd attuale dell'uso delle macchine, possono essere adotiafi
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accorgimertdi che permettano il loro adeguamente senza alterare la loro funzione e I'aspetio
paesaggistico tradizionale, mediante 'inserimento di raccordi fra i piani. Un esempic di questo fipo
di sistemazione viene fornito nello studio di ricerca sul paesaggio agrario curaio dal Prof. Paolo

Baldeschi, relativo al contesto tenitoriale del Montalbano (FI) di cui se ne riporta un estraito’2,

Flg. 20 Ripiani raccordati. Soluzione di adeguamenio delle sisiemazioni idroulico-cgrarie
tradizionali per facilitare la lavorazione meccanizzafa senza

alterare Ia loro funzdonalitd e i caratien estetici.

12 pher approfondiment! e altre modalita di sistemazioni idraulico-agrarie sostenibili vedi pubblicazione studio di ricerca Il
paesaggio agrana del Mantalbano - identitd, sostenikilitd, societd locale" a cura di Paclo Baldeschi — Passagli Edifori+{ 2005}
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PARTE Terza

L'approccio metodologico proposto per la redazione del PMAA

6. Perché si propone questo approccio e in cosa consiste

Come gid anticipato nella premessa, la test intende perseguire una serie di obiettivi, guello
principale & riuscire ad elevare la qualitd progetiuale degli interventi in zona agricola previsti nei
PMAA. A tal fine st propone la costruzione di un percorso metodologico che si fonda su fre fasi (la
costruzione del guadro conoscitivo, la formulazione di scenari strategici, 1a predisposizione di azioni
progettuali sostenibill). Tale metodo & prettamente o¢perativo, con ['obiettivo di fornire uno
strumento di lavoro semplice e di immediata comprensione che pud supportare la progettazione
dei PMAA .

L'approccio metodologico proposto consiste nella costruzione del progetto seguendo un percorso
ben preciso, che pemetta di acquisire una serie di conoscenze di varia natura, relativamente

alifambito in cui I'Gzienda ricade.
7. Le tre fasi dell'approccio progettuaie

1° fase: Costruzione del gquadro conosclfive

Questo aspetto & quello che riveste la maggiore importanza perché costituisce la base sulla quale
si sviluppa tutta la progettazione,
Si ntiene opportuno che per la redazione di un PMAA, occorra essere g conoscenza di fre aspetti
fondamentali cioé quelli:

1] Ambientali

2} Paesaggistici

3} Socio-Economici

La scala di dettaglio di tdli informazioni deve essere prima di grandezza temitoriale [che

comprenda un'area vasta inforno ai confini aziendali) per poi scendere a quella aziendale.

A Y
Da dove cominciare

Innanz tutto & necessario munirsi del materiale carfografico di base per I'andlisi conoscitiva
suil'estensione azienddie e sulle sue caratieristiche morfologiche e di uso del suolo.

1] cartografia di base (Carta Tecnica Regionale e mappe catastali]
2) fotografie aeree

3} cartografia storica {Catasto Leopolding)

Dove reperire il materiale
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Carfografia catastale: presso Agenzia del Temitorio della Provincia {Catasio) sia in formato

cartaceo che digitale;

Carta Tecnica Regionale (C.T.R.): normalmente & reperibile presso gli uffici tecnici comunali, sig in
formato cartaceo che in quello digitale [nei formati Aiff - .shp - .dwg}. Se non ne sono forniti
possono essere chiesti agli uffici cartografici di ogni provincia,

Fotografie aeree: Consultabili dai siti internet degli enti pubblici che i hanno pubblicati {es.
Regione Toscana, ARTEA } oppure dei vari motor di ricerca con immagini pit recenti { Google
heart- Virgilio ecc..)

Catasto Leopoldino: cartaceo e dato digitale (tipo raster formato .Jpg) presso I Archivio di Stato di
ogni Provincia oppure consultabile sul sito internet della Regione Toscana nella sezicne  dello
sportello cartogratico conil fitolo di C.AS.T.0.R.E'3.

Dove raccogliere le informazioni

Per questo fipo di informazioni, per la scala teritoriale la maggior parte dei dati sono contenuti
negli strumenti urbanistici di nuova generazione e negli studi del Piono di Settore relativo afio
Sviluppo Rurcle!s.

Ad esempio su scala tenitoriale per i dati di carattere ambientale e paesaggistico, lo strumente di
riferimento & il Piano Sfrutivrale Comunale e il Regolamento Urbanistico, in assenza del secondo &
sufficiente il PS, in assenza anche del PS pud essere utilizzato il Piano Territoriale di coordinamento
Provinciale (PTCP). E' importante poi capire dalla normativa comrelata quali sono gli obiettivi del
piano, gli indirizzi e le eventuali prescrizicni in caso di incidenza.

Per le notizie di carattere socio-economico lo strumento da ulilizzare & il Piano Locale di Sviluppo
Rurale {PLSR), in assenza di questo il Piano di Sviluppe Rurale Regionale [PSR].

Per quanto riguarda i dati relativi all'azienda, questi vengonoe raccolti sul posto, con soprafiuoghi e
interviste all'imprenditore agricolo. Per i dati a questg scala di dettaglio, si evidenzia che & un
otiima base e fonte di informazioni la Cartografia Tecnica Regionale [CTR 1:10.000 o 1:5000), con i
limiti dell'aggiornamento dei dati dalla data della sua riproduzione, che dovranno essere verficati
sul posto.

Si riporta un estratto di cartografia e relativa legenda della CTR in scala 1:10.000 per far capire |l

fipo di informazioni che possono essere ricavate.

N

13 CA.STQ.RE guesta sigla comisponde al nome di un progetfo che ha coinvalto la Regione Toscana & il Ministero del beni
archivisticl dello Stato. Sta o Significore CAtasto STOrice REgionale, e consiste nella digitalizazione di futie le moppe storiche
del caiasio Leopolding, olire alloro assemblamenio e georeferenziazione.

14 Siintendono quelll approvati con la L.R. 5/25 e L.R. 1/05, sono quindi | PTC Provinclale, il PS - RU comunale .
15 §i intende il PLSR Provinciale, in mancanza il PSR Regionale

-~
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Fig. 21 Estrallo Carto Tecnlco Reglonale (CTR) & relaliva legenda



Si pone in evidenzia per esempio che la morfologia, & ricavabile mediants I'andlisi delle curve di
livello, la presenza di corsi d'acqua, la presenza di sfrade e fabbiicati, olire a tutta una serie di
elementi che possono essere di aiuto per individuare gli elemenfi di carattere paesaggistico e
ambientale, come ad esempio le alberature isclate, filar alberati, terrazamenti, muretti o secceo e
cosi via.

Per chi lavora su Personal Computer possono essere utilizzafi i dati su formato digitale, in pariicolare
la versione .dwg permetie di avere tuth quegli elementi sopra specificati divisi per piani (i cosiddeti
Layer}. Con gli specifici programmi di grafica, questo tipe di dato permette di selezionare solo
guelli che interessanc in base all'uso che se ne vuole fare, semplicemente accendendo il layer.

Ad esempio per capire meglio la morfologia del territorio possono essere accese [evidenziate) solo
le curve dilivello e i corsi d'acqua.

In questo tipo di dati digitali 1 vari elementi sonc cedificati con dei numeri, esiste una legenda

specifica per ogni CTR che descrive in cosa consistongé

L'crganizzazione delle informazioni raccolte:

| dati raccolli devono essere poi sisiematizzati in apposite schede/tabelle che tfrattano gli ASPETTI
AMBIENTALI, PAESAGGISTICI E SOCIO-ECONOMICI.

La tabella degli aspetti ambientali, viene strutturata in modo che 1 datli vengano suddivist per
risorse: ARIA-ACQUA-SUOLO-ECOSISTEMA VEGETALE.

La scheda degli aspeltti paesaggistici & composta da due schede: la prima raccogiie i dati dello
strumento urbanistico: la seconda gii elementi e gli aspetti di detiaglio rilevali diretiamente
nelk azienda agricoia mediante sopralluoghi.

La parfte Socio-economica infine viene suddivisa in due schede: |a prima sintetizza gli obiettivi del
Piano di Sviluppe rurdle locale e la seconda le informazioni socio economiche dell'ambito
aziendale. Questa seconda scheda viene a sua volta divisa in quaitro parti  In modo da
suddividere le informazioni raccolte in: punti di forza, punti di debolezza, minacce e opportunita

che servira a impostare il lavero della fase di sintesi successiva,

11° fase: Formulazione di uno scenario strategico

A guesto puh’ro & opporfuno sintetizzare tutti | dati roccolli in un'unica strutfura per avere un
guadro compleséivo della situazione che indirizerd le scelte progettudli. Vengono quindi tradotii i
dafi in un unico linguaggio descrittivo testuale [per poterli relazionare tra loro) sintetizalc in un
paragrafo e organizzatl in modo da  coestruire uno scenaro sirategico. La struttura che viene
assunta come base e quella impostata per gli aspetti socio-economici, quindi la tabella di quatiro
colonne suddivisa in: punti di forza, punti di debolezza, minacce e opportunita.

nolfre, considerato che non & adeguato considerare i tre aspetti analizzatli separatamente dagli

aliri, perché un dafo puo rivestire piv valor {ad esempio un elemento di differenziazione del

-~

14 le legende relative al codicl della CTR & passibila reperifle nel sito internet della Regione Tescana, nella sezione
cartografia.
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mosaico paesaggistico come una siepe ha valenza anche dal punto di vista ambienicle-
ecologico perché rifugio della fauna selvatica), ad ogni paragrafo viene associata una sigia
{conrispondente dile lettere iniziali dei fre aspetti principali A, P, SE} che ne evidenzia la tematica

interessata.

llI° fase: Le azioni di progetio per lo sviluppo azienddle sostenibile

L'ultima fase & quella che rporta le azioni di progetio attese dal PMAA che consentono 1o sviluppo
sostenibile dell'azienda. Per questfa parte determinanie ¢i vengono in aiuto: gl strumenti di
govermno del temitorio con gl indinzi e le prescrizioni relativi alla gestione delle risorse ambientali
paesaggistiche, e gli obiettivi del PSR con gli obiettivi di sviluppo agricole in base alle dinamiche
socio-econcmiche locali [che prevedendo, in determinati casi, anche aiuti finanziar per il loro
perseguimento, aspetto di non secondaria importanza).

Per motivi di organizazione qei dati di quadro conoscitivo e per la necessith che le azioni di
progetto siano coerenti con gli obiettivi e rispondano alle prescrizioni degli strumenti di governo del
territario, le azioni vengono arficolate in paragrafi descrittivi all'interno di tabelle che permetta una

lettura incrociata di tutti questi aspetti.

Vengono cosi strutturate tre schede principali, una per ogni tematica del Guadro Conoscitivo:
SCHEDA 1T . ASPETTI AMBIENTALI

SCHEDA 2. ASPETTI PAESAGGISTICI

SCHEDA 3. ASPETT| SOCIO-ECONOMICI

Ogni scheda rsponde all’organizazione dei dati del quadro conoscitivo, in particalare:

SCHEDA 1 - ASPETTI AMBIENTALI:

Composta da tre colonne principali, la prima riporta gli obiettivi e gli indinzzi dello strumento
urbanistico {PS-RU o PTC), fa seconda le specifiche azioni attese dal PMAA, la terza gli obiettivi
generdli e specifici perseguiti del Piano di Sviluppo Rurale Regionale.

Le righe sono organizate invece per risorse ambientali: aria - acqua - suolo - ecosistema vegetale
SCHEDA 2. ASPETTI PAESAGGISTICI

La struttura delle colonne risponde a quella deilla scheda precedente, le righe invece riportano
I'organizzazione delle tematiche paesaggistiche cosi come strutturate nel piono urbanistico
analizato. (nel caso in esame nspondeno a fre scale di deftaglio da quello generale - unitd di

paesaggio e tipo di paesaggio - a quella di detftaglio puntfuale.

SCHEDA 3. ASPETTI SOCIC-ECONOMICI

Questa scheda invece segue un'alfra arficolazione: -
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& suddivisa in fre colonne, dove nella prima vengono riportatele le azoni auspicale dal Piano
Locale di Sviluppo Rurcle [specifico dell'ambito in cui ricade I'azienda) di corallere socio-
economico, al cenlro e azoni auspicate dal PMAA e nella terza gl obietlivi generali e specifici
perseguiti del PSR Regionale,

PARTE Quaria
Un caso studio, I'azienda agricola di Argiano.

8. Descrizione del caso sludio

La metodologia viene oro esplicitata mediante la sua applicazione ad un caso studio.

E' stato scelta una azlenda agricola in Provincia di Siena, situota precisamente nel Comune di
Montalcino, che presenia piv aspetti comuni sia dal punto di vista ambieniale che paesaggistico a
molte aziende agricole presenti in Toscang, ed inoltre consente di fornire spunti anche perun
progetio integrato per lo sviluppo rurale che supera | confini aziendali.

B -
viESe
{f

H-&?‘" e
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&

" Ag. 12 Locolrarions dell’ apendn ogricolo
scelio come coso studio [evidendala in rosso)

: oz
L'adenda & di medie dimensioni, sl estende per 134 eltar. lo produzione & prevalentamente
vitivinicola, ma produce anche olio, grano e svolge aftivitd agrituristica. Si riportano sintelicamente
i dafi relalivi ail' azienda per meglio descriveria:

| USO DEL SUOLO HE™

L3




vigneti 51
oliveli 9
seminativi 24
bosco 43
tare e Incolti 9

136

L'azienda & gesfita do un imprenditore agricolo ed ha 14 dipendenfi a tempo indelerminalo, 16
salariali a tempo determinato e alire due unitda.

L'azienda svolge in partficolore le seguenti atfivitd:

- Produzione, trasformazione, invecchiamente, imbotligiomenio e vendita vino di qualita (Brunello,
Rosso di Montalcino, ed altri fipi di qualita);

- Produzione, imboffigliomento e vendita olio. La trasformozione viene effettuata presso un frantoio
consorfile locale;

- Agriturismo presso | fabbricali esistenti nel complesso della Vilig storica.

L'azienda ha la pariicolaritd di possedere un palimonio edilizio di elevato valore storico, in
particolare la Villa storica cinqueceniesca denominala Villa Argiano dove & siluato il centro
aziendale, ed altri edifici di valore storico-testimoniale (ex fomace e ex Oliviera) da recuperare
oltre ad un fabbricato di tipo produtfive in prossimitd della Vilia, di recente costruzione per la
lavorazione e I'imbotfigliomento del vino.

Ag. 23 Confini del’arienda ogricola (in rosso) &
locolirodone dei fabbricofi esstent (in giollo)

L'esigenza diredigere il PMAA deriva sostanzialmente dallo necessitd di ampliare i locali del
fabbricato direcente cosiruzione per molivi logisfico-lavorativi @ di dare olloggic ai dipendenti
dell'azienda, recuperando | fabbricati eslstenti, oltre a dotarii del locali logistici di mensa e
spogliatoi.
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13.1 I fase: Costruzione del quadre conoscilive

Come primo passo & slata verificata lo consistenza aziendale niportando i confini della sua
estensione sulla carlografia CIR in scala 1:10.000 che ha permesso di capire gli aspetfi morfologici
e di localizzare gli interventi dl frasformazione che siintendono prevedere e di verificare I'uso del
suolo.

Il passo successivo, dopo aver verificato la fallibilitd degli interventi nel PRG comunale in questo
caso si da gid per accerlalo, @ slato reperire le informazioni sulle risorse ambientali e
passaggistiche, rilevale dalle carte lematiche del PTCP della provinciall Siena, poiché il Comune
non & ancora dotalo del Piano Strutturale.

I tipo di informazione che viene esiratta dal PTC, consente di verificare lo stato qualitativo delle
risorse e le loro vulnerabilild alle azioni antropiche e gesfionali del soprassuolo.

Si fanno solo alcuni esempl dei dati pid significativi per alleggerire a lettura (per le specifiche si
rimanda alle schede che sono allegate alla presente relazione).

Per la risorsa ocqua & stata analizzata la carta temaltica che riporta la zonizazione delle aree
vuinerabili all'inquinamento degli acquiferi sotterranei e che classifica | corsi d'acqua in base allo
loro pericolositd per il rischio di inondabilitd. Dall’analisi di queste carta @ emerso che I'azienda &
lutta ricompresa in area vulnerabile all'inquinamento di classe 2 e quindi per la normativa
correlata, tutte le atfivitd antropiche devono essere mirate a limitare l'infiltrazione di sostanze
inquinanti (ad esempio gli scarichi fognari delle abitazioni devono essere dotali di particolari
accorgimenti, le prafiche agricole devono essere mirate a limitare I'uso di concimi e diserbanti di

Fig. 24 Estralio defio corfo lemaofico del PTC sulla risorsa ocgua -
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Per la risorsa suolo il lipo di dato estratio dal PTC riguarda lo stato della slobiliid dei versanti dal
punto di vista dell'erosione. Nell'azienda risultano delle crilicita per quanto riguarda la stabilitd del
versante sul lalo ovest della stessa, ma la coperiura del suolo con Il bosco riesce a limitare
naluraimente {mediante |'azione delle radici degli alberi) il fenomeno erosivo, Nel caso in cui
invece ci fossero stati dei seminalivi & in quella zona I'azienda volesse impianitore dei vigneli
sarebbe slato necessanio evitare la disposizione dei filori a ritiochino e prevedere delle opere di

sisternazione idraulico-agraria appropriate.
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Fig. 25 Estratio della cora temalica del PTC sulia fsorsa seolo - Stabilild del versandi

Olire al PTC, considerato che risulla approvato dal 2001, sono state poi analizzoti aliri piani e studi
successivi, che hanno permesso di aggiungere un alfro fipo di informazioni sullo stato qualitativo
delle risorse. Ad esempio sulla risorsa ocqua. la verifica del Piano di lutela delle acgue della
Toscana del 2003 ha consentito di verificare lo stato di gudlita delle ocque del fiume Orcia che si
trova a valle dell'azienda ugdc_nln [nel quale conliviscone i corsi d'aocqua che costeggiano
I'azienda) nel 2003 la qualitd & risultata buona (da questa verifica @ emerso che esiste un punto di
campionomento delle acque del fiume Orcia, dove periodicamente viene verificato dagli addetti
della Regione lo stato di qualtd delle sue acque e quindi & possibile richiedere gli aggiomamenli).
Un altro dato uiile a costruire | quadro conoscilivo della risorsa suolo & stalo lo studio pedologico,
in questo caso & stato fatto uno studio a scola provinciale linalizato alla Individuazione dei suoli
all'attitudine della collivaziona dell'olivo e al viligno sangiovese'’. Da questa verifica & emerso che

v froxtiasi celio studio Tonatione viticola ed olivicola dello provincio di Siena” df Costontinl EA.C., Barbetli R, Bucell P,
Cimano A, Franchini E. UAbate G, Peldlegnni 5. Storchi P, Vignomi N., (2004). Grafiche Boccoccl edilore, Colle vol o'flsa

{3}, 224 pp.
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i terreni di questa azienda sono particolarmente vocali sio per la produzione dell'olivo che della
vite, confermando I'vso attuale del suolo per un vino di alta qualitd.

Per quanto riguarda invece il paesaggio le carle del PTC hanno permesso di inquadrare |'azienda
su piU scale di detiaglhio, doll'ombito piu generale dell'unita di paesaggio allo quale apparfiene, a
quello di maggiore deltaglio piu attinente alla scola aziendale che riguarda il fipo di emergenze
del paesaggio ogrario (la carta tematica riporta il tipo di tessitura agraria presente e lo presenza di
beni storico-archiletionico oggetio di tutela). Nel caso specifico & risultalo che la villa sede
dell'aziendo & un bene oggetio di futeia individuato dal PTC, i'obiettivo della disciplina & lo
conservazione dei luoghi evitando la nuova edificazione viene perd considerata la possibilita di
realizare nuovi annessi agricoli qualora I'azienda agricola non ha alire possibllitd iramite
specifiche valutazioni. in quesio caso I'oZienda ha necessita di ampliore I'annesso che & presente
all'interno dell'area di perfinenza, ma la moggior parte dell’'opera viene prevista completamente
intermata. Lo norma pol prevede di montenere | ropporti storicomente consofidali fra | beni storico-
architettonici e le loro pertinenze, intese come contesto figurafivo agricolo e ambientale. framite lo
conservazione di tulli gii elementi dellorganizzazione degli spazi aperti {viali alberali, viabilita
poderale, case rurall, pianicie residue, pionie arboree e siepi). da ripasiinare le parli alierate o
perdute, se documeniate dalliconografia storica o dol Cotasto Lorenese.
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Fig. 24 Lo scheda del PTC di Slena che individua la Villa Argiano (asledico bionco] ta | benl slonco-architellonic] dal
fenitorio operto con la relafiva orea di perfinenza (parmelre evidentzlale con linea blanca) per o sua lulelo possoggisfico.
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Per quanio riguarda gil aspetli socio-economici sono stali dcavali dal Piano Locale di Sviluppo
Rurale della Provinciao di Sienc [PLSR)nella parte specifica relativa alia Comunita Montana in cui
ricade |'azienda.

L'anglisi dei conlenuli del PLSR ha permesso di capire le dinamiche in atto relafive alle alfivita
agricole.nel contesto leriloricle e quall sono gl indirizzi = gl obietlivi delle polifiche ogricole. che in
olcuni casi sono supporiafi do agevolazioni finonzianie.

Quesfi aspetii sono risullafi ulili per capire quoll sono le potenziglils dedl’afienda e quai sono le
minacce di caraliere genarale (in alcuni casi a ivelo mondiale) riguarcant le attivild che svoige.
Per fare un esempio, a livello locale @ emerso che le aziende aogricoke di guesio ferifono svolgono
la maggior parle I'atlivitd agrituislico mo non sono coordinate tra di loro, inolire che esisiono delle
polenzialita turisliche che vengono poco valorizate come la presenzo di un punio siazione del
cosiddetio "Treno nalura” a poca distanzo, o livello mondiale invece si sio verificando una
contfinua iberalizzazione degli scombl e crescenti fenomeni di concomenza sui mercali del
prodotio vilivinicolo, che minaccia questo sefiore.

Tutti questi datl sono stati organizati in schede per tematiche olle quali si imanda per una
descrizione dl magglore dettaglio (di seguito vengono riportate alcune immagini).
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8.2 I° fase: lo scenario strategico

Tutti | dali sono stali poi rassunti in una scheda che i organizza in medo ragionoto suddividendoli in
punti di forza. punti di debolezzo, minacce e opportunita, in modo da avere un quadro strategico

sul quale indirzzore la progehtazione delle azioni di trastormazione.
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Flg. 28 schedo che sinlelizo & organizo | dall QC raccalll per o lomulkozione dello scenorio siralegico

Uno degli aspetti emersi dall'opplicazione della metodologia & stafo quello che la leftura
incrociata dei due strumenii Piano Temitoriale di Coordinamento Provinciale (PTCP) e Plano di
Sviluppo Rurale [PSE) consente di supportare la progeifazione anche nel casi in cui si registrano
delle carenze nei conlenuii dello sirumento di governo del teritorio, in quanto vengono colmate
dagli input dell'aliro piano. In parficolare nel caso specifico per la parie relativa all'uso delle
biomasse, nel PTC non sono contenuti indirizzl specifici, menire nel PSR queste vengono inserite tra
gll obiettivi da perseguire (questa parte & stata evidenziatao in rosso nello scheda Ambiente della
terza fase)], Questo aspetto, oltre a indirizzare la progettazione, pud servire anche agli Enti che
devono esprimere |l parere sul PMAA [mi riferisco in parlicolare alla Provincia che nel parere sugli
aspetii ambientali, paesaggistici e agronomici assume come strumenti di riferimento il PTC e il PLSR)
come spunio nella formulazione di evenluali indirizi o prescrizion,
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8.3 II° fase: Le azionl di progetto per lo sviluppo azlendale sosteniblle

Sono stati infine riportati gli obiettivi e delle prescrizioni dei PTC in due schede suddivise per risorse,
ambientall @ paesaggistiche, in modo da guidare la scelia delle azioni di frasformaozione e quelle
di tutela da attuare per una gestione autosostenibile dell'azienda.

Il risultafo di guesta metodologia ha consentito di individuare le seguenli azioni finalizate al
miglioramento agricolo ambientale dell'azienda, si elencana di seguito divisi per finalitd e jipologia

di intervento (di fipo edilizio o di pratiche agricole):

AZIONI FINALIZZATE ALLA TUTELA DELLA RISORSA ACQUA: (limitare l'inguinamento delle falde
acquifere e delle acque superficiali  risparmio nell'uso)

Pratiche agricole: inerbimento interfilare dei vigneti con specie erbacee che apportano
naturalmente sostanze nutritive al fereno al fine di rdure l'uso di concimi di origine chimica,
inguinanti {in alcuni vigneti I'oZienda ha gid cominciato con guesio sisfema con inerbimento a
filari altermati}.

Recupero edifici esistenti:

- Previsione di fratiomento degli scarichi civili, con impianti di tipo fitodepurazione,
- Previsione di refi duali dell'impianto di adduzione idrica (compalibiimenie alle caratteristiche
storiche dei fabbricati) al fine di recuperare le acque piovane delle coperiure per usi domestici

non potabili (scarichi WC, innaffiamento ecc..).

[ FINA TE ALLA TUTELA DELLA RISORSA S

Pratiche aaricole:

- Inerbimento interdilare del vigneti in pendenza, per limitare 'erosione del suolo.

- Nei casi di reimpiant] def vigneli in pendenza, sara evitata la disposizione dei filar a rittochine.

AZIONI FINALIZZATE ALLA TUTELA DEGLI ECOSISTEMI ANIMALI E VEGETALI

Pratiche agricole:

Inserimento di siepi lungo la viabilita principale con essenze naturali autoctone per aumentare la
biodiversitd, [Le specie autoctone da ulilizzare si baseranno sulle specie vegetdli censite dal PTC in

quesia area - vedi fipologie vegetazionali riportate nel quadro conoscitivo).

AZION] FINALIZZATE ALLA RIDUZIONE DE| GAS SEREA -
Recupero edifici esistenti:

previsiona di impianto di telerscaldamento a servizio di tutfi | fabbricali aziendall, alimentato a
biomassa legnosa. La biomassa legnosa & reperibile ad una disianza inferiore ai 40 Km,
considerata la vicinanza al Monte Amiata con melte aifivita di lovorazione del legno che
producono cippato e pellet. L'azienda potrebbe inolire costituirsi in consorzio con altre aziende

agricole locali, al fine di attivare una filiera del legno da energia, al fine di ulilizzare utle le

33



potature delle piante di olivo, dei vigneti, delle siepi e del bosco da far confluire in implanti per la
loro frasformazione in pezature adatte agli impianti di riscaldamento [cippaio, peliet).

Pratiche agricole:

Utilizzo delle biomasse aziendali per autoproduzione di energia rinnovabile (legna del bosco,

potature di vignefl, oliveli, siepi campesti, alberature non colturali)

AZIONI FINALIZZATE TUTE EL PAESAGG

Prafiche aagricole: Nel caso di nuovi impianti di vigneto net tereni atlualmenie desiinali ad altre
colture, sard valutata la dimensione dellappezamento e come sl inserisce rispetto ai terreni
limitrofi. Nel caso di semplificazione della tessitura dovuta allestensione delle superfici a vigneto
configue, verranno infrodotte fasce, di adeguato spessore, costituite da siepi di essenze autoctone
naturall o alfre colture produttive (olivi, alberi da frutto autoctone). al fine di inserire elementi di
diversificazione visiva.
interveni di tutela e valorizzazione paesaggistico-ambientale:
- Eliminazione degli elementi di disturbo delle relazioni percettive rispetto alla Villa Argiano:
inferamento linee aeree, espianto di cipressi di recente impianto disposfi in filare, in prossimitd
della recente cantina e lore reimpianto lunge 1l viale di accesso alla villa;
- Valorizzazione degli elementi storici facenti parte dellorganizazione esterna della Villa, censil]
nella scheda del PTC {viale alberato, pozzo, Barco, cappella) ed alir rilevati da analisi di
maggiore dettaglio [fonte lungo la viabilitd, muro recinzione villa).
5 Ripristino percorsi allinterne dellantico Barco, che collegavanc la Villa con il Pod Fontanelle &
l'aggregato del Castello di Argiano, rilevati nelle mappe del catasto Leopceldine {1830), al fine
di ricostruire la [oro relazione storico-percettiva;
- Recupero dei terrazzamenti in prossimifa della Villa, con previsione di coltura promiscua -
associazione vite-olivo - mediante infroduzione della vite fra gli olivi esistenti, al fine di ricostifuire

una delle modalita tradizionali di coltivazione agricola di forte interesse storico-culturale.

AZIONI FINALIZZATE AL MIGLIORAMENTO DELLE ATTIVITA CONNESSE ALL' AGRICOLTURA:
AGRITURISMO e ATTIVITA' DIDATTICHE

Recupero del bosco per la fruizione turstica (individuazione di percaorsi per visite
didatiiche collegate al valore storice-testimoniale dell'antico Barco della Villa con

recupero di eventuali elementi storici persistenti e di fipo naturalistico).

Siriportano di seguito alcune immagini delle schede finali che hanno permesso di deiinire le azioni

di progetto con la metodologia proposia.
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Fig. 27 Schede che sinfetizono i afon gl progetio wodviee Der nsone omicientoll, possoggisliche e socic-aconomiche

PARTE QUINTA
Possibili spunti operatfivi

¥. Spunti per un progefio infegralo sostenibile per I'area del coso studio

L'applicazione della metodologio ol caso studio. ha fomito anche spunfl per I'mposiazione di un
progetio d'area che consenle di superare alcune delle oificita emene nela sintes del quadro
conasciiivo sia dal punlo di vista socio economico che di quello paesaggisfico pit generale.,

Le crilicitd emerse riguardano in pariicolare: |'assenza di affivita di coordinomento ho le nzlende
agricole locol e delle rispettive attivita cgriluristiche. le minacce che polrebbero interessare le
aziende vilivinicole net prossimo futuro, dovute alla liberdlizzazione degl scaombi e crescent
fenomeni di concorrenza sul mercali del prodotto vino,

Su quesio ultimo aspeltio ritengo opportunc spendere alcune parole. Il fatto di produmre oggi uno
del vini pid famosl al mondo e quindi di icavarne un alio profitto, non metie al sicuro le arende
vifivinicole per il futuro. Negli ultimi anni in molte porti del mondao viene prodotto vino con
caratteristiche sempre miglior dal punto di vista qualitafivo, quindi od esempio il Brunello pud
anche essere "clonatoe" do questo punto di vista, ma c'é un aspetio che non pud essere
riprodotio: | poesoggio od esso ossociato che nel mondo & quello lipico della Toscana.



Detto cosi pud sembrare una cosa campata in arla, cercherd di splegare meglio cosa intendo
dire: I'aspetto paesaggistico ha molta influenzo sulla vendita di questo prodotio, se ad una
baotiiglia di vino viene associala un immagine di un bel paesaggio questa assume moggiore
valore,

Questo concetto viene dimosirato molto chiaromente dal risullalo di un esperimento’® che
cercherd di sintefizzare in poche righe.

Un gruppo di persone, @ stalo sottoposto all' assaggio di un vino, inserito in due distinte botliglie
senza efichetia, con lo scopo di valutare quale dei due fosse piu buono.

Ad ogni botfiglia & stata poi associata una immagine del confesto paesaggistico dove il rispettivo
vino era slalo prodotto: alla boltigiia A I'immagine di vigneli inseriti in un poesaggio agricolo
tradizionale definito “Bel paesaggio”; alla botliglia B quella di un paesaggio definito debole con
vignefi molto estesi @ capannoni industriali.

il risultato & stato che il vino A & risultato pil buono del vino B oltenendo il 62% delle preferenze, il 28
% ha prelerito il vino B. il 10 % ha dichiorato che si trattaova dello stesse vino. Per maggiore

chiarimenlo I'immagine seguente sinletizza quanto sopra dascritto,

T
m

i & Py

11
i

Fig. 30 Sintesl dsultall esperimenio wul ving ssociolo Of pOMOQoIo

[* Prefer.test by Rocssler BB o2 sl 1578

e | 'asperimento & slato iraito dal maledale fomito dal Doft. Pooio Storchi del CRA . Unild di icenco per lo witlcolura di
Arezzo sulta sua lezlone riguardante |'evoludone defla viticolluro e dell'enclogio ed Inflverzo sul poesogglo ograro, duranie
Il Corso organizalo dol’ ARSIA della Reglone Toscana nel 2008, per | lecnici degh enfl locoll dal filolo “Bemenli di
planificafione e gestions del poesaggio ogro-loresiale e nrole™
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Questc esperimento & state svolto sul vino, ma pud essere riproposto anche su altri prodotti agricoli
oftenendo lo stesso risultato.

L'aspetto da valarizzare per lo sviluppo delle afiivita turistiche e combatiere la concomrenza estera
nella vendita del vino & quindi il paesaggio inteso come lo definisce la recente convenzione
europeda sul paesaggio precedentemente citata nella relazione. Occorre un progetto generale

che permetta di valorizzare gli aspefti identitar di questo territorio.

Il progetto qui proposto consiste nella valorizazione di un percorso viario gid esistente che ha
come filo conduttore quello riconnettere le relazioni tra la Fattoria e futte le sue case coloniche e
gli edifici produttivi {Fornace. Oliviera, moline) ancora presenti rilevaii nel periodo del 1830-40,

Il percorse oltre ad essere un elemento materiale sul teritorio permetierd di creare delle relazioni

tra le aziende agricole per potenziare le aftivita agrituristiche e di marketing teritoriale, olire ¢

coinvolgere gli enti lecall.

Vengono individuate piu azioni di progetto neceassarie per il raggiungimento degli obiettivi

prefissati;

- accordo tra aziende agricole locali sulla gestione aziendale, al fine di tutelare e valorizzare gli
elementi fradizionali del paesaggio agrario presenti nel proprio ambito di valenza storico-
testimoniale, appositamente individuati nel progetto;

- accordo fra le aziende agricole e gli enti loccali (proprietari delle strade pubbliche che fanno
parte del percorso), dove si impegnanc entrambi alla manutenzione dei percorsi stradali e alla

‘valorizzazione, mediante recupero, di tutti i loro elementi di arredo stradale di valenza storico-
culturale {fonti, abbeveratol, lavatoi, edicole religiose);

- afttivazione di punio vendita dei prodotti locali aziendali, in prossimita della vicing stazione della
struttura ferroviaria (Stazione di S. Angelo-Cinigiano) utilizata per scopi turistici {percorse “Treno
naiura”);

- affivazione punio informazioni e noleggio cicli per ka fruizione del percorso turistico in prossimita
della stazione ferroviaria suddetta;

- previsione di attivitd di antichi mestieri legati al mondo rurale in fabbricati idonei lungo il
PErcorso;

- aftfivazione di fattorie didattiche e visite guidate ai fabbricati storici (regolamentate in

determinati periodi dell'anno}.

Il percorso, permetterd al visitatore di conoscere e vivere il temitorio nei suoi aspetti peculiari,
rafforzandeo cosi il legame prodotto agricolo (che possone essere vino, olio ma anche il tursmo) e
identita temitoriale (struttura mezzadrile).

Il percorso pud essere interpretato come il filo conduttore per consentire all’attivitds agricola di
diventare la protagonista di azieni di marketing teritoriale che associano la tradiziene e ia quatita

-

dei prodotti dei luoghi di produzione, invitandone a scoprire le numerose attrattive.
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Il percorso proposio & stoto individuaio nelie inee generali ricostruendo la consistenza della fattoria
di Argiano nel periode 1830-40 medianie I'onalisi delle mappe del colasio Leopoldino,
individuando tutli i fabbricali appartenenti allo stesso proprietario. Dall'analisi @ emerso che la
proprieta era molto estesa, copriva quasi un quinto della attuale estensione del territorio comunale
di Montalcino. § riporta una sinfesi di guesta strutiura in una immagine che riproduce le mappe
calastali storiche ed evidenzia le case poderali e gl edifici produttivi che ne facevano parte.

Il percorso cosl individuaio, ha fenuio conto aonche di un'alira polenzialita importante presente
nell'area e cicé della presenza di un punto stazione di un percorso lemoviario utiizzato
esclusivamente a scopo lurisfico per lo valorizzazione dei teritorio provinciale'*. Questo aspetto
fisulta strategico in quanto permette I'affiusso di turisti dalle altre parti della provincia.

Ricostruzione struttura funzionale Fattoria di Arglano 1830/40;

Questo fipo di progetto, approfondito nel modi dovuti. pofrebbe essere ricompreso tra quell
oggetto di finonZamento del Piono di Sviluppo rurale della Regione Toscana (2007-2013) in
particolare per I'asse 4 "Attuozione approccio Leader” in quanio persegue gli obietlivi del
rafforzomento della capacita progetiuale e gestionale locale oltre che a valorizzare le risorse
endogene del teritorio.

Concludendo si pud affermare che |'azlenda agricola in generale ha molte polenzialitd ancora
inespresse, queste possono essere atlivale solo con progetli altenti alle peculiarita territoriali in cui si
inserisce e soprattutio con azioni di Irasformazione sostenibili dal punto di vista amblentale,
paesaggislico e socio-economico.

" | parconio larovians alliraversa la Val d'Orclo e le Crele Senesl passando per Skena, & stato denominalo percorso “Treno
Natura®,
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Immagini ed elaborazloni
Le foto e le elaborazioni riportate nelle seguenti Figure sono di:

Fig.6,7,8 foto di Marisa Paciscopi; Fig. 11 disegno estratio dalla relazione della tesi di laurea di Elena Salvatori;
Fig.12 foto di Marco Yannocci; Fig. 15, 16 disegno e foto tratte dalla pubblicazione " Studio podologico dei
suali collivati a vite e olivo nel Comune di Monlespertoli” di Giuseppe Corti e Rossana Coniglio (2000); Fig.20
disegno fratto dalla pubblicazione della ricerca sul paesaggio agrario del Montalbano "Il paesaggio agrario
del Montalbano - Identitd, sostenibilita, societé locale™ a cura di Paolo Baldeschi — Passagli Editori (2005);
Fig.30 immagine tratta dal materiale fornito dal Dott. Paolo Storchi del CRA |, Unitd di ricerco per la viticoltura
di Arezzo per il Corso organizato dall' ARSIA della Regione Toscana nel 2008 specificato sopra nella
bibliografia.

Alcune delle foto riportate negli allegati alla presente relazione, relative all'azienda agricola di Argiano sono
state gentimente fornite dall'amministratore dell'azienda Dott. Giampiero Pazaglio (riprese da elicottero) e
dallo Studio tecnico associato Geom. Rondini e Parisi di Montalcino (foto contenuie nel PMAA) che ringrazio

per la loro disponibilita e le informazioni fomite.

41



Universita degli studi Firenze
Facoltd di Architeftura

Corso di laurea in Urbanistica e Piagnificazione Territoriale e Ambientale
Anno Accademico 2007-2008

Programmi di Miglioramento Agricolo Ambientale:

un approccio metodologico

ALLEGATI

n.? schede "Quadro Conoscitivo™ (n.3 QC ASPETTI AMBIENTALI, n.4 QC ASPETTI PAESAGGISTICI, n.2 QC ASPETTI SOCIO-ECONOMICI)

n.1 scheda "Scenario strafegico”

n.3 schede "Progetto”

n.1 elaborato “La fattoria di Argiano — strutiura dei poderi ed edifici specialistici {periodo 1830-1840)

n.1 elaborato “lpotesi di percorso — progetio integrato”

Relafore: Prof. lacopo Berneffi  Correlatori: Prof. David Fanfani - Prof. Antonelia Valentini

Lauvreanda: Simona Ropbuoli R



SCHEMA ORGANIZZAZIONE SCHEDE

{per laciitars lo leftura)

1IPO DI SCHEDA

SUDDIVISIONE PER ARGOMENTC TIPO Df DATY CONTENLT

_

QC ASPETTI AMBENTAL | =

|_ n°3 schede 1 DATIGENERALI® |

SCHEDE QUADRO G ASPETTI PAESAGGRTICH < ) DATIGENERAL |

n°4 schede
CON?SCITNO (ac) { 2) DATI DEMTAGLIO i
n°9 schede — LSTT T
QC ASPETT) SOCIO-ECONOMICI

| 1) DATI GENERALI
1

(=] -h E
n°2 schede \ 21 DATI DETTAGLIO

r SCHEDA SCENARIO
STRATEGICO

ASPETTI PAESAGGISTICI

SCHEDE PROGETTO

A° 2 sehede ASPETTI AMBIENTALL

ASPETT SOCKO-ECONOMICI

I dati di deflaglio sugl aspetfi ambiantall dell' ozienda non sono stali inserili perché non in possesso per la redozione del presente laveoro (per dati di deltaglio sulle risorse ambientol si inlende ad esempic indagine georogic;::
sull'ambito ariendale - per le rsorse acauo e suolo - elletivola nei luocahi ogagetto dintervenio).



QUADRO CONOSCITIVO*

PIANO TERRITORIALE DI COORDINAMENTO Provinciale (PTCP Siena - anno 2000)

RISORSE
TIFO DATO
TAVOLA PTC

Cggetto dolla
tavolaltipo di

tematiomo

CARATTERISTICHE RILEVATE NELLA PROPRIETA' AZIENDALE

ESTRATTO
TAVOLA (solo
so slgnif) Rif.

ESTRATTI CARTE TEMATICHE PTC SIGNIFICATIVE

P

ACQUA
IL GOVERNO DELLA RISORSA ACQUA

CORPI IDRICI SOTTERRANEI

Tutta lz proprieta aziendale ricade in AREA SENSIBILE
ALLINQUINAMENTO DEGLI ACQUIFER]I SOTTERRANEI di tipo
CLASSE Z (Non & Interessata comunque alcuna erea di acquiferni

strelegici).

Estr. A

RISCHIO IDRAULICO

Su witte [ lalo del confine ovest, 1a proprietd confina con i orrente
Spagnola, che viene clasaificale in ambito AB della D.G.R.T, 230/94,
non & camunque rilevate il rischio di inondabilita

Estr. A

A

GEQLITOLOGIA

GEOLITOLOGIA

Nella maggior parte dellAzignda: CONGLOMERATI POLIGENICI
CON INTERCALAZIONI DI SABBIE, GHIAIE E GESSO;

Nella parte a nord in piccola parte: ARGILLE;

Nella parte a ovest: DEPOSITI ALLUVIONALI E DETRITIL

SUOLO

BOG

EROSIONE

Stabifith potenziale dol
versant! ed erosione in

Una fascia che divide a mela lNazienda e che cofra da nord a sud
presenta una INSTABILITA' del versante classificata DA MEDIA A
FORTE-con EROSIONE MEDW perché occupata prevalentements da
boschi

Estr. B

Esir A

Estr. B
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I e Tl T L RE A, R CI
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* | dati vengono rilevall principaimente dagli strumenti di governo del territorio (PTC-PS), da integrare con eventuall Piani e studi di settore successivi. In questo caso | dati sono stati estralti dal PTC Provincia di Skena del 2000
{perche il Comune in esame non & dotato di PS), dal Piano di tutela delle acque della Toscana del 2003 e da uno studlo pedologico della Provincia di Skena del 2008,

QC ASPETTI AMBIENTALI



5]
2 | & | oggetto derd ESTRATTO
E ;,j wvoisipod] CARATTERISTICHE RILEVATE NELLA PROPRIETA' AZIENDALE| TAVOLA (solo ESTRATTI CARTE TEMATICHE PTC SIGNIFICATIVE
> | temalismo s¢ signif) Rif,
F &
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£ termofile di Iegoam e altre acidofile quali Festuca e b R L ety YO 46-s
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PIANO DI TUTELA DELLE ACQUE DELLA TOSCANA {(Anno 2003)***
2 Corsi
g g% . Stato di qualita dell rilevat 1
oo | uscondert ; : o di qua elle acque rilevato a valle
g E docqua | Interessati Punto di monitraggio a valle ?:::u I:::;ﬂii? aziendale - Localita (Codice della propriota aziendale *** - Indice SACA
o § §| sionifcatvol  dalla (Stato Ambientale del Corsi d'Acqua)
E | & proprieta
§ aziendale
.
= |=5
G |e o Tomrente
Q (& EJ m % g Spagnola}
.l B & 5 4 ot Fosso Loc. Podere Casaccia (COD. 44) BUONO
gu|iz E delle
5 = & s Raunate
TiIPO DI ZONE VULNERABILI ESITO RILEVAMENTO
Zone vulnarabili da nitrati di origine L
skl Non sono state rilevale
Zone vulnerabili da fitofarmaci Mon sono stale rilevale

= Ril. Prano di tulela dele scque della Toscana™ i sens! della Direttva Quadro 2000060/CE e del D.Lgs 1529 - Sezione I Bacing del Frume Ombrone - Dicembre 2003
= Rif. Tab.4 - Siaio di qualitd definito per gl affluent, i laghl @ le aoque di trensizions individuati come slgryScativi ai sentl della D.G.R.T. 10 Marzo 2003 n_Z25 (Fonie: Regione Toscana 2003, ARPAT 1997-2003)

STUDIO PEDOLOGICO DELLA PROVINCIA DI SIENA (Anno 2008) ****

uTﬁ] Hm PH{PHIE?;;FMEH:ATE CLASSIFICAZIONE

; Drenagaio interno dei ,
| aggsuu“ suoli mal drenati

Capacita di acqua
disponibile del suoli moderata 100-150 mm l

| Reazione dei suoli (ph in
acqua)

debolmente alcalini

suoli con rietd verliche tra 10%-50%
Fenomeni verticl dei suoli FeR

: Contenuto in calcaree | o0 4a scarsamente calcarei a moderatamente caicarei 0,5%-10%
O totale del suoli

=0l < Contenuto di carbonio
o ; 0, ;
19 @ | organicotra 030 cm | Med® 0.90%1,35%
AR 3 Capacita depurativa dei | 5,
a suoli **
Q. Famiglia tessilurale (Soil
Taxonomy} dol suoll franco fini

Profonditd utile per o radici | elevata 100-150 cm

Salinita dei suoli suoli moderatamente salini <30% e forlemente salinl <= 30%
Scheletro neglh orizzonti
s superficiali da assenle a scarso 0%-5%
1 DATI DI SINTESI CLASSIFICAZIONE
' Attitudine del suoli alla | zena centro-sud ariendalp moderata frequenza di suoll molls adatll
olivicoltura zona genirg-nord azipndal alla frequenza di suol motlo sdatii
.. Attitudine del suoli al .

| i
| vitigno Sanglovese area con modstata frequenza di suod mollo adal

st Studio “Zonazione viticala ed olfvicole della provingla of Siena® df Costantind EA.C., Barbelti R, Bucelif P., Cimanp A, Franchint E., LiAbele 5., Pellegrini 3., Storehl P, Vignorzi N, (2006), Graliche Beocacdd editore, Colle val 0'Efse {51}, 224 pp

"""" Valuta la capacitsa del suslo ol degradare rapidamaents fa sostanza orgamica apportata con | lgquami, fherendo gl elementi nuldtivi it fovma assimitabie defie colfure e df adserbire alcund compesti o polenrists azione inquinanie (Cu, Zn, ecc,. ). Deriva da una sfima indiretts effatiusts ulilizrands J
caontenuio in scholelro entro 1 m o profonditd, fa profondifd vilte per ls radicl, fo capacitd oi scambio cationico, § Ph ' ) T :

QC ASPETTI AMBIENTALI



1) DATI ESTRATTI DA STRUMENTO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

PIANC TERRITORIALE DI COORDINAMENTO Provinciale (PTCP Siena - anno 2000)

TAVOLA]

OBIETTIVIGENERALIl  norma | remATISIG ALL'AMBITO Descrizione sintetica caratteri paesagpisticl TAVOLA (solo ESTRATTI CARTE TEMATICHE PTC SIGNIFICATIVE
specil, DI AZIENDALE so algnil) BT -
FoFERIM,
A carztiere dl quasts Unds ¢ dalo dal fatto che il bosco &
Integrate con | pagsangi agron di pregio @ con | paesaggl
estansivl dedla monfagns., dspativaments sul vomanle v
1) Assicurare in modo Tav. PO4|  UNITA' DI Kantaledng & sccidantale @ $u quals crientale del'Orcia. [l sodco Nuviale, g
’ oo a A 115 | PAESAGGIO  Castigiions d'Orcia | suz volta, & unlco perll caratiere composilo def due versanti.
:_l}n&m m ; Gl effelt non desicerali sLipaosaggn defivana dakecoossha 3
riproducitalita delle dimersicne del vignes e defla costnzionad canting mdamne o e
condlzionl socio- grande glmancionn sl ol fuor degll aporegath etodol e
economiche,
urbanistiche e produtlive . / : :
favorevoli alla ETRUTTURALL : Colure arbarese supenon al 30% defa supedficie. Permanenze| -—r——
permanenza degli 1) CATEGGRIA ’ € coflura PrOMiscua, Spessa sastiuta con vignal checialeral , - |
s 4 Efetti di esmplificarions particelbre @ imodolamento def
element struttural doila i P :‘ﬁﬁ:gﬁ'm': versanll, Froquentl imptantl 8l grands dimenzlone, Sano
Identita del paesaggio eyl TIPO DI PRI Ei "1 caratterizzall dalls presenze quaificals ol emergenze del G = el S
senegsa; comE 4 PAESAGGIOY :‘JAFESAEGID papsaggic sgrana del lessulo agrono tradiconale a magla g = = _——
2) Asslcurare la AGRARIO: Passaggio can prevalenis dellofive & del promiscus & lipico del E A
permanenza delle el ! frazonament perishang, Ml anche fenoment 3 Moomesiong = . = =
. collure BIDOMEE | o) ioretmecranizzal di grande SEIEASINS CoN TTISESND Elon = =
re%alﬂanl percettive ;:aﬁ:mdmamﬂn ndaieuts it miosiia s0mwid = e
storcamente TR | g ——)
delerminatesi ra = |= =
contesto ﬂgﬂﬂﬂlﬂ 2 DINAMICHE il A PN, 5 i e A —— |
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| EGLA =
storich, aggyegai_l, ville ed NEDEI TIVO A R
edifici specialistict, BN portinenza dl tulals Estratto F
3) Assicurare in modo A  bdeiis anslstica di due bonk: >
dnamice Ia nza Comune d ‘Rﬂ“IEHQT :ageg.i’fmm'n ’ | dettagit sono clntelizzad nella Scheda nd? - ATLANTE Eskr E PR e
| 'HIIIBH‘E Maontals MALE LN CING B - i S
della essitura agraria An, f?ﬂ m&ﬂm VArglanc) » aea - DIMORTLA adll bead B n PR TR GA G | weees [T A s
are storico-archiletion'co RANDOSETE R OAL S e R e - A R L
del paesaggio agricelo & APERTOE | ik attoria Arlans) e T o +
del capitale cognitivo RELATIVE L | st
tradizionale , anche ﬁwﬁm 5 e — 1
onentando | contenutt TUTELA e
mighoramento agricolo B froe s bl
O] P S v el 855 Rangga g e
ambleniale” (PMAA) Arge In prossimitb deal v ooy AGRARIO A MAGLIA FITTA: sono le areo
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Avenube I le::g* AGRARIO*| | TESSUTO AGRARIO A MAGLIA MEDIA: sono ¢ ares = ; T 4 ‘ =<7 |
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2) ELEMENTI DI DETTAGLIO RILEVATI PRESSO L'AZIENDA

Al zentro foto aerea volo AGEA 2007 con evidenziall | confinl aziendal, Al latl folo da elicottaro {immagini forntte dall'azienda agricola Argiano)




Abaco degli elementi tipologici della Vifla:

1) Elementl
architettonici
{Villa, Cappella,
pozzo);

2) Tipologia degh
spazi aperti
(elementl del Barco -
Muro Iecinzione)

L

3} complesso oliviera

4) ex stallz e rudere
fornace:
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Abaco degli elementi tradizionali del paesagglo agrario:

= !
5) Elemanti di amedol
della viabilita rurale
(fonte, albarature
ieolate di cipresso,
murett] in pletral
o : i | ! I
VILEEL ML f“-\ A =t
B} sistemazionl i‘h R Legmdu
idraulico-agranie ; |
sadtsonss ;f ’ . [ | propriet aziendale
(terrazzamenti con i el
muri 8 secco) : L‘l viablita storica
R TN o S« S (OSSN . + Y T I (. principale da npristnare
peincipale parsistania
intorng al Baroo da rpristinare
Intamia &l Barco parsistants
Elementl poesoggisticl frodizionall
& forda
* % alboralure isolato
s Fllafn ciprassl
Filere l:iprﬁi:r Ci moanie mplantd
7) viabilith storica da noa idoeel alluso ragizionsla
ripristinare Murafli sostegno pletra
o == {In buono stalo dil manulansdane)
tarmazzamant da rptistinara
i !
#) Elementi di
disturbo visivo-
pemcettive dalla Villa]
linge azree energla
elettrica; filari di
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1) DATI ESTRATTI DAGLI STRUMENTI DELLE POLITICHE AGRICOLE *

PSR Regione Toscana

Asse Obiettivi Prioritari Obiettivi specificl

1} Congohidaments ¢ eviluppe delle sriende eul lamilons o sui
meicati mediante la difusiane dellinnovations o Faumcnis

Piormosione dell ammodemamanio delfinnovarone mele

imprene o dellintegratione dello flens Ny COMPIN
Asso 1 2) Ralfprzamento gelle fikse produlive sgricole & Tomstal
“Miglioramento della competitivith del | Cansolidamenio e sviluppo delia qualis della produzions 3) Consolidaments e sviluppo defia quzith dela produmono
seltore agricolo e forestale agricola @ foreslake agocoia @ focoslalke

Miglommanio dells capasta imprenditoriake e professionale 4) Promozione delfcocoupazione & del ricamibe generasonals

i ) solior ricclg e forgsiake & tosla
mﬁn:m;.m y N gno.det 5) Diftusione delle informazionl & oele condsoernte @

rafforzamenio dalia compelenze probessionali
Comnmmrvatione dolla bodivarsita & ulsla ¢ diffusione d slsterri | ) Conservazions della biodiversitd & Wwisla dedle apoio

agroforeslal ad allo valore naturale selvaliche e dl guelle colivale o afevale
; Tulsla quallative e quaniiativa delle risorse srhche superficial f 7) Promozione del deparmio kdrico
Asse 2 : | profonde 8) Fiduzione delfinguinamenio del conpl idrici
* Miglloramento delfambiente o dollo t) Fromozione deol isparmo energelice & delle eneglo
spazio rurale™ Ridutions del gas sera rinnoyabil

10} Conlbribuio alta mitigazione dei camblament! dimaticl
11) Comaervarions & migloraments dal poesaggio
12} Rdurione del'crosione del susls

Tutels del lermilodo

gk
3 Mighoramento dellatiraitivitd del terrmon rural per le imprese ¢

ia popoiarions
~Qualita della vita el zone rurali @ |——— = _ _
diversificazione deileconomia rurale™ | Aeniermenio o creazicne dl nuove opporunits occuparional o 34) Mantenimenia e croerions & nuows copoctunith

& redoilo N Ak naral CCIUpATIONET e O reddito in gree rural

13) Raflorzamenlo del sosiegne alle popolaziond nural

it R " ) T — ;?ﬂf:lm:mludehmﬁﬂpmgﬂmah & gestionele
Valorrrarione oella nsorte endogens dei temilor 16) Yalorizzazione delle fsorse endegensa del terrilo
PLSR Provincia di Siena (C.M. Amiata Val d'Orcia)
OBIETTIVI E AZIONI = MISURE DI FINANZIAMENTO PREVISTE NEL PSR

Altvane adeguale sriond di valorirrazicne € luteia del palrimonio bosshive, . |

Favecire arion a soategno del consislente palrimonio forestale, ancha con I'obiettive di oteneme produzioni s ': T T ST T
lepnose @ sostensrs la rdunions del gas sema: ok en

Propome asiond in grado di conservere e sviluppare | valod caratierstici defamblenta e del psezagglo rurale R
Favonne praliche agriccls Aspotioss delia bicdiversits = dal suako

Soxtenere arionl in gmdo df promucvere il reparmio & b mzionalrrarione celd londl idriche
Favonro fa produrione & Mulikzro di biomasse pf 12 generarione o enderga 3 SHae PER
Sosterere b ol pgricole e Joctecriche 0pn minor mpatio sulle isorse ambiental, nalorali & kriche, N quania( | - Lo 1 PR
megglaTneic mpeiose oopl hadisl e degl ecossEmi ; s Site 3] b
Cenfrituirs 2d slusre un'Ulilirzarions sostenibille dei lermend forestal, anche per | iramsle di szioni di nuova . '
frestarione o Nutilzro dela cermicarions orosiale | 1]

Al care arion di yadorxrarione delrniero pakimonio ambentaie e loresiye, allo soopa & ronderio MaQQUOMMEnie - ) !
fruibie anhe i letmind noral o turistic L
Favorine la geztione Siiva & conasfevale dol boschi, 60N Foaellive o surantane Il valots dalle foreste & [a qualta) - STy T iy

Favorime una maggiore quaiicarone degl operaton & defle strutture agrilurisliche. anchs promuUTvenda un

maggios colliegamenls con le risome cullrall, diariche, amixentzll & passaggieiche ]
Sostenene le allivila in giado di omare diversficanone reddiuale e Mncremenio selfoCoupanons 3 kvelo

arierdsle; 1]
Premuovese moggiormente il cofegamento tra lagricolium @ e Sitivith aconemicho o ricorea fomitorl suscellitdi

di valorizzazione sinegicea e complementare; 1]
Soslenere ko sviluppo delle aflivitd connesse alagricoiiura sulla bese delle recenti Blante sockall (agricoiura

sociale, faltorie didatfche, ecc.): i
Favorire il recupero ded sapen looall ¢ dol mestien radirionali, anche fremile 13 promorione meccanile d alihvis & "
Strursnli;

Soslenere intervend voll ad ofienere enerpia da foml Annowvabill 00N Cul MOWTe (3 preLsiones snargeica 3 lvedo

ariendsis i
| * | dat corrispondond agi obieling &1 natra i ) N ;
“Idﬂmﬂﬂ@u:ﬁjﬂagiamﬁﬁwnmmmlﬂummmﬂmﬂm
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2) ASPETTI SPECIFICI RIGUARDANTI L'AZIENDA (estratti dal PLSR e integrati con dati raccolti da

interviste in azienda)

PUNTI] DI FORZA

PUNTI DI DEBOLEZZA

MINACCE

OPPORTUNITA"

Produzione vino di elevets qualith & nolorfetd (Rrurello & Monkalcno e Rossa di
Maontakine} con esporazian anche allesiemn.

Presenrs d modemo fabbncalo per la vinficariono a Mmbottigiamenta in prossimits
cal cantre eriandale (malirrats cirea ned"anno 2000}

Allenta gestione erendale, re'atva alfulilizeo sostenibiio delle dsoree ambiemal. Lo
concimazioni dei lereni agricoll sono ol ipo naturale con sta¥atics provenianie da una
ariands agricala di allevamenta pavinl, operanie In un Comune conlermine, con
sgghunia di soslanze eegance-mineral; ke imigadon! sywengone medianie aliingimento diy
un bacing idrico presente a nord delle propaeld azlendale; Vazienda effelivea la raccolla
differonziata cho geslizce in modo aulenomo plicaverso dilla spacializzata, 1l slstema di
smmllimenio liquaml degll scafkchl civild del fobbricall aziendali, sono rallal con slslema
dl Modepurazone,

Présenza di polenzialitd turistiche? 1) Punlo stazione (presso (o vicing frazione di 5.
Anpelo Sealo-Cirgiane) 8 un percores femeviane ulilizralo esduchamants al fini
LurEdics, di valenrs provinciale, cenominale “Trono naturs”_ Il el inderessa ie zone
dalle Crete Seresi o dela Val Iicia con partenze dells ot 0 Siena

Presenes nefe vicnanze 4 plecole altvEs arigianali derivant da antichi mestizn
(mpagiatos di cest nells Fraz di 5. Angeio in Colle)

Presarra nai Comuni cantermini {Castighons ¢'Onela- Fraz. Bagrn S Flippo, 5 Cuidoo
Laren & sarvia da ibie-oltiche, che consante alrAzienda dl effeltuare video-conferenze

can | pastl axter,

Necessha @ smplare |locall dels nuova stnultura vithiniools
por censenre il migioramento della peganirzarione lavorativa
per o stotcaggis del prodotty nelfuitima fase del processg
produilivy (Magarsno proedoia fmie pronts alla vendia)

Mecessld ol roovi locall adeguatl 2le nommalive wgent pes la
fzze lavorativa deTimbolligkamento dellolio exlendals @ o
slaccaggio del prododio Tinllo peria vendia

Limhazionl scoosaibilinad strade rursll. Presenza, al'kiiemo
delfpmblis welerdate, di fabbricali o relativa resade 0 proprieth
privats non egricole, che hanno eomportalo fa chiusum d)
vinhildd podornle.

Dol servidd puobicd nellaresz [ patitiaie rRccola
differenriata)

Assonza di attivitd o cosrdinaments ira le arende agricoke
tofall e e altivith agrituristiche,

Alknenlardons implont fecalkdemenis e raffreddamento
favorcall azendal &d energia eelidea.

Conlinua ibembrrarions degh scambl & creacent famomeani d
concomanta sui meseall dal prodalle vithinicsla

Incremento significativo del cosli kegatl all'energla con
conseguenti ifless sul prezrl del prodottl agricoll e alimentan

Sompre maggiore instabilid chmalic o dparossion negativa
sulla disponibilita df acqua e sul setiere agricole

Riechin incend] bosctie

Concomenia delle sitivila turistiche nod lernlonio rurake Queismo
rurale. case pet vacanze).

Perdila del carater [denttar socio-culturali ralathd agh anfchd
mesdian.

Valsrizzarions ded morkeling leritoriale per la vendita del
prodotic vina @ del funsme rormle, allraverso [a
valedizzaderd doglh aspetll passsgnistel.ambientall
entitad. La presenca i un passaggio o oi un amblenle
ralurale bin consannlo pud favorire Mincremanio della
dormanda iegala 31 Wenamo amblerdale, del ving ¢ comungue,
iegalo atle St specificld emilodal. L'arienda per le sus
potanzialth, pub essens un molors per ko sviluopo
soslenibile [dcale, promuovendn un progetts di recupers &
natur SOCH-BCONOMISa @ stonco-cuflurate, che colnvolga le
attuali propeieth (ela arlenda pgrioss, che privati ctading
dei poden facenti parie dell'antica Faltoris di Arglano Tele
progettd polretbe sviluppane uiterisnmenie i Biwita
commercaal, sriglanal, secml o furistiza ricoeaiive collegabe)
alle rnde agricobe.

Sempre maoglede alfertlone nel confrent delle bioanamgis,
sha in termini polilicl cha soclal

Rifarma dele poliche agroamblomad in direziene di una
megglor attEnzione nel confronll delle woniche o] geslione
amhigntale & di sostenbifitd dalfnnivilh agrcala

Inremento dells domanda del prodattl allenuli con metod d
callivezione rispedos dellambiznte (Agrisciiura bickogica -
biodimamica ece )

- QC ASPETTI SOCIO-ECONOMICI



PUNTI DI FORZA

PUNTI DI DEBOLEZZA

MINACCE

OPPORTUNITA'

[5E) Frodurione ving di sdovala quatlsd & nolonsels (Snrmalo 0 Monlakeloo e Rosso v
fforteldng) con esponariaat anche efesiao.

{P-SE) Presanya o edifcl di valore slonoo-cuitunaie dl iImpodtenes lomioriake
{vila/Fatiora Avglena) Ia buono stalo df conservasdone o ulileesxlgna (centina storica-
rosldonza impronditere agrcoks - agrilutisma-caga dol cuslode - sarvizl operai) con
importarde tunzlone di prasidio amblentsle.

(SE) Necosalh di amolisre | Jeal delks meova struller villisdcola par
careantre | migloraments defia cganizrations lavoratha per lo
staceaggio dal predalo nedfufima fase del processo produltive
(mrmcilng prodotty fnllo prents alla wendila}

(SE) hocensild dl nuow loceil adeguatl alle nomative vigend per la fase
lawarativa dellimbotgliamenio daols Azlondale o 1o woecaggle del
predotic finlto per (s vendila.

{AP-SE) Pracanzn df anek di elovalo valore amblenisle o pasragpaticn, L'azienda fica
altimtemo delfambie dells Val dOrola fconoscuto come Adsoa hahrele Prolets di
Insresse Locake o Sio LINESCO.

{A=PSE) Porelstonza ol eloment di amede estena did camplexcs dails Via (via'e i
acthtsd alberals, mun 4 debmdarione, cappela rolghosa, porrl, Bacoo). Mel Banco so0
ancorE presantl, 0 bunno falo 3 conservarione; sstemariond draulche radiziong| su
lemazzamenty o mureld A B2cCo, gpere d mgimarions sogue in pletra, percacsa
weniraks 'n pletra, dua porcassl inlam bn lerra balluta che colegavans ks Villa a nord con
Emitrafa Podera Fonlanele, & & sud con Fapgredalo ool cashels 81 Arglano

1A-PZE) Perglstenza o slomerd iradizionall gel paesagolo agrano. sstemazion) idraulice
sgrana radiziosal (forrazzamend con mur a secco In proasimila dele Yilla Arging, con
colivaziona ad ollvelo), albarature segnalebehs dloonfine e & armeto dalle vistitd
{Ciprose lsolatl noi crocevis, fonte).

{A-P-5E} Presonzo di patimonde boschive (Domasen), con slementl ot valeros
neluralislea e sforeo-lesivmaninly ("Barco™ delia Ville Arglang) Song ancara present
ekementl stonch el Beroo, qusd sistemarion! idraulio sgrarke sy ieTatrannni G sun
a secto, walke confelo di cologamenls con B Vills, area d bolvedore celmiats con

i plelra a seeco, canminamentl inferri 2l bosca che collegavano § podare vicona con k2
Vita & df accesso al lomenka Snagnola

{EE} Presanza di medema labbricato per [a vindbeazione e Nmbotiglamenta o
prossimita oo cendro aziendals (realzzals circa netanno 2000),

(A-SE) Fresensa i leorsa soquo per uso imigus dovula al funionamends dl snliche
opere di caplagong del baoine ddoo presente a monte defa proarold azlendale su alira
propretd,

{F-SE) Persisterva i edifict siodcl o lipo specelico-predultive (ox Ofvara, ox
Fomace) in essenza dl eferasion eoenll gellimpiants stories.

{SE) Preserrs nele vickaro 9 picoole 2l arbigranall dedvantl 48 antich] mesben
{impepiiaton d cadl)

[A-SE) Aflenia geslione apendale, relatva afulilizzo soslenible dodo rsores amblzanlali
dizposizione (atqud, sucio}

(A-SE] Atlenla gettions srlondals, rolatva allutilizzo sosloniblbe dale feorse amblantab

arlerda agricold di allevementlo bovinl, operzme inun Comune conlarmine, con

di sostanze organa-miner all, le mgazion] evwengone medianke ot ngimento da un bads
[drice presenle a nord dela propristd arendale; Pazienda effaltm is raccolls dffecergial
che gestizce in Maeda sudoname afitsverso ditts spedalilrala, § gslama 0 STimenD
¥guamt degll scartchl Ovll del fabbricall arisodal, sane ellad con sistoma o
Tlodepurarione,

Ia eoncimazion dal lemen! agricoli sono di tiro n2lurale con slaliplico pravenens da una

{5€) Presansa nel Comunl cantermind (Castighone d°0rci2- Fraz. Bagnd 5. Flilppa,
5. Cuirco dOrcia- Fraz. Bagno Vignoni) of stnatture lermall o) media ed alevals guallia,

{SE} Presanza di polenziadth wrisliche: 1) Punto stazione (presso la vidaa frazione ol S
Angelo Scato=Ciniglanc) di un porcorse farrcworo ullizzalo escluzvaments ot inl turstic
di valenze provinoiala, dangmirate "Treng natura®. | crcuble inberosta o 2one delle Crets
Sonesl o delia Val 0'Orcle con parenre dadla citty di Sena

(SE) L'arga & sonvity da fibre—otiiche, che congenle allAziends di elfetlunre widoo-

"“’“T Argiane. i catlivo stala di manulendone

{P-5E) Edifia storo specalistico-produtive In stals o abbandono (ex
Cliviara in callve sisio di manuierzooe, ax Fomsos in stalo & ruders)

{A-5E] Necostild di maggiore quantts d'acqua par uso KTgLo colyre
lagrare.

1]

(A-P-5E) Terraxzamanti gon mud & escn, In peoslmilh oella Villa

[A-SE] Utz malin contencto di bieratsa per Wia dl Lna sano ¢t
mitariont, sk i caraliere polifcn chee Goomic

{P-5E) Pragenzn, pllinlermo delfambilo azlandate.d) fabhricath @ reiativa
resede dl proprioth private non agriceée, che honne comporato (o chiusurs
dii vishilitd podermie, che non consenle la comgata bl dal larterio
rurde, Gof codirriane 4l pscine a0 wso privato,

{A) Presenzs, s i i pronctd adendale, d zone vulnératal
aifnquitamonio dalle (alde acquifers cotertanse

(SE] Deboil servitl pubbiicl nelarea (in part colare recéolls differgrziala)

(P-A-5E) Presanta ¢ ewmant di diswurbe visosparcallivo dalla Villa

8 {lires a=sres anergla cloltrca - filan di clpresse di reconla Implante con
modakta non consora af comeslo slorce) visibll dal poncpall percors
slradatl {imiat.

(fF) Lambllo arendale doads In una Lnitd of peecapgio caalietzrzata
dalls exlensvIzErons monpioliuraie del vigneld, con sempificadons
partizie delis lessihrs agrara badiiansie medlante porrplfcagisrae degl
element dl va'tre picrappslios ¢ smblentsle (viablit minors, canaksila
campastn, siegl, flas alberal ecc .| Queslo scenano & devulo nia
[preseTa dl una grande progriets arentas O ofging americana, che
swalge una produzione vinksola di fipo industriste; tlo propriold crconds |
terrerd dedlf arionda In etsma,

{5E) Assernza di aliivia di coordinamento lra fe azlende agricole locall e b
ztbvith agrilusislichs,

L (55} Elevall costl di goetionn fabbricat per falimentazione o moianl 4|
rizcaldamento & raffroddemenlo ad anergis elelirica

canferenze chn b passl peked,

[EE) Conbnaa ibarslizzazione cegll scambl @ crestan) Bnomem
dil cORCOMansa su mersat dal prododto Wivinlcoio,

{EE) Incramenio significative del costi legal sl ensrpln oon
eonseguent flesul sul prezst del prodott] agHeo & aimentand

{A-SE) Serrpre maggione nalabiilé cimatics 2 iparoussion
negative fulls diponitd f aoqua & sul eslione agricolo

(P_SE) Pardila gel palamonio ediiso storico-lratlimorndaln
[denttario.

{SE) Concciranys cele stintd nuaisiche me lermiodio runsie
(S MuTle, CRBg (1 vacare)

(SE) Perdita dal Gataben Sdentilan relativi agl antichl mesliel.

(A-F) Rischlo neendl boschdv

(A-P-5E) Valodrraziono cel markating 1emtarsle perka vendia del
prodoflo wing & ded ensma narale, elisaverso B valoniezartone degll
sepefl paesaggistickamblentali identiter, Le presenze diun
pastaggo o un ambbenie naturale ben conservato pud faverne
Vircremenio dela domanda legata 3l lunzme smbkznizie, del ving o
comumgue legalo afle o) specificta lemionall. Uarkenda pet {2 aue
potenzialitd, pud essere molore por b Svilupps secterinls locals,
pomuovends un pregetio dlvalenza temforiale che comealga | van
aliorl locatl (zrende agacois, Enth lotal) con inallts d recupen o
watiorl seck-economicl o sloficn-cullursll 1 progelto N2 come bass [a
ricestrurione dellantca propriels della Falttorka o Arglana nel periode
VEI] & cofegare con wn percoisn lurisliog e le cass pooarak ¢ gli
edificl specalista (Fomado, Modng, Olviera) Tals progeto polrebie
syluppare ulenomende b altvilh conmorcloli, arfighanab, aodiall o
turistico-roreative collogala alle azlande ogrcole.

[A-SE) Sompne maggicic silendons nel confront dele tioanergee, shl
I termine pofifcl che socknd

1A-5E) Rifoma dede paliiche sgroamblaniadiin direzione d una
ma afterzione nal confrond dalla leorlohe di gestors amblontale
& i sostendbdith delf athits sgricala

(A-5E) Incremenio dells domands dof prodolt] olenul con metad 4
collvariong rspetios delfamblenie (Agroollurs bhooglcs -
Eotinamics ecc )

* La kefere sianng a slnlelizgars | Ire Arpett analzzatt Amblentaie (A), Paotaggsica (P), Socle Economica (SE). Nella leba¥a agni dato {paragrata) & proceduln dalla lefiere suddette che ne evidanzlang |a valenza anche per gh alul avpell




ASPETTI

PIC

'AZIONI ATTESE DAL PMAA

PSR

TEMATIS
MO

OBIETTIVI GENERALI

INDIRIZZ] E PRESCRIZIONI specifiche

OBIETTIVI GENERALI
Cbéetthvi specificl perseguiti

AcQUA

CORPI IDRIC! SOTTERRANEI

1) Tutelare gh scquifien strelegicd in particslane: Amista e Zona Monbe MagoioMontagnoda
sonese che ochivdono risorse idropoatatdl fondomontal par la provincia di Siena; Rapolang -
Wonta Celona chwr coslituiscono le aree di ricanca del sistomy ezl 2) Tuteiate in maniara
diffuta | corpi idrics setisrrane, con discipine diffsrenziate | funzions del laro grado di
vunerabilith: 3) Twelare e aree o akmentezlone delle opere di caplazigne per usg
diopoiabile & kemmale.

1] Devong estee pravist opers od imgdantl ecocasor alli ad
ewvitare I rschio 4 inguinamento connesso &l ferma impsanti,
nonchd @ garantne Neventus'e skoocaggio do reflul addatd
aEwmEanta per un perodo miemo 3 24 ore, nel cael di

reabzzazicns di depurator df reflui urbeni ed industriall, anche ped
|.E¢L‘L!m:m_5.‘!&r.‘f_ﬁilihmﬂ: Previslona dl Irattamento degli

cay di risirutturarione amplizmento di depuralor eslalant;
Dervono essom previst cperg ed implant sceaaon Al ad ovilane
il rischie di Inquingmente connesso 2l farma mplant anche nalla
reakeraziane di - mplantl & strutture df deperazsane di gogue
refiue, vl comprésa anche quelte di onglne zoolecnioa; - implanl!
di rceaie, steccangio o trattamente rifiudl ¢ quolalas tpo; -
attivith camportanl mplego. ka produzione, lo slocoegalo ol
soslanzé noclve, prodolti o sostanee chimiche @ pericolown

scarichi civill, con impdant] i tips flodepumsions.

2} Le prafiche sgrcole devono SSsumene come Riarmenio ke
Proposto fecrvchn del discipinan di pledurone prediepost
dalARSIA, latle propne dailAwtonitd oi Bacno dell Ama,
approvels con DEGIA 31.09.1599 pubbliicate sul supplemnenio
specialp del BULR.T. in deta 10111953

_Prficha soricois; inerbimanto interflare dal vigrat oon
spoce erbacee che Sppodand So%ENTE nullve ol emeny
al fna o rigure Moo di concmi di arglng chimica,
IneuEnans.

Tutela gualitativa & quantitativa dells
risorse driche suparficiall e
profonde.

Ot Spec 7) Promarions dol rispanmiks ko,
) Riduzicns dgellinguinameanta el corpl kil

RISCHIC IDRAULICD

1) Altenyane il nschin dreulico, regolando gi ust delle areed) esondarione cosrenlemente con
Ia logica della DCR Z30v84;  2) Promuovero, un rassetis drauleo complossive del tarrilanio
s atireverso opere di difesa passiva {brigie. AIMinl, casse & laminarkons ect. ) 5is slireverso
nlorvent o difesa atiiva wolli od incrementans la capacid 41 florziane idrica del sook, ed
utitirrando le perinenze degh ambit fuviali come keoghl prinleglal per gh inbereent di
rinatymlirzarions:  3) Afinars standardizzae e Melodologle leorico-scientiiche finslizeals
alla valulazione quarlilstva defe pene e doi lor offeltl aul torilor lemitrofi &i coepi idrid.

_Praliche aqrizole: Manutenzicne o npratng celio canalelld
campeslr di raceolla acque supeMdall o dal o,
presenll all'lnemo def bosco, che al immeliona nel
Torenle Spaghola | k= eventeal opare df mandenzions
stracrdinaria, sul foss principall saranno esegulle
uliizrands sistemni dl Ingegners raiuralistica),

1) Parsequire Il neparmda, || Aeso ad | nolclo della nsorsa acqua;  2) Promuovere fomme
mnovaliva o eparmentall di gastione del cicle delfacqua quall 1 Auso delle acque al ink civlE
nam idropetlabi, i Medepurezione nei centd abilat df fdolie dimension, | recepero e lo
sloconggho del'acqua plovana nolle case sparse; 3) ., oméasis. ..

_Hecupero edficl essionti Provisions of rofl dusl
delfimplenio di sdduzione Wncs (compalibiimente alia
ciwatterstiche stondhe del fabboicad) al fing di recuperar

Tutela del territorio.
Ob, Specs 11) Conservarions o
migbsramento del peesageio; 12) Ridizions

o)
Ep
':'E i . I acryue piorvane dells CODerkwe pEr LSl SOMESNC ron o anks dil sl
E E poabed (ocanchi WE, irmaffaments oot ) _Prafiches
- Agricole; Realzarions d un Eghedo sd oho ifguo, in
= pramsimith del Pod Fomace,
; g 1) Edrninane | st per gl nsediement contess alinstabind Jef versantl; 2) ricoreiurme ad Gestione delle rasformazion! degl element] fisicl & vegalazionall | Pratiche aoricale. Inertémento interilere doi wignot, In
2 E una dimersions fvioioghes | processi i enosione del suchn; cha compongorg || dieagno del seola & del peesagpio agrado pondenza, par meare ferosione del sualo.
'§ Pretichs agricole: Insermonto d slepl lungo s visbilia o
%5 . - principala con eseone nalurall sulociore per sunertara | CONServazione della biodiversita e
H 'E Basco e slberalure solate. O indini2zi df gestions asnlengono In biodiversiia, Lo specis aulocione sone elmcaie nella tutela & diffusione di sistemil
= 2 1) Assdourare ln consenvanone delle capacita di funzionamenta delle comunild e dei siztemi di speciiche suila modalith oi collivazicne a seconda del mm“‘_m': E0HETE t QUStIo ConTECitng, agmfmestaﬁ ad allo valore nalurale
> B | comunita, assumendola coma nferimento essenziale per fa progeliazione degll intervend sul sehvicoliurtio in alts; se & cedus compomo o-oedul matrddnal | Recupery edific exsient: pravisions di smplanio ¢l Ob, Spec 6) Consenvazione dela
-% terriiorka; 1) Sorantlie lo prosonza di un mesaico ¢ elementl diversl come pallern essenziale lnleriscaldamenio 8 sorvaio df tulll | fabbricati aziendall, | piocversits o iutels detie snecia selvaliche o
[ pEr A sonservazions dell blodnersith animale e vegetalo o Evells of specle, di hebital, di send alimanialo a blomasza egneza. La binmesse legnoaa b i quefic coltvals o atieval
di vegetarions ¢ d paosaggle: 3) Garantire 1a presenta di stadl essenzial (orde, maniels & repenble ad una diglanza inferiome ol 40 Km, consideraa T del Gl
- cespugbela} per consorvaio lo copacila & evoluzione dinamica; 4) Indicere criler di gestione I3 prossaTily al Monio Amiala con medle althyla o utela territorio.
& per tictemt @ 2oliosislem] ambiendali. rrantenands il codlegamento gerarchice tra | differanti lavorazicne gal eom che producono clppato e pelel Ob. Spec: 11) Consarvazione o
< g Sveli; 5 Indicare | vzl di gestione per elament fisisnomis @ strullural (Boeshi, arbustati, Le svenhml trasformasiont deliy strultirs florstica sono L'ariends patrebbe nokio coslifuirel in consomio con sltre miglioramento del passagnio,

05 | vegelazone erbaces, vegelarine acquatica e npariaie di fiur, (aghl e tone lnirofe), 6) solloposic a vaklaronl chi ne accerting la compaliblith con ta | axlznde agicole locall, & fne di alivare uno Hise del Riduzione dei gas serraoh. Spec: 9)
B 2 | omissis_. (non peringnie con Tamoments foitala) consefvazione dela funzionalith ecologica degh ecosslemi | legno ds onorgla, al fine di wilizrre Wite fe palature defi2 | o oai0ne del risparmio enesgetico e deile
H intarassat, piante gl olive, do vignell, delle depl o del bosca da far snesgle rinnovabill;10) Contributo alla

eonfluire In fmptanti par i loe treslormarons in pezziton mitigazions del cambiament: cimatici

adatte agl impisntl di fissaldamento (cppato, pellel). *

PEDOLOGIA

Elimiriarns | neos o inquinamento dai suolo che causa pardita di fertilita

_Pratiche parcole; Wilzzo di spece ebaces @ compast pel
| concimarion

Tutela qualitativa e quantitativa dell
risorse driche superficiali e
profonde. :
(b Spec: 7) Promozone del rspeemin dno
8y Riduzipne del rquitameno del cois idris]




ASPETTI

PTC

PSR

TEMATISMO

OBIETTiVI DELLO STRUMENTO D) GOVERNO DEL TERRITORIO

momp:rresem. PMAA

INDIRIZZ] E PRESCRIZIONI specifiche

OBIETTIVI GENERALI
Oblottivi specificl perssguii

UNITA' DI
PAESAGGIC

TIPO DI

FA.ESA.GGID|

EMERGENZE
DEL
PAESAGGIO
AGRARIO

L& gestions di quosta Unild ¢ legala nol complesso allimpatio ded
sistema produltivo tel seltone vinfcole con | relativi impianti di
trasfommazione. Insleme alls wtein delle slstemazioni deve 24
promassa la reenlguragions dogll Impiant! 8 maglia larga, (a
rigualficazione cel paesagyl della monlegna e (2 Wtels o
aggregati @ ben cullurali di vplom accericanle. Da segnalsre i
vaks paesistice difuso delia vibditd pincipale ¢ secondaria. La
55 323 camprende un trallo segnalain come “Tracciala di
nieresss peasishico eurcmen™

Edific esislentl; mantanzions ondinana dalta Villa Argiand

& del fabhricar annessl destnel ad egriluriemo pes
rreantervare gl attuadl livell i conzeneaziane

Tuteta del termritorio.

Ob, Epec: 11 Conservazione e
mighcrements del peesaggio;
Valorzzazione delle risorse
endogent dei termtor.

Ob. Spec-16) Valcrizzazions debe risose
erdogona dol kit

[a indirizzare verso [a wisla o la fcostibusicne della lessiura
agraria 3 magla media o fta e la dilferensiaHone colturale:
Introduzsone o filar ollvatl, proteziong del veraani,

. o 2ong pravistl cembi codbeall. Nel
caz0 di previsione Tutura di nuavi implianti di vigneto nei
ferrerd altuaiments destnall ad alire collure, sard valulsla
la dimensons dell'apparramento @ come sl insenzce
rizpeite ai lerment Gmilrod. Mel cagso di semplificazione Jelty
lessiiura dovula allestensions delle superfic a vigneto
conligue, verranna nlrpdolly lases, di adegualo spessoxe
cosiiluibe da slep di sssenze aulociono naturali o allre
colture produttive {olivl, alber da frutte aulociene), al fine
i irserire elemont di dacersiflicazione visiva.

Tulala det erritario.

Ob. Spae 11} Conservazione &
migtcramento del paesagglo.
Conservazione della biodiversita o
{ulela & diffusions di sistemi
agroforestzll ad allo valore naturake.
Ob, Spes: B) Connarvozions defla
bioiversita & tuieda delle spacie selvalicne e

di qualle coflivale o allevalo

1) Assicurefe In modoe dinamics 1o nproduciiits delle condizioni socdo-goonamiche,
urbanistiche e produttve fivorevell plla ponmanenza degli elementl sirutlurall della dentilh ded
paesagglo senese;

2] Assicurare la permanenza dels relazion paacetive slorcamenia determinalesd i conleslo
egricoin & componend del sislerns insediativo quali cenir stonci, aggregat, wie o edificd
Epeciaietic;

3) Asslcurare in mode dingmico |a permanerss delis wsgluts agrana ool poeLagEo priccio
& gel capitale (Hyntvs racizonale | anche Srientands | conlenit! del PhLAA cisciplinell daks
LR, G405; £)
Orientare verso forme di riqua'icarone percetiiva e fstrutivrazioni redicall del pacseggio
agati avvenude in Empl recenfi

Adiniems defla perimelezions callsrea o nogirenrs 3 tudais
_defla Vika Amiano e dellznredgalo Amipne. Assicarame (@
persislenrs defle relazion stoncaments congoddale ra
imzediament & conlesio agricolo orcoalanie, garaniendo in
parfooiare fa permanenga dele colfvariond @ maglia fita
crcastant gl abital, Manteners | rappen Moricamanie consoidat
trai beni slorco-archilelonict e b lorg pertnenze, inlese come

o tutti g alermant delforganizzazicns degll spasl aparti (wall
aaratl, viah, poderale, case rural, piantaty roaldoe, piants
Bfbvores & si2pi), da fprstinae b ponl allerale o pardule, se
documeniale dalliconografie storica o dal Calasto Lorenese,
L'oblettivo & la conservar. del luoghi ¢an eactuslone di ogni forma
o nuova edificarione. E' considerata la poastolild di realzzane
annoes! agricotl, qualora la vk evalgs funz. di azkonde agricola,
Iramidle speciiche valuiaz., dimostrands Fmpossibiith efi
linopport_ dl reakz. gll anness &l di fuon delaes ¢ pert. sleces.

conmasta Bgurative agricolo & ambientate, framets la consnrvazions

Mﬂ Erunlnuimn dngﬁ ulqmmtl du dzb‘a.rrtrq
dele relazion percelive rispetlo alla Villa Asgiano:
Interramenta inee poree, oslirpaziono filarl di Spresse, di
recanln impianto, in prossimith dedla canting; 2)
Valorzzazzione degli elementi elercl fcenti parte
delfprganizeazione esterma della Vile, camsiti nella schedd
del PTC (wiale 2lberatn, pozza, Barco, cappelia) ed all
rlevall da analisl di maggiors detlaglie. 3) Riprislino
percorsl alfinlemo dellantico Barco, che collegavana &
Villa con 1 Pod Fondanclls o Pnggregato dol Costelio di
Argiana, Mevali nelle mappe dol catasto Leopolding
{1830),

Tutela ded terntorio.

Ob. Epac: 11) Conservazions o
milghoramentn dal paesaggle,
Valorizzazione delle risorse
endogene del terrilor],

O Specib) Valorizzazione debe rizorss
andogent dil forrtor

A3 00N lessiuie egrafia 2 Maqla ik w progsimity degh edifcl
_rndaic Dove essene persegua i3 massima totedn dele
sslemanion Hrulico-agrans ¢ dolla vegelezione non collurake,
Lo poealniles o brritali sccorpamenti ded campl cha non
comparting nimadelamenit dal suolo & cha non fducono la
capacita di invaso deba rele scolante: possono exsere eldmednale
I plantate residue poste allinlema ded campl con ecceslone di
fquidle i bordo o poste in fregio alla viabilith campestre, £ inaltre
da tutelare 13 wiabilits campestre & il disegno estem o dal campd
derivani da aocorpameant.

Fecuopens doi temmazzament] In prossimild dafla Yilla
Argiano, con orevisione df collua promescua -
assockazions yle-ofvo - medianie (nlraduziong dalia vile
Ira gli ol esistert, & fine di icostitsire una dalle modatiny

culturale;

radizrionali d] coltvazione agrcala di forte Interesse sioncd:

Tutela de! lerritorio,
Ohb. Spec: 11} Conservazigne o
miglieramento del pacseggla; 12) Fidurions
dell'erosionn dol susio

_A¢nn con lossliura eqrada 8 magla medie el quals deadons |
Jgrran_ooltivall 8 wivelo & vioneto:Deve essers goranita (s tulels
nella condlgone altuale - risultants de esles! procassl di
accomemenla, sermplificazions ed elimnazions delle cotune
abores - evilando ullefon acoorpamenti & fmodelinment del
suoin

hon sono previsl intoreendi df cambda collumale cho
allerano la srutiore dells lessiars pgrana aihvak




ASPETTI

PLSR AZIONI ATTESE DAL PMAA PSR
. - OBIETTIVI GENERALT |
AZIONI AUSPICATE di natura socic-economica por la quall nocessilano accorgiment! progottuall o ) spocific porsoguti
Riduzione del gas serra

Interventi volti ad oftenere energia da fonti rinnovabili con cui ridurre la pressione energetica a livello aziendale

Utfizzo dele tiomasse arendall per suloproduzions di

energia finngvabile {lzgna del bosco, potature di vignet,
ofiveli, siepi campestr, alberature non collumk)

Op. Spec 9 Promozions del nsparmia
energelico e defe energie rinnovabili, 10
Conlribuic alla maigazions del cambiament
Clirmatic

WValorizzare il marketing territoriale legato al commercio dei prodotti agricoli (Vino - Olio), per combattere la concorrenza del
mercato mondiale.

Proporre azioni in grado di conservare e sviluppare i valori caratteristici dell'ambiente e del paesaggio rurale

Yalprzrare gh aspatt passaggistic-amblantall azriendall, o
forte valenza identifara, per comballeds b contortenta
estera nello commercializzazions del ving (marketing
lemtodale). Gesllone azlondale ph consapevalé nel
confronti degli element tradizicnal del paasagglo agrano,
medianie azionl d {ulela & valonzzazions degll element
tradizonall ancora presentl (coliure promiscus,
terrazzamentt, muretll & secco, albersdore isolale, slemen
di arredo della strada blanche quall fontane, Wwharnacoll,
ect.) nonchd azionl di valorizzarione amblentale ¢
peesaggkstica modiante nsedmento d stementl di
diversificazions colturale, inserdmeonto di olbarmuna lunge
la viabllté nerale (fan olivall - alben da frullo beall - do
avitare ['vse del cipresso diposto o filare) plantumazione
sigpl ad inermuzione dells confinull & collure eatensve
nelle fax di reimpianio,

Valorizzazione delle risorse
endogene dei territor,

Ob. Spec. 16} Valonrzarions defle nsorse

endopent del ermilod,

Tuteda del territorfo.
Ob. Spec: 11} Conservazione e

miglioramanto dol paesaggio; 12} Riduzione|
delrerosione def sualo

Aftuare azioni di valorizzazione dellintero patrimonio ambientale e forestale, allo scopo di renderlo maggiormente fruibile anche in
termini ricreativi e turistici

Recuparar | bosco por la frnzlone Wrislica
{individuazione di percorsl per visile didaltiche collegate o
valore stonce-leslimonlabe defantico Barco delia Viila con
recupern dl evenluall elementi storid persistentl o di tipo
naluralistico),

Valorizzazione delle risorse
endogene dei territon.
Ob, Spec.:16) Valorzzazione delle rsoree
aendogene del lemitor],

Diversificazione economico-reddituale dell’ azienda agricola attraverso la valorizzazione del patrimonio storico-culturale presente

Sviluppare ulteriormente le attivita commerciali, artigianali, sociali e turistico-ricreative (turismo ambientale - turisma legato alle forti
specificita teritoriali) collegate alle aziende agricole

Sostenere lo sviluppo delle attivita connesse all'agricoltura sulla base delle recenti istanze sociali (agricoltura sociale, fattorie
didattiche, ecc.)

Favorire il recupero dei sapen locali e dei mestieri tradizionali, anche tramite la promozione mercantile di attivita e strumenti

Favorire una maggiore qualificazione degli operatori e delle strutture agrituristiche, anche promugvendo un maggior collegamento
con le risorse culturali, storiche. ambientali & paesaggistiche

Promuovere maggiormente il collegamento tra l'agricoltura e le attivith economiche e risorse territoriali suscettibili di valorizzazione
sinergica e complementare

Fropesta di progetio che supera | confini azkendall, ramdia)
intesa con Enti pubblicl @ Aziende pgricole, che valorizzl
Fidentita termilonals legala alfantico thtema dl conduzong
agricola det suol medante lo mezzaddo, Creszlone diun
parcorso che colega fulll | podedi dells antica fanoria ol
Arglano (perodo di riferimanto 1830, arlicolaziona debla
Fattora can | relalhi poden, alevata dal calasto
Leopalding). Tale progelto parmelierd di attivare un
codegarmenta con ke altre realtd (aziendall ¢ nonj milrole,
che framite acoomio siimpegnano a gestire il tamiloro con
sttenzione agh alemeant! paesapglsticl & amblental di loo
pertinenza, oltre a valorizzare le loro specifiche allivith
ariendail. Introdusione di altivid argianali di sntichi
mestien locall (ex. impagliatra cesll df vimdnl, scafpeling
[ - |

Migfioramenio dell'attrattivita dej
territor] rurall per le imprese e la
popolazione.

Ob. Spec, 13) Rafforzamento del sestegna
olle popolazionl rural.
Mantenimento e creazione di nuove
opportunit occupazicnall e di
reddito In aree rurali.

Ob. Spec14) Mantenimenlo & creazione df
nucyo opporiunitd cccupezionall ¢ di reddite
in aree rurall,
Rafforzamenlo della capacita
progettuale & gestionale locale.
Ob. Spec15) Rafforzamenta colla capacitd
progeliua’e e gestionale locals.

Valorizzazione delle risorse
endogene dei lermton,
Ot Spec 16) Valodzrarions dels risorse
endogens def termilon

Rafforzamento del sostegno alle popolazioni rurali, mantenimento e creazione di nuove opportunita occuparionali e di reddito in
aree rurali

Recuparo fabbricall arlendali per abilazione salanafi
agricol

Miglioramento dellatirallivita del
territon rurall pet ke imprese e la
popolazione. Ob.Spec 13) Rafiorzameniy
del sostegno ale popolaziond rurall
nvantenimento e creazione di nuove
cpportunitd occupazionali e di
reddilo in aree rurali Ob. Spec

16) Vakorzrarione dello nsorse endogens del
vt

* In mosso; aspelll non approfondil dal FTC, In questo caso specliice fndidzre viene fomilo dallo strumenio deflo sviluppo rurale (PSR). Nel procedimenta di approvazione del PMAA gquindi gl entl che valutaro | propramma &l possono batare su quesio rforimenio par fommofane una eveniuale

Indicazions o prescrnzione, || private, dalalira pate chie alfetiua Vinlervento, pud acceders a finanziamenti previsti 2 1ale scopo.

fl PTC, dovrebbe approfondire quindl; raspatio degll intervent di migllsramento ambientale da far inserire rel PMAA e Faspetio della produzione di energia rinngvabile da biomasse derivant dalle altivith sgricoic-forestall. Per quanto riguarda il prime aspatie, indicans Mnseriments di elementi di
divertilh non colturale, come o slepd campesti, nelle aree magplormente degradate dal punto di vista amblentsle e peessgglicstics (sfee con tessdura agrara 3 magha larga),

Sulie slapl dovrebbe quindl essers approfondilo Pargomento, indicands e sue magplod funzon] e fomite esemg d| buons pratiche, Per quanto fguarda l'aspetio defe biomasse, indirzzare sul lipo di blomassa da ulfizzare 8 setonds delle carallenstiche delfuso del suclo 3 lvells lermitoriae, olire a

sensibilirzare | citading sulla loro i,
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Frogrammi dl migligramente agricolo ambientale: un appreccio metodolegico

Kelatore: Prof, locopa Bameti
Coaelolad: Frof, Govid Fanfor, Prof, Aslonela Yessnbel
Loveeonda: Simono Ropeucd
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LA FATTORIA DI ARGIANO - Struttura funzionale periodo 1830-1840 (Poderi, Edifici specialistici, Aggregati case coloniche)

b
L 5
.- T".l."
,..
't@o'\“l\\h\

= Fl
it I -
“ .-
: L
Tt 1,"-"-5 }‘1‘-:%:, ;?'51 !
XL
.k | ] 3
. T
W |I 1 .r"j' 3
PR = | 1-:'1' o
Tm “‘ih-r..-.&-\.‘ -

() rator

Edifici specialistic|
(lomace, mokng, ofvkera)

|:] Poder

[:] Aggragali case coloniche

-

Tt sty g
| (E"'"'{‘{ ]

e LA
oL e



Facoltd o Archilelluro Pragrammi di miglioramento agricolo amblentale: un appreccic metedologico Catrelater: Prof, Bavid Fanlard, Frel, Anloneta Yolenlind
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TAVOLA 1b

Univessifa degll studi di Firenze Relofore: Prof, locopo Bamalti l

| Esempi di elemenfi del paesaggio rurale da valorizzare
(esfernl alla propriefa dell'azlenda dgricola dl Argidno) |

Le colture arboree

Il patimonio edilizio esistente

Vignel specioinol d modema Implanio
peesent] a nod delle Viga Argiono joreo

LocoEzarions anlica Fattona di Angiarg ned Individuozions percoso
oy dopucliicons con nserimano siopl)

conlesio comunaie di Montolcino

Vista dicfa Vilo Argiono ollo fome di Arglanc

Vista su Villo Argicno do Pod, Fonfonelles

Individuazone edifici della aniica Faltoria di Argiano su cartografia attuale

Il percorso ipotizzato per ricucire le relazioni storiche fra la Fotteria Argiano e gli
elementi della sva strvttura funzicnole (podert - strulivre produttive)

ot 1R
fome ail'intems del oggregalo di
Afcpong

Vignet redidonss csocioh ot'alive
[coliure promiscues)

SPUNTI PER UN PROGETTO
INTEGRATC:

Podere Fonionalle
DRETTIVG:

- Adtivare un coordinomanto fra e
orende ogicole ool perlo
velorratone dnergico dels ollvitd
connesie quali ' oghilusmo, agricoiluna
sociae, fottans dicatlichs ecc.,.

Git elementl di omedo strode
ruradi, di valore storico-testimoniale

T

= Pramucwvers b vendilo ded prodolle
agrcolo olhovense lo volorzromong dels
rsose cultiwod, stosiche, omblantali e
poesoggistiche (morkeling leslodais)

- Racuperore | sopen lncol e | meslian
rodidonod tegall ol monde nerale;

- Promuycveare [ colegomento fra
VYogrcaliura, e olirg ofliviid economichs
ook o feoss lemiloiod suscallin di
volorimraziane snengico e
complementare,

AT T PROGETTO:

- ACCOMIO 110 Qziende ogrcoke per o
pestione coordinola delle ollivitd
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Castiglion del Bosco - Richieste Piano Strutturale

Area Collino: volumi per manutenzione Golf (rimessa, officina, magazzini, uffici,
spogliatoi, ete.), volumi per supporto ai servizi manutenzione (spogliatoi, magazzini, etc.)
Tot: 1000mq.

Nuove strutture ricettive; 40 stanze alberghiere legate al campo da golf.

Deruralizzazione Poderi Agricoli: Poggio al Forno, Casino del Diavolo, Milano, Casa di
Colle.

Cambio destinazione d'uso fabbricati area alberghiera: Chiusa ed Oliviera
Spogliatoi area tennis: 100mq.
Area maneggio cavalli; 1000mq,

COMUNE DI MONTALCINO

07 LUG. 2009
mot_ 4 3 msc
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Comune di Montalcino

Committente | CASTIGLION DEL BOSCO S.R.L.

Ubicazione | COMUNE DI MONTALCINO
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COMUNE DI MONTALCINO

0 8 LUG. 2008
mor C}3F meclofl

Montalcino i 06/09/2009
Al Sig. Sindaco del Comune di
Montalcino -sede-

Il sottoscritto Massimo Cortonesi, nato a Monialcino 1l 21/12/1952, 1w residente
in Via del Diacceto 6 , con la presentefaccio richiesta affinché il terreno di mia
proprietd di seguito meglio descritio, venga preso in esame per essere inserito nel Piano
Strutturale, in fase di stesura, come terreno idoneo & Zona Artigianale.

[l terreno in oggetto ¢ descritto al catasio ierreni del Comune di Mentalcine al
foglio n® 142 particella n° 86 seminativo semplice ( ora impiantato ad oliveto) avente
una superficie di ha. 1.17.44.

Il terreno si presta ad una tale destinazione in quanto pur non essendo molto
visibile (specie se venissero effettuate idonei interventi di inserimento ambientale) dalla
strada provinciale Traversa dei Monti. ne nmane praticamente confinante per gran parte
del perimetro garantendo un facile accesso e utilizzazione.

Come pud essere apprezzato dalla foto aerea allegata, potrebbe essere
mantenuto uno o pil filar di olivi lungo la suddetta provinciale, a schermatura della
zona ¢ comunque potrebbero essere integrati laddove necessario. Inoltre di rilevante
importanza in fase esecutiva, rivestiranno a mio avviso le quote di imposta degli
eventuali opifici quote che ne determineranno il loro impatto ambientale.

Certo in un favorevole accoglimento della presente nichiesta, nmanendo a
disposizione per ogni eventuale approfondimento in merito, porgo in miei piu cordiali
saluti,

mo Cort

Allegati; Estratto di Mappa Catastale
Misura Catastale
Foto aerea
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COMuisE Ui avoiiaLCING Grosseto 10/07/09
13 LS. 2279 \y&[mme di Montalcino
. Servizio Edilizia, Urbanistica, Ambienie
[Mpe02s.. 9099, At At 10
Prot. N. 2100
| Oggetto: Piano strutturale — Osservazioni - |

Facciamo seguito alla documentazione relativa al Piano Strutturale inviatoci, per
sottolineare le seguenti implicazioni che tale Piano determina nei confronti del Servizio ldrico

Integrato:

Attualmente 1’Acquedotto del Fiora, gestore unico del S.LI1., immette nella rete idrica del
Comune di Montaleino 749,249 me/anno e fattura 351.410 me/anno con una dotazione di
69 mc/res. anno, valore basso rispetto alle caratteristiche del Comune di Montalcino .
. Questo dato denota |'esistenza di perdite amministrative (errori nelle letture o utenze prive
di contatore) che contribuiscono a determinare un valore di perdite totale pari al 53 %.
Il valore ¢ superiore alla media di ambiio (42%), ed & dovuta a nostro avviso sia dalle
perdite amministrative che da quelle causate dalla vetusta delle tubazioni.
L'approvvigionamento idropotabile & assicurato esclusivamente dall’ Acquedotto del Vivo
che proviene dal Monte Amiata.

Negli anni di Gestione unitaria (2002/2008) non si sono avuti particolari problemi per
|'approvvigionamento idropotabile, se non quelli dovuti a particolari stagioni siccitose che
hanno ridotto notevolmente la portata delle sorgenti amiatine ed in particolar modo quella
dell’Ermicciolo..

Le informazioni a disposizione del nostro Ente e dell’Acquedotto del Fiora S.p.A. non
individuano possibilita di reperire ulteriore risorsa idropotabile nel territorio comunale che
risulta quindi condizionato attualmente dalle portate che derivano dal Monta Amiata.

Per quanto concerne |’aspetto depurativo, attualmente al Depuratore di Torrenieri sono
convogliati i reflui di tale frazione, mentre & in progetto e se ne prevede la realizzazione
entro il 2010, un collettore fognario che confluisca i reflui di gran parte del Capoluogo
Montalcino attualmente non depurato. Sono state censite anche 5 fosse imhof, e ben 13
ulteriori scarichi non depurati com potenzialita inferiori ai 200 ab. eq.

Dai dati sopra esposti appare evidente che qualsiasi ulteriore insediamento residenziale
idroesigente va ad incidere sul quadro sopra esposto.

@



11 Piano d’Ambito prevede, per 1’integrazione dell’approvvigionamento idropotabile,
I’allacciamento allo schema Montedoglio e la realizzazione dell’anello senese che permette
la distribuzione dell’ulteriore risorsa disponibile ai Comuni dell’ATO 6 che ricadono nella
Provincia di Siena. Intervento questo che si potra realizzare nel medio periodo.

Logicamente andandosi a sviluppare il Piano Strutturale in un arco temporale medio lungo &
naturale che, nell’attesa che tali importanti lavori siano realizzati, sia comunque possibile
andare a verificare di volta in volta la possibilita di avere incrementi di risorsa piu ridotti
finalizzati alla fornitura di singoli casi.

Appare pertanto necessario che, nel Regolamento urbanistico di prossima stesura, sia
verificato che la tempistica di realizzazione degli interventi idroesigenti risulti congrua con
le infrastrutture esistenti e le previsioni temporali di investimento contenute nel Piano
d’ Ambito, in modo che le due programmazioni procedano di pari passo.

Soltanto con [’attuazione dei lavori previsti per il S.LI. e contestualmente il potenziamento
delle reti cui vengono allacciati i nuovi insediamenti sard possibile dare una risposta
soddisfacente agli utenti.

Si ricorda infine che la tempistica di Piano puo essere anticipata se trovati finanziamenti
pubblici o privati, svincolati dalla tariffa del S.LI., che rendano possibile la realizzazione
delle opere.

Distinti saluti.

1l I? ettore
Ing. P.A} (Qyaranta



11 Piano d’Ambito prevede, per |'integrazione dell’approvvigionamento idropotabile,
I’allacciamento allo schema Montedoglio e la realizzazione dell’anello senese che permette
la distribuzione dell’ulteriore risorsa disponibile ai Comuni dell’ATO 6 che ricadono nella
Provincia di Siena, Intervento questo che si potra realizzare nel medio periodo.

Logicamente andandosi a sviluppare il Piano Strutturale in un arco temporale medio lungo &
naturale che, nell’attesa che tali importanti lavori siano realizzati, sia comunque possibile
andare a verificare di volta in volta la possibilita di avere incrementi di risorsa piu ridotti
finalizzati alla fornitura di singoli casi.

Appare pertanto necessario che, nel Regolamento urbanistico di prossima stesura, sia
verificato che la tempistica di realizzazione degli interventi idroesigenti risulti congrua con
le infrastrutture esistenti e le previsioni temporali di investimento contenute nel Piano
d’Ambito, in modo che le due programmazioni procedano di parfi passo.

Soltanto con ’attuazione dei lavori previsti per il S.I.I. e contestualmente il potenziamento
delle reti cui vengono allacciati i nuovi insediamenti sard possibile dare una risposta
soddisfacente agli utenti.

Si ricorda infine che la tempistica di Piano puo essere anticipata se trovati finanziamenti
pubblici o privati, svincolati dalla tariffa del S.1.I, che rendano possibile la realizzazione
delle opere.

Distinti saluti.

il I]!) ettore
Ing. P.A§Quaranta
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Oggetto: Proposta per insenmento terreno nel Piano Strutturale.

Appezzamento ubicato in Torrenieri, Via Traversamonti, foglio 46 particelle 564 e 598.
Alla c.a. Ufficio tecnico

| sottoscritti:

- Schicchi Giovanni nato a Asciano il 23.06.1940 e residente in Montalcino, frazione
Torrenieri, Via Traversamonti n® 17, C.F. SCH GNN 40H23 A4610Q

- Franci Egle nata a Montalcino il 12.03.1940 ed ivi residente in Torrenieri, Via
Traversamonti n® 17, C.F. FRN GLE 40C52 F402D

Premesso che:

- sono comproprietari di appezzamento di terreno ubicato in Torrenieri, Via San
Traversamonti, rappresentato al catasto terreni al foglio 46 particelle 564 e 598
per una superficie di mg. 1.789

- sono comproprietari di un fabbricato adibito a civile abitazione, limitrofo al
terreno sopracitato e distinto al catasto terreni al foglio 46 particella 168 e di un
fabbricato destinato a garage-magazzino distinto al foglio 46 particella 794 ( che

- attualmente tale terreno € riportalo nella cartografia dell’attuale PRG con
destinazione urbanistica F6 (zona a verde privato di rispetto)

- tale appezzamento & poco utilizzato in quanto coltivato solo in parte a orto

CHIEDONO

che venga presa in esame la proposta in oggetto di inserire tale terreno nelle previsioni
del Piano Strutturale come terreno edificabile con destinazione residenziale guale
naturale estensione della zona attualmente classificata AB e C1 dal PRG, che infatti



circonda da piu lati il terreno in oggetto, dove possono trovare spazio anche destinazioni
non prettamente residenziali, quali piccoli artigiani, negozi, ecc.

La porzione di terreno in oggetto & infatti la naturale e spontanea prosecuzione del
centro abitato gia edificato, che in questo punto presenta un wvuoto ( fino alla linea
ferroviaria pid valle) anche per la presenza dei servizi primari; wvuoto invece
recentemente colmato nell’adiacente appezzamento recentemente oggetto di
lottizzazione e conseguente edificazione con vari edifici residenziali e piccole attivita.
L’ eventuale edificabilita andrebbe a soddisfare le esigenze abitative presenti e future
dei richiedenti e delle loro famiglie , oltre a quelle di altri soggetti.

Il tutto & comunque meglio evidenziato nelle planimetrie allegate con contorno di colore
rosa.

In attesa di riscontro, si inviano cordiali saluti,

Scpiedde Guaprf—~ Tt Sl

. Motalcino, Ii 15 luglio 2009
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Parrocchia di S. Egidio Abate

33024 MONTALCINO (Siena)

M
MUNE DI MONTALEINO

[co
{7 LUB. 2008
del Comune di Montalcino lm1 lo} g HSE-_____._..:l

[l sottoscritto Padre Pierino Bregoli amministratore parrocchiale della Parrocchia di Sant'Egidio
Abate in Montalcino

CHIEDE
che nella stesura del nuovo piano territoriale e del successivo regolamento edilizio sia tenuta in
considerazione la possibilitd di realizzare un nuovo volume edilizio nel cortile interno del
complesso parrocchiale con ingresso dal passo carrabile esistente in Via Panfilo dell'Oca da
utilizzarsi come aula catechistica,
Si allega un progetto di massima della struttura che si intende realizzare, il volume lordo che
corsentirebbe di avere una sala polivalente fra i 180 ed i 200 mq con possibilitd di suddivisione in
tre locali con pareti mobili & stato valutato dal tecnico fra gli 800 ed i 1000 me.
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COMUNE
MONTALCINO

PROGETTO DI MASSIMA di una sala polifunzio-
nale da realizzare all'interno del piazzale della Parroc-
chia di Sant'E gidio Abate in Montalcino

E-mail:
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Superficie 219,34 mq '
 Altezza 3,70 m
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COMUNE DI MONTALCINO

Provincia di Siena

PROGETTO DI MASSIMAPER LA
REALIZZAZIONE DI UNA SALA
POLIFUNZIONALE SITA NEL CORTILE
DELLA PARROCCHIA DI SANT’EGIDIO
ABATE IN MONTALCINO

RELAZIONE TECNICA DESCRITTIVA

Proprieta
Parrocchia di Sant’Egidio Abate



La Parrocchia di Sant’Egidio da quando & stata eretta a Parrocchia unica dell’intero
borgo di Montaleino ha comineciato un programma di ristrutturazione del complesso
parrocchiale al fine di creare una struttura funzionale alle esigenze di culto, catechistiche e di
socializzazione per i giovani.

Sotto I"impulso di Mons. Franceschelli furono iniziati i lavori di ristrutturazione della
chiesa di Sant’Egidio e dell’annessa casa canonica, detti lavori sono stati portati a termine da
Mons. Ferretti, che si impegno fino alla fine nello studiare una nuova struttura da realizzare
nel cortile interno del complesso parrocchiale,

La nuova struttura avrebbe dovuto ampliare e completare gli spazzi dedicati ai giovani
per la catechesi, per incontri e feste parrocchiali.

L& nomina ad amministratore parrocchiale di Padre Pierino Bregoli ha nportato
all’attualita I'idea di realizzare una sala polivalente seminterrata da realizzare nel cortile
interno posto tra la Canonica e la Chiesa parrocchiale.

l.a nuova sala dovra essere seminterrata in modo che la quota finale del piazzale risulti
sensibilmente inferiore alla quota del cancello d’ingresso, avra forma in pianta trepezia e sard
composta da una sala di forma rettangolare di circa 180 mq divisibile con pareti mobili in tre
stanze e da un locale con tre bagni ed un magazzino.

Sul lato libero, parallelo alla parete della Chiesa, saranno realizzate due ampie vetrate,
per dare luce alla parte finale della sala si prevede di realizzare una finestra sulla copertura
con una bocea di lupo a forma parabolica, larga quanto la sala e con struttura portante in legno
lameilare coperta in rame.

Le pareti esterne saranno rivestite in pietra con riquadri delle aperture in laterizio fatto a
mano, le pareti sotto il portico d'ingresso saranno intonacate, gli infisst in legno e le balaustre
in ferro.

Sulla copertura sard mantenuto il parcheggio e sard posizionata una fioriera per mitigare
I"impatto della struttura in legno lamellare.

[I collegamento con gli edifici esistenti sard realizzato con una scala esterna resta da

studiare il meccanismo pil idoneo per il superamento delle barriere architettoniche.




Data: 01/07/2009 - n. SIO0S8889 - chhiedcnfrrcﬂtmh

Dichiarazione protocollo n. 82040

Agenzia del Temitorio

CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

del 28/05/2002

Planimetria di u.i.u.in Comune di Montalcino

Piazza G. Garibaldi

oiw.

Tdentificativi Catastali:

Compilata da:
Salvioni Bruno

Siena Sezione:
Foglio: 84 Isorittoe _a_'Ll'a.'Lha:
Ingegneri
Particella: F
Subalterno: Prov. Siena N. 457
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Data: 01/07/2009 - n. SIQ098892 - R.ichjedeure‘lvﬂtmﬁabm ELENA
Dickiarazione pretocolle n. 82040 del 28/05/2002

Agenzia del Teritorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Mentaleino

Via Panfilo Dell'occa giv. 12
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di Jdentificativi Catastali: l Compilata da:
i anichini Stefano
Siena Sezione: o
Fomin Isaritto all:? o:
Foglio: 87 s i3

Particella: 247
Subalterno: 3 Prov. Siena N. 618

Scheda n., 1 Scala 1: 200 l

RESEDE COMUNE
sub.1

UFFLLI0 DEL
PARRACD

” NC
¥ W
SALONE

R - —
PARAACCHIALE e DIS. % BIP.

h.3,50 5 W‘ 2
h’-l ] ] S

IWRESSD
h.2.85 SALA D'ATTESA

i m\—rf_)'ﬂ ==

RESEDE COMUKE
sub.2

VIA PANFILO DELL'OCA

PIANO TERRA

PLANIMETRIA CATASTALE
FG.84 ' 1:1000

VIA PANFILO DELL' OCA n. 12 piano: T;

tima Planimetria in atti .
ata: 01/07/2009 - n. SI0098892 - Richiedente NMANESC};N:\F\]

l ot.schede: 1 - Formato di acq.: A4(210x297) - Fatt. di scala: 1:1




" Data: 01/07/2009 - n. S10098893 - Richiedenr WAEANESCHITELENA

Dichiarazione protocollo n. 82040 del 28/05/2002
Agenria del Territorio Pizapnimetria di u.i.u.in Comune d4di Montaleino
CATASTO FABBRICATI via Panfilo Dell’oca etw. 12
Ufficio Provinciale di Identifigativi Catastali: Compilata da:
. 5 ioni Brumo
Siena Sezione: alviont B
o: 84 Isoritto alitalbo:
Foglio Ingegneri
Partigella: 247
Subalterao: 4 Prov. Siena . 457
Scheda n. 1 Soala 1: 200

PIANO SECONDO

{="oubaltemo 4=

articells. Z

PIANO PRIMO A 3 U -
e usm e arm
r‘ -
- [, TO ]

omune di

PLANIMETRIA CATASTALE
FG.8Y 1:1000

*—Cartasio dei Fabbnicat - Situazione al UI7077

=
' VIA PANFILO DELL' OCA n. 12 piane: 1-2;
=]

Plamimetria in atti '
Data: 01/07/2009 - n. SI0098893 - Richiedente MILANESCEI ELENA
Tot.schede: 1 - Formato di acq.: A4(210x297) - Fatt. di scala: 1:1
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STUDIO TECNICO GIULIANI

Bruno Salvioni
Ingegnere
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TEL. 0577285220 - FAX (0577219697
E-mail: stedio_giulinnifinfinio. i

- COMUNE

| MONTALCINO

PROGETTO DI MASSIMA di una sala polifunzio-
nale da realizzare all'interno del piazzale della Parroc-
chia di Sant'E gidio Abate in Montalcino

TAVOLA SCALA
1/
DATA _

MAGOL02009 documentazione fologralica |
PROGETTISTA | COMMITTENTE

(d

"% s
DOTT. ING. BRUNO SALVIO PARROCCHIA DI S.EGIDIO ABATE (Montalcino)
COLLABORATORI o AGGIORNAMENTI




COMUNE DI MONTALCINO

Provincia di Siena

PROGETTO DI MASSIMAPER LA
REALIZZAZIONE DI UNA SALA
POLIFUNZIONALE SITA NEL CORTILE
DELLA PARROCCHIA DI SANT’EGIDIO
ABATE IN MONTALCINO

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Proprieta
Parrocchia di Sant’Egidio Abate



Punti di vista










Foto n® 6







STUDIO TECNICO GIULIANI

Bruno Salvioni
Ingegnere

VIA E. CIACCI N° 22 - 53100 SIENA
TEL. 0577/285220 - FAX_0577/219697
iulieni@infinito. it

COMUNE
MONTALCINO

PROGETTO DI MASSIMA di una sala polifunzio-
nale da realizzare all'interno del piazzale della Parroc-

E-muil: studio_giul chia di Sant'E gidio Abate in Montalcino
TAVOLA SCALA
1/100
DATA
MAGGIO 2009 Llnanel convil
PROGETTISTA COMMITTENTE

DOTT. ING. BRUNO SAL

> (Siena)| PARROCCHIA DI $.EGIDIO ABATE (Montalcino)

COLLABORATORI

AGGIORNAMENTI




Ne=-29100
T

e i e —— " ¥ |

BANS1) Jad

Foglie B4

| B, e |
Comune  MONTALCINOD Scals originale 191000 l~Luﬁ-EHUB 8 26
Dimensions cornies 287 00O s 19 000 melrd Proel. n. S100DEBY7./2000

Richledenle: milaneschi elenns

“@J0118310 - VNT15 TP Ajiautacdd o131)I0

ATMMATHHAL OTHVD




il e S

Na 20100

LEGENDA

- Edifici parrocchiali esistenti

Resede del complesso
parrocchiale

glEe1=1a

Nuovo edificio oggetto
dell'attuale progetto

ATIEIYIIL  OTHYD 12403713300 — YNALZ TP aInisuladdd o1ar11n

Resede del nuovo edificio

HY (93] 700

& : . o
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Comune MONTALCINO Scala or, 5] i )
I 2 ginale 11000 I=Lug-20Q ;
Foglio B84 Dimensione corpiee 2687 000 x 189 000 metry Prel. = S? 098337{3053

Richiedenle: milaneschy eleons
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LEGENDA

—_ﬁ—* Pavimentazione realizzata con pietra serena di recupero

"~ .. | Pavimentazione realizzata con sottofondo in stabilizzato di
\' cava e copertura in ghiaietto di fiume

Pavimentazione realizzata con mattoni in cotto fatto a mano

—....| Prato con vegetazione di essenze locali a basso fusto

/7 Edifici del complesso parrocchiale
7
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Claudio Fabbri

Loc. Fornello, 118 o’
53024 Montalcino (Si)

P.lva 01156040527
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\ Spett.le Comune di Montalcino
(COMUNE DI MONTALCING Uff. Tecnico
P.zza Cavour, 13
{7 LUG. 2009 53024 Montalcino (Si)
(o-f-¢L,..
[P0t 10713 msclo-f-5 Montalcino Ii 16/07/2009

Oggetto: Regolarizzazione comunicazione installazione capannine in legno
per allevamento cavalli

Spett.le Ufficio Tecnico,
in riferimento alla comunicazione per “INSTALLAZIONE CAPANNINE IN LEGNO
PER ALLEVAMENTO CAVALLI" protocoliata in data 09/07/2009 presso il Comune
di Montalcino; in riferimento alla Vostra lettera n® prot. 9942 del 10/07/2009 a firma
del Responsabile del Procedimento Geom. BINDI Claudio,

comunico:
la regolarizzazione della precedente comunicazione installazione capannine in
legno per allevamento cavalli nel rispetto di quanto previsto all'art.7 del
Regolamento 5/R (Condizione per linstallazione di manufatti precari) approvato
con"DPGR 9 febbraio 2007.

Faccio comunque presente, in qualita di imprenditore agricolo cosi come
sancito dall'art. 2135 del codice civile, seppur non a titolo principale e pertanto
privato dell'unico strumento in uso presso codesti uffici (PMAA), che vivendo in un
comune agricolo e non industriale e nella fattispecie in un podere , tali strutture
sono necessarie, ora per i cavalli ma in futuro verosimilmente per suini, bovini,
ovini, animali da cortile ecc.

Pertanto auspico che codesti spettabili uffici preposti anche a questo, prevedano,
organizzino ed adottino metodi e soluzioni di gestione di tali manufatti e/o esigenze,
in modi pil compatibili con la tempistica e I'aspettativa di vita sia dei residenti nelle
campagne che degli animali stessi. Infatti, come ben sapete, un cavallo vive piu di
un anno! (termine dato dall'art. 7 sopra citato); quindi vorrei che comprendeste che
tale autorizzazione si rendera necessaria per molti anni a venire: cosa succedera
se un anno mi dimenticassi di rinnovaria? Dovrei sopprimere gli animali? usufruirei
degli stalloni comunali? Oppure mi concederete di trasformarle in un gazebo per
trovare una soluzione piu elegante?

Mi rimetto pertanto al vostro buon “Ssenso affinché ci sia un ritorno ed una
sensibilizzazione sull'erogazione di quei servizi che sono attinenti alla terra delle
origini, alla coltivazione “povera” ed all'allevamento, propri delle nostre tradizioni
che qualcuno ha dimenticato.

In attesa di un vostro cenno di risposta vogliate gradire cordiali saluti.

Claudio Fabbri

bl
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Direzione Generale per I'Organizzazione, I'lnnovazione,

L Formenioons, Ie Chuslydocmions prafasionale rome. 2 1 LUG. 2009
# le Relazioni Sindacali

Prot.n. .2 5519

Al Comume di Montalcino

Ufficio Tecnico - Servizio Edilizia,
Urbanistica, Ambiente

P.zza Cavour n° 13

53024 MONTALCINO (SD)

FAX 0577 849343

e, p.c. Soprintendenza per i bem storici artistici e
1 - = per i beni ambientali, architettonici e per il
COMUNE D] MONTALCINO paesaggio per le provincie di Siena e
Grosseto

2 1 LUG. 2009 Via di Citta n. 140

53100 SIENA (SI)
prot (050 f asc

= Soprintendenza per i beni archeologici della
; Toscana

Via della Pergola n. 65

50121 FIRENZE (FT)

OGGETTO: Parte II (Titoli L, II, V) del D.Lgs n. 152/2006 con s.m_, Procedimenti di formazione e di
Vaiutazione Ambientale Swategica (V.A.S.) del Piano Strutturele del Comume di
Montaleino; trasmissione Delib. C.C, n. 12 in data 07.04.2009 di avvio procedimento
V.A.S., & documentazione relativa a Rapporto preliminare e Q.C. del Piano Strutturale, con
richiesta di pareri ¢ contributi ai sensi dell’art. 12 del D.lgs n. 152/2006 con s.m., nonché ai
sensi degli artt 15 e 27 della LR n. 1/2005 con s.m., ai Soggetti competenti in materia
ambientale.

Con riferimento allo vostra nota pervenuta, vs prot. 2637 del 16.06.2009 di cui all’oggetto, sl
comunice che |"Ufficio Patrimonio Mondiale UNESCO di questo Direzione Generale non ¢ competente
in materia. Si rinvia pertanto il parere agli Uffici competenti di questo Ministero.

LD GENERALE
Arch, qua Recchia

AC
; WrileonescotuneaeoiUinescoWHL siti iscrinh VAL D'ORCIAMontalcine Plano strumamle.doo

Via del Collzgio Romane, 37 — (0136 Roma
tel. 06.67232122 fax 06.67232105
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AL SIGNOR SINDACO DEL 23 LUB. 2009
COMUNE DI MONTALCINO
COMUNE DI MONTALCINO PROLJOHIL Fasc

Oggeito: Proposta per inserimento terreno nel Piano Strutturale.
Appezzamento ubicato in Torrenieri, Via San Giovanni, foglio 46 particelle 8 e 146.

Alla c.a. Ufficio tecnico

I sottoscritti:

- Parri Adriana nata a Montalcino il 20.05.1959 e ivi residente in Torrenieri, Via San
Giovanni n° 32, C.F. PRR DRN 59E60 F402F

- Parmi Adriano nato a Pienza il 02.08.1957 e residente in Montalcino, Torrenieri, Via
San Giovanni n® 32, C.F. PRR DRN 57M02 G602R

- Pasquini Elda pata a San Quirico d’Orcia il 23.11.1934 ¢ reidente in Montalcino,

Torrenieri, Via San Giovanni n° 32

Premesso che:

- sono comproprietari di appezzamento di terreno ubicato in Torrenieri, Via San
Giovanni rappresentato al catasto terreni al foglio 46 particelle 8 e 146 per una
superficie di mq. 5.349

- sono comproprietari di un fabbricato adibito a civile abitazione, limitrofo al
terreno sopracitato e distinto al catasto terreni al foglio 46 particella 7

- aftualmente tale terreno € riportato pella cartografia dell’attuale PRG con
destinazione urbanistica E10 (zona agricola)

- tale appezzamento & pressoché inutilizzato in quanto non coltivato perché ormai

racchiuso dagli edifici della frazione

CHIEDONO



che venga presa in esame la proposta in oggetto di inserire tale terreno nelle previsioni
del Piano Strutturale come terreno edificabile con destinazione residenziale quale
naturale estensione della zona attualmente classificata AB dal PRG, che infatti circonda
da pid lati il terreno in oggetto, dove possono trovare spazio anche destinazioni non
prettamente residenziali, quali piccoli artigiani, negozi, ecc.

Cio sarebbe reso semplice anche dalla presenza di viabilita gia consolidata € in parte in
fase di realizzaziope. Infatti, su un lato & in corso di costruzione un complesso
residenziale in seguito a piano di lottizzazione, che prevede una viabilitd pubblica
adiacente al confine del terreno oggetto di richiesta. La zona inoltre & gia dotata di rete
fognaria. La presenza di tali servizi rende ancora pili naturale la previsione di
edificabilita e di espansione in questa zona gia attorniata interamenti da edifici e centro
urbanizzato.

L’ eventuale edificabilita andrebbe a soddisfare le esigenze abitative presenti e future
dei richiedenti e delle loro famiglie famiglie, oltre a quelle di altri soggetti.

M tutto & comunque meglio evidenziato nelle planimetrie allegate con contorno di colore
verde.

In attesa di riscontro, si inviano cordiali saluti,

MOntaleino, Li 15 luglio 2009

C\;@g?u " ¢ VD\‘D |
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[ COMUNE DI MONTALCING |
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AL SIGNOR SINDACO DEL 23 LUG, 2009
COMUNE DI MONTALCINO

COMLA : PROL_(OF| 1 msc

Alla ¢.a, Ufficio tecnico i

Oggetto: Proposta per inserimento terreno nel Piano Strutturale. Conferma indici
urbanistici gia dettati dal PRG attuale. - -
Appezzamento ubicato in Torrenieri, Loc. Bivio dell’Asso, foglio 90 particella 33.

Il sottoscritto De Pasquale Achille nato a Messina il 26.02.1950, residente in Ravenna,
Via Matteotti n° 16, C.F. DPS CLL 50B26 F158G, in qualita di legale rappresentante

della Torre Unipersonale srl, quale proprietaria dell'immobile sito in Montaicino,

frazione Torrenieri, Loc. Bivio dell’Asso
Premesso che:

- la Torre Unipersonale srl & proprietaria del terreno ubicato in Torrenieri, Loc.
Bivio dell’ Asso, rappresentato al catasto terreni al foglio 90 particella 33 di

. superficic mq. 25.600,00, ricompreso nella zona D4, (le cui norme rimandano

interamente a quelle della zona D3 per gli indici urbanistici) dell’attuale PRG
per una superficie pari a mq. 24.664,00 (vedi estratto attuali norme di PRG
allegato). In base a tali norme il lotto presente ancora una volumetria realizzabile
di me. 51.541,92 e una superficie ancora coprbile di mqg. 3.343,57 (vedi
planimetria e calcoli allegati). Tale lotto di terreno infatti & gia in parte edificato

ed occupato dallo stabilimento di proprieta della Torre Unipersonale srl
CHIEDE

che venga presa in esame la proposta in oggetto di confermare tutte le attuali previsioni

urbanistiche del PRG wigente per la zona D4 e D3 cosiccome sono riportate nelle



relative Norme Tecniche di Attuazione affinché sia possibile per la Torre Unipersonale
srt realizzare le nuove volumetrie ancora disponibili per le proprie esigenze produttive e
di sviluppo dell’attivita, nell’ottica sempre del rinnovamento ¢ ammodemamento delle
proprie strutture, valutande, ove possibile, anche I’accorpamento dei volumi esistenti
per ottimizzare la viabilitd interna e I'impatto globale dell’insediamento.

Chiede perd che possa essere riviste quanto riportato‘nell’art. 63 della attuali Norme
Tecniche di Attuazione del PRG, relativamente alla zona D3, riferito alla “...assoluta

esclusione di tutte le lavorazioni che comportino ernissioni di fumi nocivi, cattivi odori.

nonché industrie pesanti di qualsiasi patura..”. inserendo la possibilita di realizzare, o

meglio in questo caso ampliare, tali attivitd magari con la condizione obbligatoria di
adoftare accorgimenti tecnici tali da limitare le emissioni sopracitate cosiccome gia
ampiamente regolate dalle vigenti normative.

Tutto quanto sopra anche in relazione al fatto che all’esterno della proprieta Torre srl
non ci sono grandi possibilitd di ampliamento ¢ consolidamento dell’attivita dal punto
di vista urbanistico e di nuova edificazione, in quanto la proprieta si trova compresa per
due lati fra la Ferrovia e la Strada Vicinale di Pian dell’Asso, dall’® altro lato & a confine
con un appezzamento ricadente in zona edificabile D3 di altra proprieta per la quale non
ci sono al momento previsioni di utilizzo a favore del richiedente , infine I'ultimo lato &
a confine con appezzamento attualmente agricolo di altra proprieta, classificato F5 dal
PRG, 6he\si frova strettg fra il Fosso Riguzzo e la Ferrovia con poche possibilita di
espansione anche dal punto di vista morfologico.

11 tutto € comunque meglio evidenziato nelle planimetrie allegate con contorno di colore

rosso.

In attesa di riscontro, si inviano cordiali saluti,



Montaleino, li 15 luglio 2009 W W

Allegati:
- estratto attuale PRG
- estratto attuale mappa catastale
- copia misura catastale
- estratto norme tecniche attuazione attualmente PRG vigenti (zona D3 e D4)

- elaborato planimetrico esplicativo



lz funzions, & obbligactoriaz 1a messa a dimora degli alberi
secondo le norme della zona FS di cuil all'arc.

L.'‘obbligo di cui al detto art. vale per tutte l= zone
03.

ART. 64 -«

D4 "~ Zona industriale a saturazicne. Tipe d4d'intervento:
diratto con concessione edilizia singola

interessa le ares ove per iniziativa pubblica e
privata sono stace realizzate le opere di urbanizzazione
primaria @ ove esistonc impianti ed edifici per attivitad
industriala.

Valgono le norme di cui all'art. 63.

ART. 65

DS - Zona industriale per lo stoccaggio dell'argilla. Tipo
d'intervento: diretto con autorizzazione Edilizia Singola

Interessa un'area presso Torrenieri all'esclusive
servizio della fabbrica di laterizi ivi esistente., Serve
per il deposito dell’'argilla proveniente dalle Cave prima
del suc impiego nells lavorazioni. L'alcezza dal deposita
non potra superars i m. 2 ed essere raccordato con il piaro
di campagna con angcli non superiori a 40°. E' wvietata la
disposizione a gradoni. Non sard concessa l'autorizzazione
al deposito se prima non sard costituita la zona a verde FS
di contorne seccndo le prescrizioni che imparcira
l'aAmministrazione Comunale.

ART. 66

D6 - Zopna industriale =spaciale. Tipo d'intexrvento: direttc
con concessicne edilizia

Vi possono essere costruiti magazzini, depositi,
edifici industriali per la lavorazione delle argille e per
il craccamento successivo dei materiali da gueste ottanuti,

Asscluca esclusione di ctutte quelle lavorazioni che
comportino emissioni di fumi nocivi, cattivi odori e delle

industr-ie pesanti di gqgualsiasi psecura. Vi scno inibite-

1] ? 4 ; T == ' . - = e Ew o T L W
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___—ARTTEI
D3 ' - Zona  industriala. Tipo d'intervento: piano
d'urbanizzazione preventivo d'iniziativa pubblica o privata
Vi possonc essere costrultli magazzini, depositi,
edifici industriali per la trasfiormazione dei prodotti
agricoli, pifcole industrie manifatturiare, scc.. Assoluta
esclusione di tutte quelle lavorazioni che comportino
emissioni di fumi nocivi, cattivi odori, nonché delle
industrie pesanti di qualsiasi natura. Vi sono inibite
inoltre, le costruzioni a carattere residenziale a
eccezione delle eventuali abitazioni per custedi e
sorveglianci.
C.a. 20%
- Indice massimo di fabbricabilita fondiaria If = 4 mc/mg
- Rapporto massimo di copertura K = 40%
- Altezza massima H = 11 m.
- aAltezza minima h = 3,5 m.
-~ Distanza minima dai confini m. 5
- Distanza da strade m. 5.
= Per strade comunali, provinciali e statzli vale il
Codice della Strada salvo diverse indicazioni nelle
tavole del P.R.G.

D3 ID. Sottozona destinata a Impianti per la depurazione
delle acgue di scarico. Tipo di intervento: dirette con
concessione.

Tali zone sono previste a Torrenieri presso Bivio
dell'Asso, 5.Angelo Scale, 8.Angeloc in Colle, Castelnuove
dell'Abate e Camigliano. Nelle ultime tre localita
suddette, Ctenuto conto delle dimensioni, tali impilanti
sarannc preferibilmente realizzati interrati totalmente o
pa:zialﬁente. Il rilascic della concessione,6 edilizia o
dell'autorizzazione & comungue subordinaco alla
approvazione del Progetto d'insieme di cui all‘'art. 10
delle presenti norme.

Nel caso di previsione di wvolumi fuori terra con
altezza da contenere nei limiti minimi compatibilmenze con
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PLANIMETRIA SCALA 111000 luglio 2009

ATTUAL]1 PREVISIONI DI PRG per la zona D4

superficie lotto edificablle mo. 24664

superficie urbanistica utllizzablle mg 24664 -20¥= mq.
1973120

superficie coperta massima ammissiblle mg 789248
volume reallzzoblle max ammissiblle mc 7B8924.80

superficle coperta gld costrulta mg 4348.9]
| volume gid costrulto mc, 2738288

superficie coperta residua ancora da realizzare
mgq. 3343.57

volume residuo ancora da
realizzare mc. 51541.92

|

LEGENDA [l tecnico Geom.
Poola Capitani
| superfick edificata

superfce o wverde

superficle poavimentato

VASCE pEr OCCLMED
fwis ¥




oled
A /0?/300‘5
Azienda Sanitaria delle Zone:

Senese, Alta Val d'Elsa, Val di Chiana, Amiata Senese
s Dipartimento della Prevenzione
T e LL.F. Igiene e Sanita Pubblica Zona Senese

4 strada di Ruffolo - 53100 Siena - B TEL. 0577-536242 - FAX 0577-536112 - @ e-mail: fgsanpub.sienaidiusi 7. toscana. it
Rifarimanio:  Giscomo Redi

TEL 0577/536821 FAX 0577/5366712
g-mail g redi@us7 loscana. it

- ' 118, 0000 :
Prut5’523’0) 5“@' WD MOHTAECIND

Risposta al foglio prot. B637 del 16/06/2009 Comune di Montalcino ;

Allegati ... .. ... .. | 2 8 LUG. 2003

Rif. Interno n*924 del 01/07 /2009 ‘

Oggetto: Piano strutturale comune di Montalcino - presa d'atto quadro con 10 fQI’ FSC ...‘..E_..[:_.,..

Valutazione Ambientale Strategica ai sensi del D.lgs 152/06 e L.R. 01

Al Comune di Montalcino
Servizio Edilizia, Urbanistica, Ambiente

In relazione al procedimento di valulazione ambientale strategica di cui all’'oggetto,
esaminata la documentazione tecnica e grafica trasmessa con nota in risposta al foglio citata, ed
in particolare la relazione di sintesi sul quadro conoscilivo ed il rapporto ambientale,
vista la normativa vigente in materia di valutazione integrata, ed in particolare

» Legge Regionale 30/01/2005 n"1

* Regolamento Regionale 09/02/2007 n°4/R

» Delibera Consiglio Regione Toscana 14/03/2007 n®32, istitutiva del Piano Regionale di Azione
Afnbientale (PRAA) 2007 - 2010,

«  D.gs. 152/06,

si esprime, relativamente agli aspetti igienico sanitari di competenza, un giudizio sintetico
favorevole sul quadra conoscitivo proposto, evidenziando comungue la necessita di implementare nelle
fasi successive a questa iniziale la parte inerente i risultati delle valutazioni ambientali e la loro eventuale
correlazione con la salute umana, nonché la previsione di utilizzo di appositi e specifici indicatori in tal
senso nella parte di definizione del sistema di monitoraggio finalizzato alla gestione degli strumenti di
governo del territorio, quale anche il piano strutturale medesimo ed il successivo regolamento
urbanistico.

Quanto sopra & ritenuto necessario in un ottica di integrazione e di convergenza degli strumenti
di governo del territorio con le politiche pubbliche ambientali, coerentemente a quanto previsto anche
dal PRAA in premessa richiamato, il quale sottolinea la necessita di interagire dal punto di vista
ambientale e di salute umana con tutti i piani ed i programmi che possono avere effett rilevant
sull’ecosistema.

In tal senso si segnala che esperienze di connessione fra dati ambientali e di salute, compreso i
relativi dati, trovano una loro prima collocazione nel Portale sugli Indicatori di Salute e dei Servizi Sanitari
collocato presso 1" Agenzia Regionale di Sanita (PARSIS).

A disposizione per eventuali chiarimenti, si porgono Distint Salui.
GCRLE >

RESPONSABILE U.F. IGIENE E

Codive del documento: h v \‘_.b«! mn ' [ s o1 -1 1

W PRy jilil

Aziendn USL 7 - Sede Legale: Vin Roma 75, 35104 Siena - C.F. D0388270522
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4 Giunta Regionale “BACINO REGIONALE OMBRONE™

-
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ADO-GRT Prot. n . P50.10 !324;5’4 Bets 2.0 ABO. 2609
da plture meils rigwizs /
Allegatl Risposta ol fogiio del

Numerg

Oggetto: Procedimento di Formazione e di Valutazione Ambientale Strategica (V.A.S. del Piano
Strutturale - Contributo sulle materie di competenza

Al Comune di Montalcino
Ufficio Tecnico — Servizio Edilizia, Urbanistica,

@?’ Ambiente
\ P.zza Cavour 13
(COMUNE DI MO:HTALCIND 53024 Montalcino (SI)

. E pc. Ufficio Tecnico del Genio Civile di Siena
27 ABL. T p.zza F.11i Rosselli 23

l 53100 Siena
ot AQ 0. 092

In data 23/06/09 prot.164323 & pervenuta presso la sede di Grosseto, la nota del Comune relativa

alla nichiesta del contributo di competenza, con allegato il CD contenente gli elaborati di PS.

Visti gli elaborati contenuti nel CD si fa presente che dovré essere effettuato I'adeguamento del PS al PAI
del Bacino Ombrone secondo quanto previsto dell'art.24 delle Norme di PAL

Per eventuali ed ulteriort chiarimenii i invita a prendere | contatii con 'Ufficio Tecnico del Genio Civile di Siena
{Geol, Raffaella Neri tel, 0577228926 ¢ Geol, Elene Calosi 1ef 0577228924).

A
IL SE'GRE;FﬁRlD GENERALE

(Dott. hyfﬁcﬂm Pistone)
P /
/Ihad;),

| www, reglonetoseann.it 58100 Grosseto, Corso Carduocci, 57
www.rete.loscann. it Tel. 0564 423711 Fax 0564 412141
geniocivile.grossein(mail.regione toseana. it
1
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COMUNE DI MONTALCING
ichi. 27 ]
Corso Canalchiaro 1 - SET. 7009
477100 Mode
- PROT |9 503 s s, 3.

Tel 059-7577511 fax 058-797303 email _'

I sottoscritto Pozzi ing Giuseppe,amministratore unico della societa Jet Fin
srl,con sede in corso Canalchiaro 21-Modena dichiara che la societa che rappresenta
¢'proprictaria del complesso immobiliare nel Comune di Montalcino denominato
“Podere Borronzoni™.

La proprieta ¢ inserita nell'elenco degli immeobili in zona “E™ di cui all” An. 7
della L.R. 59/80, carta I.G.M. (Buonconvento F® 121 Il Nord-Ovest 08-09/73-74)
Classificazione: 3 - Immobili di particolare interesse ambientale.

Attualmente il bene non fa parte di azienda agricola.

E censito al catasto fabbricati (si allegano planimetrie); gli edifici insistono su
un terreno di HA 1.39.58 (Foglio 71 ~ Particella 36; Foglio 47 — Particella 84; Foglio
47 — Particella 87). Il terreno di resede per un totale di HA 2.06.57 (Foglio 47 -
Particella 86; Foglio 47 — Particella 88: Foglio 47 - Particella 96).

La proprietd é formato da un corpo principale, gid presente sulla
documentazione de| Catasto Leopoldino e riferibile al XVIII secolo, caratterizzato da
una loggia che si apre su un lato pil lungo & monte. Vicino si trovano tre grandi
annessi ag_:ril:crli di recente costruzione, una vasca di raccolta dell’acqua e un pozzo

Tutte le superfici utili misurano circa M(Q 1.500.

Il suo attuale stato di conservazione e precario: Sul fronte verso Torrenieri &
crollata la coperturn; i prospetti presentano cedimenti strutturali che riguardano anche
particolari architettonici di pregio.



Con la presente la sottoscritta Societa Jet Fin srl fa richiesta affinché il
complesso del podere possa essere deruralizzato con cambio di destinazione d’uso a
fini residenziali con un massimo di otto unita abitative.

L’approvazione di tale richiesta. all’interno del nuovo Piano Strutturale
permetterebbe il recupero del bene attraverso operazioni di restauro, ristrutturazione e
consolidamento strutturale.

Confidando in un benevolo accoglimento della presente porgiamo distinti

saluti

Allegati:

Documentazione fotografica

Planimetrie Catastali
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ScHEDA N° 9 A

COMUNE DT MONTALCINO (S1ena)

FLENCO DEGLI IMMOBILI IN ZONA “E” DI cul ALL'ART, 7 pELLA L.R, 59/80

b
™

DENOMINAZIONE: PODERE BORRONZONI
|

i
7

CarTA 1.6.M. C BuonconvenTo F° 121 111 Norp-Ovest-08-09/73-74 )

CLASSIFICAZIONE: 3 - IMMOBILI DI PARTICOLARE INTERESSE
AMBIENTALE

ALLEGATI:

=1) EstATTo DI Mappa CATASTO ATTUALE

-2) FoTo VEDUTA D' INSIEME, DALLA VIA CASSIA
3

-4)

-5)

-6)
~/.)
-8)
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Al Sig. Sindaco del comune di Montaicino
P.zza Cavour n®1 53024
Montalcino (SI)

All'assessore all'urbanistica del comune di Montaleino
P.zza Cavour n®1 53024
Montalcino {SI)

Oggetto: contributo alla formazione del Piano Strutturale del comune di Montalcino.

Il Sottoscritto:
Alessandro Chia nato a Firenze in data 20.04.1246 residente a Miami Beach in 1330
West Avenue apt. 1807 (USA)

Visto

1l redigendo Plano Strutturale in gualith di Amministratore unico della Azienda
Agricola Castello Romitorio Srl con sede le gale in loc. Romitorio 279, 53024
Montalcino (Si), P.IVA/CF. 00991970526

Presenta
Un contributo alla formazione del Piano strutturale al fine integrare ed ottimizzare le
attivita gia svolte dalla societd summenzionata.
1l contributo proposto & corredato dai sequenti documenti, allegati alla presente
domanda:

« Relazione lllustrativa contenente presentazione Az, Agr. Castello

Romitorio sri;
» Proposta di inserimento nel redigendo p.s.

Confidando in un benevolo accoglimento del contributo
cordialmente

SANDRO @HIA COMUNE DI MDNTALCIME

2 6 ASC. 2009




Relazione illustrativa contenente presentazione Azienda

Agricola Castello Romitorio srl;

Limponente & massiccia fortezza trecentesca di Castello Romitorio & oggi una
rinomata azienda vitivinicola produttrice di eccellenti vini toscani, grappe ed olio
extra vergine d'oliva. Una fortezza costruita nel tardo quattordicesimo secolo e
attribuita alla bottega del San Gallo. Dopo aver acquistato la tenuta nel 1984,
I'artista Sandro Chia ha dedicato numerosi anni al restauro del Castello Romitorio
ed all'‘impianto di ottimi vigneti, costruendo alio stesso tempo una magnifica cantina
equipaggiata con le piu avanzate tecnologie a disposizione sul mercato, ed
avvalendosi della consulenza di uno dei migliori enologi d'Italia, Carlo Ferrini.
Centosettantamila circa le bottiglie ogni anno commercializzate da Castello
Romitoric In Italia e nel resto mondo. A Montalcino, I'azienda produce vini come il
Brunello di Montalcino DOCG, il Rosso di Montalcino DOC, il S. Antimo Rosso DOC,
conosciuto anche come Romito del Romitorie, il S. Antimo Chardonnay DOC ed il
Chianti Colli Senesi DOCG, A Scansano, |'azienda produce invece vini come il
Morellino di Scansano DOCG e I'IGT Toscana.

L'azienda vanta tre corpi aziendali distinti.

La prima, piu prestigiosa e quella di 185 ettari, che si sviluppano tutt’intorno al
castello ed alla cantina, dieci dei quali impiantati a vigneto. Con la vendemmia
2006, Castello Romitorio ha battezzato la nuova cantina, un gioiello di 3000 metri
quadrati costruito, parzialmente interrato, ai piedi dell’antico castello. Espressione
della filosofia Chia e dei suoi interessi, la cantina coniuga l'interesse per |'ottimo
vino con linteresse per l'arte, riunendoli in un‘ambientazione unica. Sculture
monumentali, infatti, si ergono al fianco di botti e barriques dai quali sgorghera il
futuro vino dell’'azienda. Sandro Chia individua la chiave del successo dei suoi vini
nel suo irrefrenabile impulso per la perfezione artistica: “Creo vini con la stessa
passione con la quale dipingo — si tratta di una sorta di devozione, di un sacrificio il

quale apporta i massimi risultati”



Vista panoramica sul corpo azlendale Castello Romitorio

Interno della Bottaia



Interno della Bottaia mentre il Maestro Sandro Chia decora le pareti.

La seconda, "Poggio di Sopra® sl sviluppa su di una colline al pledi del monte
Amiata, vicino al paese di Castelnuovo dell’Abate, e comprende circa cinque ettari di
vigneto. Tale sede & arricchita da un meraviglioso complesso agricolo costruito in
pietra locale, restaurato e convertito in agrturismo nel 1998, Il restaure ¢ stato
esequito prestando grande attenzione a mantenere intatta la struttura originaria
senza trascurare allo stesso tempo 'aggiunta di ognl comfort; arredamento curato
con antichi mobili toscani; pareti in pietra e calce blanca, pavimentazione in cotto
tradizionale e soffitti con travi a vista per ricreare la tipica atmosfera del casale
toscano. Ubicato sulla sommita di un colle, domina il panorama circostante, con una
visuale che spazia dall'abbazia di S. antime ad occidente, al monte Amiata e fiume
Orcia a sud-est per pol terminare con la collina di Montalcino 2@ Nord. L'immaobile
principale & suddiviso in due confortevoli appartamenti, uno da 7 persone |'altro da
5. Adiacente al corpo principale sl trova uno studiolo provvisto di sogglorno e
bagno. Accanto a quest'ultimo & ubicata una loggia con tipico forno a legna ancora
funzionante. Intorno alla piscina troviamo una ampia terrazza parzialmente coperta,
con tavoli e sedie per poter pranzare all'aperto. Llintero complesso agricolo é
ubicato a soli un 1 km dall'abitato di Castelnuove dell'Abate & 9 km dal paese di

Montalcino.



Vista dell’agriturismo

I — R et T

L'agriturismo da Sant’Antimo



Una delle camere

Uno dei salotti

La terza, acquistata recentemente e denominata “Ghiaccio Forte”, si situa nel
territorio di Scansano (GR), sulla cima di una collina sl che affaccia sulle valii
circostanti e sulle coste del Mar Tirreno, comprende dodici ettari di vigneto circa e
non & oggetto del presente contributo.



CONSISTENZA AZIENDALE

Montalcino:Castello Romitorio - Poggio di Sopra

Castello Romitorio Ha 187.46.92
Poggio di Sopra Ha 8.10.02
Totale Montalcino Ha 195.56.94
cosi suddivisi
VIGNETO SPECIALIZZATO Ha 13.43.12
Brunello di Montalcino Ha 08.01.24
Rosso di Montalcino Ha 01.70.50
S.Antimo Rosso Ha 01.80.16
S.Antimo Merlot Ha 00.51.45
S.Antimo Chardonnay Ha 00.68.01
Chianti Colli Senesi Ha 00.71.76
OLIVETO SPECIALIZZATO Ha 04.60.24
SEMINATIVO Ha 01.15.95
terreno pronto ad ospitare nuovo vigneto Ha 03.10.00
BOSCO CEDUO Ha 160.88.09
Frutteto Ha 00.15.00
TARE, RESEDI Ha 10.88.49
FABBRICATI Ha 02.50.00
TOTALE Ha 195.56.94
Scansano
VIGNETO SPECIALIZZATO Ha 11.80.47
Morellino di Scansano Ha 11.10.47
IGT Toscana Rosso Ha 0.70.00
OLIVETO SPECIALIZZATO Ha 00.80.00
SEMINATIVI Ha 28.00.00
BOSCO CEDUO Ha 30.00.00
PASCOLO Ha 04.00.00
TARE E RESEDI Ha 02.00.00

TOTALE Ha 76.60.47



Proposta di inserimento nel redigendo p.s.
Le proposte riguardano il corpo principale di azienda costituita da “Castello

Romitorio” e il corpo secondario costituita da “Poggio di Sopra”.

A Castello Romitorio, si intende realizzare un laboratorio dove il Maestro Sandro
Chia possa dipingere e svolgere una attivita che metta in relazione mondo dell’arte
e mondo del vino.

Il nostro intento e’ richiamare da tutto il mondo, anche accademico, un gruppo
selezionato di persone sensibili alla cultura del vino e al linguaggio dell‘arte.

Ai nostri visitatori offriremo, in esclusiva, prodotti di alta qualitd e contenuto
artistico, accesso a degustazioni (la sala degustazioni gia & presente in azienda),
visite guidate delle cantine e del laboratorio Sandro Chia, soggiorno presso la
nostra struttura “Poggio di Sopra”.

Vorremmo organizzare anche speciali eventi improntati alla gioia del vivere e
all'arricchimento culturale. Come piace ricordare allo stesso Maestro, “Al visitatore
verra illustrato il delicato legame esistete tra il mondo della Natura e il dominio
dell’Arte ove si avvera I'Enigma dell’eterno ritorno “dell’unica” e “dellirripetibile”.
Degustare, infatti, non significa solo abbandonarsi al piacere antico dell’enigma ma
agire, produrre, essere parte e vivere in se stessi il complesso procedimento
dell’Arte e della Natura, il tutto nell’attimo essenziale del contatto col palato. Ancora
una volta, il vino e l'arte, donano a noi mortali il sapore ineffabile dell'immortalita”.
Questi obiettivi, nati dal naturale sviluppo dell'intera filosofia Chia, portano
l'esigenza di realizzare ex-novo un laboratorio artistico nelie vicinanze della
principale cantina in loc. Romitorio ipotizzabile per una dimensione di circa 250 mq

di superficie utite.

A “Poggio di Sopra”, si richiede di integrare l'attivita esistente agrituristica, con
un’attivita extra agricola con destinazione turistico-ricettiva. Sono attualmente
presenti due unita abitative sotto forma di agriturismo, sarebbe dunque opportuno
realizzare ulteriori 18 posti letto con destinazione turistico-ricettiva nelle voci
sanciteldalla L.R.T. 42/2000 e successive modifiche e integrazioni. Pud essere
ipotizzata sia una struttura alberghiera che extra alberghiera, con predilezione
verso la \extra alberghiera, nel rispetto dell'indirizzo che codesta spettabile

amministrazione vorra prendere,

Dal punto di vista delle tipologie intendiamo proseguire su quanto gia attuato
attraverso il restauro dell'immobili presenti nelle due aziende nel rispetto delle
tipologie, dei materiall e dei principi insediativl tlipici della campagna Toscana e di

Montalcino in particolare. Condividiamo i criteri ed i principi contenuti nel Piano di



Indirizzo Territoriale, recentemente approvato dalla Regiocne Toscana e nel Piano
Territoriale di Coordinamento Provinciale, particolarmente sensibili verso le
tematiche di recupero edilizic e del minimo consumao di suolo. Particolare attenzione
andra posta all’individuazione e alla valorizzazione dei principi insediativi e
all'utilizzazione dei materiali tipici dei vari contesti di paesaggio. Se ritenuto
opportuno, siamo disponibili a formulare una proposta progettuale al fine di poterla
discutere e condividere con gli enti competenti ed anche con la popolazione focale.
Siamo inoltre disponibili, se ritenuto necessario, ad sopralluogo da parte enti

competenti delle sopraccitate aziende ’,

Sandro @Zhia

! per qualsiasl chiarimento tecnico & possibile rivolgersi alla Studio di Architettura Morini
Architetto Marzio Flavio Morini, via del Barberi 108, fab. 3 scala B, 58100 Grosseto.
Tel./fax: 0564 410974

Mobile: 340 39 39 021

Email: flavio@studiomorini.net
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In virti: dell’'imminente stesura del piano strutturale da parte di codesta
Amministrazione Comunale si richiede alla S.V. la possibilita di eseguire in futuro
un ampliamento interrato e fuori terra utilizzando elementi di muratura gia esistenti
del fondo sito in Piazza Cavour n® 9 e 10 al fine di poter adeguare alle normative
vigenti lo stesso da utilizzare come attivitd commerciale.

Allego estratto di mappa dove si evidenzia la parte oggetto della domanda.
Ringraziando anticipatamente per |’attenzione dedicata porgo cordiali saluti.

COMUME DI MONTALCINO

4 - SeT. 2009
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?/\ﬂ& Spett.le Amm.ne Comunale di Montalcino
:%. c.a. Ufficio Tecnico
\ P.zza Cavour, |

53024 Montalcino (S1)

Relativamente al contributo in oggetto, si consegna la seguente documentazione:

n® 1 Copia Contributo completo di relazione ¢ tavole illustrative;
n° 1 Copia Cd contenente la documentazione progettuale.

Restando a disposizione per qualunque chiarimento, porgo cordiali saluti.

Montalcino, 15 Settembre 2009
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COMUNE DI MONTALCINDO
PROVINCIA DI SIENA

CONTRIBUTO AL PIANO STRUTTURALE

Contributo per il Piano Strutturale ai fini
di una variante che anficipi i contenuti
del Regolamento Urbansstico Professionisti:

Moo Ded B

1\] 4 -
Rebeito N mﬁa@;fﬁ& (R
N o m" ) d

Committente:

Sig.ra Del Bigo Maria
Sig. Mantengoli Roberto

DATA
Agosito 2009

EamTRs BEAVIEI D) COMEUVLEREA B PROGETTAT BRE —
COPERNICO oonmrmeme

. R.L. Fa B5TTR M0 wonaal Plpfspertacs S
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1- STRALCIO AEREOFOTOGRAMMETRICO (scala 1 : 25000)

2- INQUADRAMENTO CATASTALE: VISURA ED ESTRATTO DI MAPPA ( scala 1 : 2000)
3- INQUADRAMENTO SU PRG

4- VINCOLO PAESAGGISTICO E IDROGECLOGICO

5- DESCRIZIONE DEL PROGETTO

6- DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

GATI:

Tav. 01 Rilievo planoaltimetrico - Stato attuale
Tav. 02 Proposta di schema di impianto

MONTALCING (Stenn) - Vig Spoged, 37 Ted U577 X480 Fuy USTT 847914
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O Area in esame

['—-,;__:i' G2- Rispetto cimiteriale [I]II]]]] F3a- Verde pubblico alberato

STRALCIO N.T.A. COMUNE DI MONTALCINO

ART. 81
G2 - Zona di rispetto cimiteriale

In detla zona sono vietate le costruzioni a norma dell'arl. 86 del regolamento di
Polizia mortuaria del 21/12/1942 n* 1880.

MONTALCING (Sienat = Vie Spogou. 37 Ted, 0877 848284 Foux 0577 847918
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4  VINCOLO PAESAGGISTICO E VINCOLO IDROGEOLOGICO

Vincolo paesaggistico

Vincolo idrogeclogico

u Sovrapposizione vincolo idrogeologico e vincolo paesaggistico

Oﬁreaincsam
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Il terreno oggetio del seguente contributo, di proprietad della Sig.ra Del Bigo Maria e del Sig.
Mantengoli Roberto, € situato nel Comune di Montalcino, lungo la Strada Comunale del
Poggiolo, ed & identificato al Catasto terreni del Comune di Montalcino al foglio n® 102
particella n® 157.

Nel PRG di Montalcino, I'area in esame risulta inserita per una parte in zona G2 - Zona di
rispetto cimiteriale (Arl. 81 delle Norme di Attuazione Tecnica), e per una parte in zona F3a -
Zone a verde pubblico alberato (Art. 72 delle Norme di Attuazione Tecnica).

L’'area e sottoposta al vincolo paesaggis

Attualmente allinterno del lotto, nella porzione ricadente nella zona di rispetto cimiteriale &
presente un fabbricato in cattive condizioni statiche e menutentorie, una volta utilizzato come
segheria.
Il lotto di proprieta della sig.ra Del Bigo e de! sig. Mantengoli confina per circa meia del suo
perimetro con la strada, che conduce alla lottizzazione del Renaio di recente realizzazione, Dale
le dimensioni della strada esistente assolulamente inadeguate per il traffico diretio alla nuova
lottizzazione, I' Amm.ne Comunale ha proposio, a tutti | confinanti, la cessione di una porzione dei
“lotti di proprieta per poter adeguare la nuova viabilita. 1| Comune con delibera del 19/09/2007 ha
proposto in cambio di tali porzioni una cifra pari a 30,00 euro al mq. La proprieta si & sempre
riservata di accettare quesia cifra, dando comunque il consenso al passaggio delle condutture
idriche ed elefiriche e allampliamento della strada, che & poluto avvenire secondo i parametri
stabiliti dal progetio effettuaio dalla sottoscritia, depositato presso codesta amministrazione.
| signori Del Bigo e Mantengoli, data l'mportanza dellampliamentio della strada per larea
lottizzata a valle, propongono, considerando la giustizia distributiva nei confronti dei proprietari dei
suoli chiamati ad usi urbani e la possibilitd della formazione, senza espropri e spese, di un
patrimonio pubblico di aree a servizio della collettivila, di applicare il principio della perequazione.
Pertanto, si propone la cessione della porzione di terreno meglio evidenziato nell'elaborato grafico
allegato e pari a mg 146,35 e |la demolizione del fabbricato esistente, in cambio della possibilita di
costruire nella zona posta pil a valle del lotto, quella ricadente In zona F3a, un volume ad uso
abitativo.

MONTALCING (Sieoa) - Via Spognd. 37 Tof G577 848284 Fax 0577 847918
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L a richiesta di poler edificare in questa porzione del terreno di proprieta deriva dalla valutazione
che,stante la siluazione distributiva attuale dei lotti gia costruiti, & naturale pensare che il lotto in
questione, insieme a quelll posti a valle della strada, possa essere considerato, allinterno del
piano strutturale, quale completamento della zona costruita attualmente. Perlanto con la nostra
proposta sarebbe garantito il pubblico profitto rappresentato dallampliamento della strada, e nello
stesso lempo sarebbe garantita la concentrazione dei diritti edificatori, principi questi ultimi, che
stanno alla base di una buon piano perequativo.

Si allega di seguilo l'elaborato grafico relativo allipotesi proposta.

Montalcino, Agosto 2009

MONTHLCING (Sicna) « Via Spagin 37 Tl 0577 848254 Fay 0377 537918
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PRt 332675010 G |
L ISTANZA DIAGGIORNAMENTO VOLUMETRICO

CASTELLO DI VELONA - MONTALCINO (Sl)

Proprieta: Podere Castello 1997 sri
Via In Arcione, 73 — Roma
Sede amministrativa:  Via Fratelli Salvioni, 6 - Milano

In riferimento alla sottozona turistico ricettiva C4/b (arl. 60 NTA) denominata "Castello
della Velona", come individuata nelle tavole della specifica Variante al PRG del 2006 e
oggetto di variante in corso di presentazione che ha ottenuto il parere positivo del Nucleo
Tecnico di Valutazione della Provincia di Siena (NTVP) con verbale del 31.03.2009, si
chiede di poter aggiomare la volumetria edificabile per una quantita pari a 3,200 mc ca,
nel versante ovest, in ragione delle seguentl argomentazioni:

nel rispetto e in considerazione degli articoli L2 e L9 del PTC, in relazione all'ottenimento
di centro lermale, della massima lutela delle sistemazioni idraulico-agrarie e della
vegetazione non colturale, evitando modellamenti del suolo che ne cambino la morfologia,
si individua la possibilita di edificare una cintura di camere interrate a ovest sotto il bordo
attualmente definito dal lerrapieno, nello specifico nel livello terrazzato sottostante
allinterno della linea del pendio attuale, pertanto senza alterare sagoma o morfologia del
versante, mantenendo inoltre terrazzo piano con tetto giardino sopra il solaio di copertura
andando a definire il perimetro con una struttura muraria di sostegno del terrapieno.

La destinazione d'uso e ricettiva per servizi funzionalmente collegati ed integrativi alla
struttura riceftiva esistente e al centro termale, finalizzati ad una sua pid adeguata
qualificazione & gestione della struttura stessa.

La valorizzazione del bene monumentale, che avviene attraverso la sua fruizione e una
continua cura e manutenzione derivanti dall attivita termale riceftiva, diventa con
I'ampliamento dei servizi offerti un'occasione per la comunita in quanto aumento della

potenzialita ricettiva e quindi un maggior numero di clienti che si riversa sui dintorni,

arplan s.r.l.

s&de oparaliva: via Barchel 16 | 35137 Padova | t 04966 16 B0 | £ 049854223 | emad. info@@arplan.it
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necessita di personale @ quindi nuove cpportunita lavorative, valorizzazione dell’'aspetto

non solo paesaggistico ma termale, che essendo aperto al pubblico mette in diretto
contatto il Casteilo con la popoiazione.
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Oggetto: Procedimento di Formazione e di Valutazione Ambientale Strategica (V.A.S. del Piano
Strutturale - Contributo sulle materie di competenza

Al Comune di Montalcino
Ufficio Tecnico — Servizio Edilizia, Urbanistica,

:""1 Ambiente
= : P.zza Cavour 13
COMURNE DI MONTALCINO 53024 Montalcino (SI)

E pe. Ufficio Tecnico del Genio Civile di Siena
= 7 SET. 2009 p.zza F.lli Rosselli 23
53100 Siena

In data 23/06/09 prot.164323 é pervenuta presso la sede di Grosseto, la nota del Comune relativa
alla richiesta del contributo di competenza, con allegato il CD contenente gli elaborati di PS.

Visti gli elaborati contenuti nel CD si fa presente che dovra essere effettuato l'adeguamento del PS al PAI
del Bacino Ombrone secondo quanto previsto dell'art.24 delle Norme di PAL

Per eventuali ed uwlteriori chiarimenti 5i invita a prendere i contanti con ['Ufficie Tecnico del Genio Civile di Siena
(Geal. Raffaella Neri tel, 05772288926 o Geol. Elena Calosi tel §577228924).

IL SEGRET GENERALE
(Dott. Ing. Bt o Pislone)

www.regione.toscana.it 58100 Grosseto, Corso Carducci, 57
www.rete.toscann.it Tel. 0564 423711 Fax 0564 412141

geniocivile.grosseto@mail.regione. toscana.it
1
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Allepati Rivposta al fogfio del

numero

Oggetto: Procedimento di Formazione e di Valutazione Ambientale Strategica (V.A.S. del Piano
Strutturale — Contributo sugli aspetti di competenza

[ fme iy ]
COMUME Tt MO (ALCINO Al Comune di Montalcino

~ e Ufficio Tecnico - Servizio Edilizia, Urbanistica,
10 SET. o Ambiente

L

In data 22/06/09 prot.163927 & pervenuta la nota del Comune relativa alla richiesta del contributo di
competenza, con allegato il CD contenente gli elaborati di PS.

Visto il contenuto di tale CD, di rileva quanto segue:
- il Piano Strutturale dovra essere adeguato al PAI del Bacino Ombrone secondo quanto previsto dall'art.
24 delle Norme di PAT,
- gli elaborati di pericolosita geomorfologica, idraulica e sismica dovranno essere realizzati secondo le
specifiche di cui all'allegato A del DPGR 26R/07,
- per gl aspetti idraulici dovra essere recepito quanto previsto dall'art.36 del PIT (DCR72 del 24/07/07).

Si ricorda, peraltro, che quanto rappresentato non esaurisce tutti i possibili aspetti di competenza regionale.
Inoltre si evidenzia che gli elaborati di PS saranno controilati secondo quanto previsto dal DPGR26R/07, a
seguito del deposito di cui agli art.4 e 5 del DPGR 26R/07.

Si resta disponibili a fornire ogni utile chiarimento riguardo le problematiche evidenziate.

4

IL DIRIGENTE RESPONSABILE
Ing. Franggsco Pistone

—a—
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otezione Civile,
" Sviluppo Sostenibile
Attivita estrattive

. w83
T8k (2009 T, uReeR
Prot, n /85004
W ﬁnmun&di Montalcino
Ufficio Urbanistica
c.a. Arch. De Andreis

Siena, A4.09.99
Oggetto: Procedimento di formazione e di Valutazione Ambientale Strategica (VAS) del Piano
Strutturale del Comune di Montalcino

Provincia di Siena

Con la presente, in riferimento al procedimento in oggetlo, si trasmette il parere della Provincla di Siena in
merito alla documentazione pervenuta con vs, nota del 16.06.2009 prot.n. 8637.

Distinti saluti.

(COMUNE MON ALCHO)

ey Il Responsabile dei procedimenti di VIA-VAS
Dr. Davide Casini

e T
e il

§ 8ET, 7009

FF:I]T B‘g._hﬂ fngr ,].ﬂ _R.Q-u %@W

Riferimento: Davide Casini

tel. 0577 241627 - e-mall: d.casini vincia.siena, e ————— prea
Orario di ricevimento: martedi 10-12 — glovedi 10-12 e 15-17 \5 ELRINA G S A
‘Paclo Casprini - Dirigente Servizio Ambiente, Energia, Protezione Civile, Sviluppo - Fmas <% 3 TR
Sostenibile e Attivit Estrattive — emall: casorini@provincia. siena. it Ta
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" Protezione Civile,

Sviluppo Sostenibile
Attivita estrattive

Provincia di Siena

“Conferenza interna dell’ Amministrazione Provinciale di Siena in materia di VIA, VAS e
Valutazione integrata” (D.G.P. n° 188 del 21.10.2008)

- Riunione del 28.08.2009 -

Oggetto: Procedimento di formazione e di Valutazione Ambientale Strategica (VAS) del Plano Strutturale del
Comune di Montalcine

VISTO:
-> i D. Lgs. 3.04.2006 n.152, “Norme in materia ambientale™ e s.m.i,;

=> la Delib. della Glunta Provinciale n. 188 del 21.10.2008 “Conferenza di Servizi dell'’Amministrazione Provinciale di
Siena per gll adempimenti di cul alla LR 79/98" istituiia con DGP n. 562003 — Modifiche nella composizione e
attribuzione competenza sulla Valulazione integrata di cui al DPGR 4/R-2004 e sulla Valuiazione Ambientale
Strategica (VAS) di cui al D.Lgs. 152/2006 e s.m./., di piani e programmi di seflore di compefenza della Provincia’;

- la Deliberazione Giunta regionale 09 febbraio 2008 n.87 (D.Lgs. 152/2006 — Indinizzi transitori applicativi nelle more
dell'approvazione della legge regionale in maleria di VAS e di VIA);

PREMESSO CHE

con nota del 16.06.2009, n.prot. n. 2637, il Comune di Montalcino, ha trasmesso a guesta amministrazione la
documentazione relativa al rapporto preliminare, ai sensi dellarl 12 comma 2 del D.Lgs. 152/2006 ed al quadro
conoscltivo del PS con [a richiesta def pareri e contributi ai sensi dell'art. 12 ¢.2 del D.Lgs;

con nola del 14.08.2009, n.prot. n. 139561, & stata indetta, al sensi della D.G.P. n.188 del 25.02.2003, la
*Conferenza interna dell Amministrazione Provinciale di Siena in materia di VIA, VAS e Valulazione integrata” prevista
dalla D.G.P. n. 188 del 21.10.2008, convocando | Servizi competenti nelle sequenti materie; Amblente, Attivita estrattive,
Lavori Pubblici, Viabilitd, Risorse Idriche, Difesa del Suclo, Assetto del Temilorio, Trasporti, Bonifica e Forestazione,
Sviluppo Agricolo, Risorse faunistiche e Riserve naturall, Informativo-Statistica, Attivita economiche e Atfivita culturali

TUTTO CIO' PREMESSO E CONSIDERATO

Il Dirigente del Servizio Ambiente in qualita di Presidente defla Conferenza, procede a verificare la validita delle
presenze nonché delle eventual deleghe prodotte dando atto dei seguenti risultati:

Servizio [Presente | Assente | Rappresentante Funzione

Ambiente Si l Dr. Paolo Casprini Dirigente

LL.PP. e Difasa del Suolo e Assetlo Si — [
del Temitorlo

Bonifica e Forestazione Si Dr. Giovanni Pacini Dirigente

Risorse Faunistiche e Riserve | S —_— -
Naturali .

Riferimento: Davide Casini

tel. D577 241627 - e-mall: d.castnl@provincia.siena it
Orarid di ricevimento; martedi 10-12 - gloved) 10-12 e 15-17 ‘g ‘:E.I mm E} 1'}} RINA
Paolo Casprin - Dirigente Servizio Ambiente, Energia, Protezione Chvile, Sviluppo BAE s "

Sostenibile e Attivita Estrattive — emall: cesorini@provinga siena. it hhnbcq;‘;‘h;uiht ETECIRTIREATE 150 1A 1130 146
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Ambiente, Energia, Via Massetana 106 - 53100 Siena www. provincla slena.it

Protezione Civile,
Sviluppo Sostenibile
Attivitd estrattive %
Provincia di Siena
Sviluppo Rurale si Geom, Rodolfo Formichi Funzionario
Trasporti Si — —
Attivita economiche Si — —
[ Cultura I — —
Informativo-Statistico s |[— =
Sono Inoltre presenti:

- 1 Dr, Davide Casini in qualita di responsabile del procediment] di VIA e VAS,
- I'Arch. Massimo Betti responsabile della U.0. Assetto del Territorio;
- la Dr.ssa Geol. Benedetta Mocenni funzionario della U.O. Assetto del Termilorio;

Il Dirigente del Servizio Ambiente apre la seduta alle ore 11,30 circa e da la parola al Dr. Casini che illustra
l'oggetio delia richiesta ed i contenuti della documentazione depositata dal Comune di Montaicino.

La Conferenza, esaminata la documentazione, dopo ampia discussione, esprime il proprio parere
ritenendo necessario che il Piano Strutturale del Comune di Montalcino sia sottoposto a Valutazione
Ambientale Strategica, ai sensi dell'art. 11 del D.Lgs. 152/2006 e s.m.i..

La Conferenza ritiene Inoltre di segnalare al Comune che nello svolgimento del procedimento di VAS
del PS e nella redazione del rapporto ambientale, di cul all'art. 13 del suddetto decreto, per quanto attiene
all'analisi di coerenza esterna, si debba tenere conto anche degli atti di pianificazione di settore sovraordinata,
che di seguito si riporta in elenco:

3 Piano di Sviluppo Rurale;

-3 Piano Provinciale delle Bonifiche dei siti inquinati
Piano Faunistico-Venatorio
Piano dei Trasporti
Piano di Tutela della Acque
Piano di classifica delle opere di bonifica
Piano di Protezione Civile della Provincia di Siena
Piano Intercomunale di Protezione Civile della Comunitd Montana Amiata-Val d'Orcia
Piano dei rifiuti

EEEEKEEK

In riferimento al Piano dei rifiuti si dovra fare riferimento al Piano straordinario del rifiuti di area vasta,
approvato dal tre ATO (di Siena, Arezzo e Grosseto) ed alla Delibera G.P. di Arezzo n. 403/2008, approvata
d'intesa con le Province di Grosseto e Siena e pubblicata sul Bollettino Ufficiale della Regione Toscana n. 35 del
27/08/2008, avente per oggetio:

"Art. 24 della LR.T. n. 61/2007 - Artt. 11 e seguenti della L.R.T. n. 25/1998 - Norme per la gestione dei rifiut] e la
bonifica dei siti inquinati - Awvio del procedimento per la formazione de! Piano interprovinciale di gestione del
rifiutl delle Province di Arezzo, Grosseto e Siena”.

. Il Dirigente del Servizio Ambiente prende atfo che | pariecipanti alla Conferenza concordano con | contenuti del
presente documento.

Siena, 28.08.2009

Riferimento: Davide Casini

tel, 0577 241627 - e-mall: d.casini@provingia sien it e
Orarto dl ricevimento: martedi 10-12 - gioved] 10-12 € 15-17 «f A TTY I TT
Paolo Casprini - Dirigente Servizio Ambiente, Energia, Protezione Civile, Swiluppo maas 92T yor v
Sosteniblle e Attivita Estrattive — emall: MW [ Y < AR T R A AR S o
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Ambiente, Energia, Via Massatana 106 - 53100 Siena www, provinda.slenadt ,
Protezione Civile, =
Sviluppo Sostenibile
Attivita estrattive

Provincia di Siena

Sviluppo Rurale Si Geom. Rodolfo Formichi Funzionario
Trasporti Si —_— =
Atlivita economiche Si — e
Cultura = I = s
Informativo-Statistico Si S —

Sono inoltre presenti:

- {1 Dr. Davide Casini in qualita di responsabile dei procedimenti di VIA e VAS;

- T'Arch. Massimo Betti responsabile della U.0. Assstto del Termitorio, !

- la Dr.ssa Geol, Benedetta Mocenni funzionario della U.O. Assetto del Termitorio;

Il Dirigente del Servizio Ambiente apre la seduta alle ore 11,30 circa e da la parola al Dr. Casini che illustra
l'oggetto della richiesta ed i conlenuti della documentazione depositata dal Comune di Montalcino.

La Conferenza, esaminata la documentazione, dopo ampia discussione, esprime il proprio parere
ritenendo necessario che il Piano Strutturale del Comune di Montalcino sia sottoposto a Valutazione
Ambientale Strategica, ai sensi dell'art. 11 del D.Lgs. 152/2006 e s.m.i..

La Conferenza ritiene inoltre di segnalare al Comune che nello svolgimento del procedimento di VAS
del PS e nella redazione del rapportc ambientale, di cui all'art. 13 del suddetto decreto, per quanto attiene
all'analisi di coerenza esterna, si debba tenere conto anche degli atti di pianificazione di settore sovraordinata,
che di seguito si riporta in elenco:

Piano di Sviluppo Rurale;

Piano Provinciale delle Bonifiche dei siti inquinati

Piano Faunistico-Venatorio

Piano dei Trasporti

Piano di Tutela della Acque

Piano di classifica delle opere di bonifica

Piano di Protezione Civile della Provincia di Siena

Piano Intercomunale di Protezione Civile della Comunita Montana Amiata-Val d'Orcia
Piano dei rifiuti

KKK

In riferimento al Piano dei rifiuti si dovra fare riferimento al Piano straordinario dei rifiuti di area vasta,
approvato dai tre ATO (di Siena, Arezzo e Grosseto) ed alla Delibera G.P. di Arezzo n. 403/2008, approvata
d'intesa con le Province di Grosseto e Siena e pubblicata sul Bollettino Ufficiale della Regione Toscana n. 35 del
271082008, avente per oggetto:

“Art. 24 della L.R.T. n. 61/2007 - Artt. 11 e seguenti della L.R.T. n. 25/1998 - Norme per la gestione dei rifiuti e la
bonifica dei siti inquinati - Avvio del procedimento per la formazione del Piano interprovinciale di gestione dei
rifiuti delle Province di Arezzo, Grosseto e Siena”.

|l Dirigente del Servizio Ambiente prende atlo che | partecipanti alla Conferenza concordano con i contenuti del
presente documento.

Siena, 28.08.2009

Riferimento: Davide Casinl .
tel. 0577 241627 - e-mall: ¢.casini@provincia.siena.it ‘g Ay ——em— ey

Orario di ricevimento: martedi 10-12 — glovedi 10-12 e 15-17 A e © AR rINg
Pacio Casprini - Dirigente Servizio Ambiente, Energia, Protezione Chvile, Sviluppo B - LU e
Sostenibile e Attivith Estrattive - email: casprini@provineis siens it o Pt i S o i 00 ST TS
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COMUNE DI MONTALCINO] Spett.
Comune di Montalcino
-5 OTT. 2009 cortese att. Sig. Sindaco

PROT. ALy 16 FASC 40 3 44

Bari, 23/9/2009

Oggetto: RIQUALIFICAZIONE DELL’ AREA INDUSTRIALE EX SILSTON A TORRENIERI
Spett. Amministrazione,

Come gia anticipato verbalmente, in riferimento all’area in oggetto, visto la crisi del settore
delle costruzioni e I'impossibilita di reperire nella zona le materie prime per la realizzazione del
nostro prodotto, non abbiamo la possibilita di riprendere |’ attivita dello stabilimento.

11 progetto di riqualificazione dell'area ex Silston, in linea con le previsioni degli strumenti
urbanistici locali, va ad inserirsi in un quadro pill ampio che interessa lintero comune di
Montalcino, la Val d' Orcia, e piu da vicino il centro abitato di Torrenieri, storicamente
caralterizzato da un rapporto stretto con le attivith produttive della lavorazione dell'argilla. Con il
progetto si cerca infatti di risolvere alcuni problemi sia a livello locale che a livello territoriale: in
primo luogo quello della riqualificazione urbanistico — ambientale dell'area, in secondo luogo, a
livello territoriale, quello della localizzazione di una zona artigianale che garantisca l'efficienza
adeguata allimpianto di nuove attivita imprenditoriali. Con l'inserimento di dette nuove attivitd
imprenditoriali si punta a creare l'opportunitd”’ per completare le filiere produttive lacal: e rafforzare
l'economia di scala. '

Nell'ottica di una riqualificazione — sviluppo dell’area in oggetto, data la collocazione
strategica della stessa inpnsim’unemuﬂeﬁspeunaicmnmiddmmprmmﬁnVa]d‘ﬂmia,Val
d'Asso, il facile collegamento con le principali vie di comunicazioni locali e nazionali, ¢
maggiormente per la possibilitd — necessita di mpletameuta delle filiere produttive dei tradizionali
settori agricolo ed artigianale, abbiamo ipotizzato di nm@mzzam I'area con una serie di edifici
destinati all’artigianato, alla piccola industria, al commercio e marginalmente alla residenza.

Per garantire la funzionalita per le attivitd suddette, il progetio prevede un sistema
viabilistico che semplifichi la percorrenza interna all’area e quella esterna di collegamento con le

"'gtrade Vicine.,

Nel progetto si risolve inoltre il rapporto urbanistico con il limitrofo centro abitato di
Torrenieri, definendo un’area di rapporto con lo stesso dove accanto ad alcuni edifici residenziali

sono previsie nuove piazze pubbliche.

Infine, dato il ruolo centrale dello stabilimento nella storia dell'abitato di Torrenieri e nello
sviluppo del suo tessuto sociale, il progetto fa riferimento nel disegno dei nuovi edifici alle
tipologie industriali che nel passato hanno caratterizzato ed identificato lo stabilimento stesso,

Il progetto di massima suddetto, & stato redatto prevedendo alcune minime differenze
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rispetto a quanto consentito dalle N.T.A. vigenti che destinano l'area a zona D4 - Zona industriale a
saturazione, in particolare, oltre a prevedere diverse tipologie di destinazione in aggiunta a quella
industriale, il progetto definisce una volumetria complessiva lievemente maggiore rispetto a quella
consentita dagli indici fondiari vigenti. In particolare richiediamo le seguenti quantitd edificabili
complessive;

o SUPERFICIE COPERTA COMPLESSIVA 25.500,00 mq
o VOLUMETRIA COMPLESSIVA 255.586,00 mc

e SUPERFICIE UTILE LORDA 34.060 mg

Il progetto prevede inoltre la seguente articolazione indicativa delle funzioni rispetto alla Superficie
Utile Lorda Complessiva:

e Residenziale 1.300,00 mq
¢ Commerciale 1.300,00 ing
o Artigianale — commerciale 26.000,00 mq

o [ndustriale 5.460,00 mg

Dato le premesse suddette, chiediamo a codesta amministrazione 1’analisi dcl progetto, e il
suo inserimento all'interno del Piano Strutturale in imminente adozione. In questo modo, nel caso di
una Vostra risposta positiva alla nostre richieste, potremmo -programmare in tempi rapidi la
definizione della parte progettuale e gli investimenti necessari alla realizzazione dell'operazione.

Siamo a Vs. compleia di3posizione per"’cjﬁalsiasi chiarimento, e per quaato riguarda gli. -
aspett tecnici, vi prego, ove fosse necessano, di far pure riferimento ai nostri Architetti che hahno
redatto il progetto. :

Vi ringrazio per la collaborazione, e con |’occasione Vi invio cordiali salut. . -

'SCIANATICO S.p.A.

N Presidént :
Canio Sqiajiatico J L
0_1(/\/) VI Co
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REGIONE TOSCANA Direzione generale delle Politiche
*V Giunta Regionale U ?,_ Territoriali ed Ambientali
- ~

Settore Sperimentazione e verifica delln

Pianificazione provionciale e comunale

me_ﬂ-_ ,,4!3.(-{16651 Jh;'-lﬂ 6/ 3 CGF}A- Data (LA l%{ 2,00 S-

doy eiiare

Allegati ‘l‘% :-3‘!" Risposta al foghic dei

opgene: Comune di Montalcino - Piano Strutturale procedura art, 15 -Del. C.C. n,23 del 24/02/05. ns.
prot. 37669 del 5/4/05.

Al Comune di

53024 MONTALCINO

Al attenzibne del
Responsabile del Procedimento
Geom. Alessandro Faneschi

e p.c. Alla Provincia di
53100 SIENA

Si trasmette in allegato ['apporto tecnico e conoscitivo del responsabile del
procedimento Arch. Renato Faltoni contenente gli elementi previsti dall'art, 15 cormma 2 della LR

4/05.
Distinti saluti.
il Responsabile del Setiore
Sperimentazione e verifica di
Pianificazione prov.le e com.le
{Arch, Francesco Caputo)
FClpb
Monialcino

30127 Firenze, Via di Novali 26
Tel 055382111



Direzione Generale delle Palitiche

REGIONE TOSCANA Territorlali e Ambientali

Giunta Regionale Seltore sperimentazione e verifica
della planificazione provinciale
& comunale

via di Novoli, 26 - 50127 Firenze
tel, 055/43.83.155 fax 055/43.83.116

Firenze, 30/05/05

OGGETTO: Comune di Montalcino - Plano strutturale procedura art. 15 L.R. 1/05

Per | disposti della L.R. 1/05, ert, 15 comma 1, can deliberazione 1‘::li Consiglio Comunale n. 23 dsl
24/02/2005 del Comune di Montalcine & stato avviaic 1 procedimenio per la formazione del nuove Piano
strutturale,

Con la presents sl provvede a inviare al Comune gli elementi idonel ad arricchire il quadro conescitivo e le
indicazionl necessarle ai fini defia corrispondenza tra gli obiettivi della planificazione proposti dal Comune e gh atti
della programmazione regionale.

Il Comune dl Montalcino rfentra nel sistemna territoriale di programma della Toscana Inlerna e Meridionals.

I PLT. definisce le prescrizionl relative al temiloro rurale, agll insediamenti urbani, alla rete delle
infrastrutture per la mobliita nella disciplina del P.1.T., Titolo V, Capo Hl, Sezione V.

Canformita al PIT

il Piano Struiturale deve contenere 'elaborato di conformita che ai sensi dell'arl. 1, comma B, del P.L.T.
.daua tar parte Integrante del Piano stesso, ovvero occorre elaborare una specifica relazione che dovra esplicitare e
argomeniars in modo esaustivo la coerenza e congruita con:

- le intagrazioni e specificazion! de! propric Quadro conoscitivo sulla base del Quadro conoscitivo del
P.AT.dicuiagll articoll 28 3;

- lerter di cui a commi 1,2 e 3 dell'art. 1;
gll obiettivi e gli indirizzi sulla base di guanto contanuto al Titolo Hl e al Tholo V del P.LT.;
~  le Invarianfi strutturali seconda i criteri siabiliti dall'arl. 14 e con le specificazion! di cul agli art. 15, 16 e

17;
- le prescrizioni del P1.T. di cui al Titolo V e Titolo VI con le modalitz e | tempi lissati dal’art. 83.

Leggi regfn;:aﬁ di settore

L.A 81/95e L.A. 26/87 Flano di Ambiia per la gestione delle risarse idriche integrate

Priorltariamente ad ognl altra considerazione, si ricorda che In attuazione della Legge 36/94 la Regione
Toscana ha emanato la L.R. 81/95 e la L.A. 26/97, con cui sono state istituite le Autoritd di Ambito Territoriali
Ottimali, con la specifica funzione di rlorganizzare il Servizio ldrico Integrato, quale insieme di opere di captazione,

Montaleino_avviodelprocedimento.doc 1



th.zinna. distribuzione, collettamento @ depurazione delle acque reflue ad uso idropotabile, in un'ottica di
’;I.'ﬁagghra efficacia, afficlenza, economiciia del servizio slesso.
o 4 Poiché il Piano di Ambllo, quale piano di seitore, & lo strumento per la programmazions e la
riorgenizzazione delle reti @ delle strutture impiantistiche del Servizio idrico, anchea il Piano strutturale dal Comune di
Montalcino dovrd interconnettersl  al Piano di Ambito, anche al fine di armonizzare i due strumenti di
programmaziona,

Par tale molive si ritiene opportuno che |l P.5., per quanto riguarda il Senvizio idrico integrato, sia per la
definizione dal guadro conoscitiva, che per quanto riguarda la sua evoluzione, faccia esplicito riferimento al Piano di
ambito dell' ATO nonché ai cogenti dispostl di lagge In materia di utela delle risorse idriche (D.Lgs. 152/39 s L.
36/24).

Si fa inoltre presente che Il PS deve Indicare I'obbligo di acquisizione, in sede di R.U., della certificazione
del geslore dei servizi In merilo alladeguatezza del sisterna di approvvigionamento Idrico, di smaltimento delle
acque reflue e di smaltimento dal riflutl cirea la sostenibliita delle pravisioni relative a nuovl insediament! o
trasformazioni urbanistiche che prevedano funzionl magglormante esigenti. |

LA 51/38 "Disposizioni in materfa df linee eletiiche ed implantl elelirici” e relativo Regolamento
d'attuazione n.8 del 20.12.00

La lagge regionale disciplina 'eserclzlo delle funzlonl amministrative In matena di linee ed Implantl per il
frasporto, 1a rasiormazione e |a distribuzione di energia elettrica.

in particolare, al comma 3 dell'art. 11 prescrive che | Comuni, all'atto dell'adozione del nuovi strument]
urbanistici @ delle loro varianti, tengano conto delle linee ed implant! esistenti, ed autorizzatl, anche al fine di
garantire il rispetto delle norme della legge, delle direttive previste dall'arl. 4, individuando in paricolare ambitl
territoriali e norme ldonee ad assicurare il depetto permanente del limiti @ delle prescrizioni poste ai sensi dell'ari. 15
*Valutazione del raggiungimento degii oblsttivi di qualita®.

*L.R. 54/00 “Disciplina in materia di impianti di radiccomunicazione™

La Giunta Regionale in dala 4/8/03 ha emanato la deliberazione n. 785 pubblicata sul BURT n. 37 parie
saconda del 10.9.03, concemente ‘Modalita relative alla presentazione da parte del gestori degli impianti delle
dichiarazioni ai sensi del comma 2, letiera e) dell'art. 4 della LR n. 54 del 6/4/00 "Disciplina in materia di impianti di
radiocomunicazione” — Catasto regionale degll impianti  per telefonia moblle’, la quale prescrive fa
documentazione che | gestori degll implanti fissi per lelefonia cellulare, entro novanta glomi dalla data di
pubblicazione della delibera stessa devono trasmetiere aifArpal.

L.A. 2899 "Norme per la disciplina del commercio In sede fissa in attuazione del Decreto Legislativo 31
marzo 1998, n. 114 | .

La presente legge discipling, in attuazione del Decreto Legislativo 31 marzo 1988, n. 114 (Riforma della
disciplina relativa al setiore del commercio, a norma dellart.4.comma 4 della legge 15 marzo 1997, n. 58) le
lunzionl amministrative della Regione e degli entl locali In materla di commarclo in sede fissa.

In particolare, l'arl. 4 della legge determina con apposile direttive | criter! per la programmazione urbanistica
riteriti al settore commerciale.

Per le finalita di cul all'art.2 delia legge la Aeglone ha adottato apposito regolaments o atiuazione .

L=
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4 " comunl, nella stesura del piani strutturali, dovranno tenere conto delle direttive stabiliie dalla legge

;Bgiuna]a a dal relativo Regolamento regionale per il commercio in sede fissa in particolare per le disposizioni e |
" programmi di tutela, valorizzazione e rivitalizzazione di cui al Capo Il di suddetto regolamento.

SITI PROGETTO BIOITALY ED ATTUAZIONE DIRETTIVA HABITAT - DCR 342/98

Sl fa presente che nel Comuna di Monlalcine @ Individuato Il SIA B12 - Basso Corso del Fiume Orcia
IT5190102.

Felativamenta a2 tali aree individuale sulla base dell'spplicazione della direltiva Europea “Habifaf” n.
82/43/CEE recepita dalla Regione Toscana con DCRA 10/11/28 n. 342 || PS recepira, nel proprio quadro conoscitivo,
iz definitiva perimetrazione del suddetto sito in segullo alla deliberazione di C.R. n. 6/2004 - Legge regionale §
aprile 2000, n. 56 (Norme per la conservazione e la tulela degh habitat naturali @ seminaturali, della flora e della
fauna). Perimetrazione def siti di importanza regionale e deslgnazione df zone of protezione speciale in attuazione
defle direttive n. 79/409/CEE e n. 92/43/CEE.

Si {a presente che la normativa dovra specificare che la previslone, In sede di R.U., di interventi susecettibili
di produrre effetti sul SIR, & subordinata alla redazions, In sede di A.L., della ra-‘aa!ﬂne dincidenza, ai sensi dell'art.
15 dalla L.R. 56/00, che dimostri che gll interventi previstl e la loro attuazione non pregiudicano lintegrita del sito
interessato, tenuto conto degli obiettivi di conservazione e di tutela del sito di cui alla Deliberazione di G.R. n.
644/2004 — Attuazione arl. 12, comma 1, lett. A) della L.A. 56/00 (Norme per la conservazione e la tutela degli
habitat naturali e seminaturali, delia flora e defla fauna selvatiche). Approvazione norme tecniche relative alle forme
e alle modalita di utela e conservazione dei Siif df importanza regionale (SIR).

Territorio rurale

Individuazione delle risorse agro-ambientali

ll Piano strutturale deve individuare le risorse agro — ambieniall che coslituiscono caratterlzzazione
strutturale dell'ambiente e dal paesaggio toscano ed elementi fondamentali per il sistema produttivo, di cui all'art. 31
del P.LT.

Per ognl tipologla di risorsa dovrd essere apprezzato fl grado di vulnerabllity efo fragilita e definiti gii
indicatori in base al quali saranno prodotte le valutazioni degll effetil ambientali in relazione alle azion previste dal
piano strutturale.

Lettura della caratterizzazione economico-agraria del leritorio di cui allaril. 24 - 28 dsi P.L.T., anche in
riferimento agll Indirizzi contenuti nel PTC provinciale.

Lettura della strultura aziendale agricola atiraverso | parametri indicafi dall'ar. 30 punto b) del P.L.T.

Le indagini sopra richiamate risultano indispensabili al fine di individuare la suddivisione tra zone ad
esclusiva e prevalente funzione agricola che rappresenta contenuto indispensabile per la disciplina del territorio
rurale sia ai sensi del P.1.T, che della L.R. 1/2005.

Per quanio attiene la disciplina delle zone ad esclusiva e prevalente funzione agricola si richlama
I'opportunita df atiribuire al plano strutturale e al regolamentio urbanistico contenuti disciplinari adeguati al livello di
specificazlone proprio di clascun strumento.

Montaleino_awvviodelprocedimento.doc 3
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;-'r In tal senso | PS dovra conleners le regole strutturall per la gestione del lerritorio rurale con particolare
rterimenta agll indirizzi di programmazione comunale, al carico insedlativoe massimo e allinsieme di prescrizionl e

- divieti ai fini delia tutela paesistica del territorio.

Il regolamento urbanistico, In quanto plano operativo, specifichera gli indirizzl del P.S. e conterra gli
elementi puntuali di disciplina in attuazione della LR 1/05, quali limiti dimensionali, prescrizioni per I'atiuazicne degli
interventi, modalita costruttive.

Si fa presente Infine che la L.A. 84/35 cos| come seguita dalla LR1/2005, al sensi dell'art. 23, comma 5 del
P..T.. non pub essere applicata nelle aree protetle sottoposte alla disciplina speciale della Lagge 394/91 e dalla
L.RA. 42/935 di cul all'art. 23 del P.I.T., ma vi dovra essere applicata la disciplina specifica dellarea protetta.

Invariantl strutturali

Al fine di garantire lo sviluppe sostenibile di cul al'art. 1 della Legge regionale e la tutela delle risorse
essenziali dal territorio, il P.I.T. individua le invaranti strutturall del temitorio reglonale. Al fini del P.LT. sono
considerate invarianti strutturali le funzioni e le prestazioni ad esse associate riferite alle diverse tipologie delle
rlsorse del terrltorio reglonale ovvero relative alla citta e agll Insedlamenti urbanl, él tarritorio rurale, della rete dalle
infrastrutture per la mobilita (Tiolo IV del P.LT.). In particolare, per la rete delle infrastrutiure per la mabllita sl
suggerisce di inserire ie invariantl definite allant. 17 del P.L.T..

Risorsa idrica

Per quanto riguarda la risorsa ldrica, in riferimento alle acque superficlali & sotterrenee, destinate al
consumo umano, cccorre redame una “"Carla delle risorse per uso idropotablle” con lndividuazione dei punti di
caplazione e di derivazione, pozzi, sorgenti @ delle relative zone di tutela e di rispetio, ai sensi del D.L 152/89 e D.LL
258/00.

Prescrizioni per gli atti comunali
’ A sensi dellart. 53, comma e) dslla LR 1/05 il Piano sirutiurale deve contenare le prescrizionl relative agli
atti di cui alfart. 10, comma 2), ovvero planl e programmi di setiore comunall,

A tale riguardo sl fa presente che suddetti piani devono essere costruiti sulla base di criteri & regole unificanfi

guali:

s« essere fondatl su oblettivi prestazionali definitl @ raffrontabill con quelli del PS, del PIT e del PTC e con la

relative normative;
= avera come ambili di riferimento i sistemi tarriloriali, sottosisiemi e le UTOE;
= essare coarenti con le norme generali per la lulela e M'uso del terrilorio di cul alfart. 3 della LR 1/05,

indicando In particolare: la relazione con le aree di Interesse ambientale, lincidenza sull'utilizzo delle risorse naturall
e le eveniuali azioni d rasformazione da valutare preventivamente, gl effetti indotl sulle risorsa essenziall,

Piani di settore di competenza comunale

L.A. 38/88 * Governo del fempo e delio spazio urbano e pianificazfone degli orar dalla citta"

Contestualmenta al Piano strutturale i Comune si deve dotare del Piano di indirizzo e di regolazione degli
orari di cui all'art. 3 comma 2 della L.R. 38/98.
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Valutazioni degli effetti ambientali

Al senzl della LR 1/2005 e della relaliva Circolare di cul alla Delibera di G.R. n. 289 del 21/02/05 —
Indicazioni per la prima applicazione delle disposizioni della legge regionale 3 gennaio 2008, n. 1 (Norme per il
govemo del territorio) In ordine ai procedimenti comunali - dispone che pur in assenza del regolamento di cui all'art.
11 della LR 1/2005, anche alla luce della Direttiva 2001/42 concemente la valulazione degii effetti di delerminati
plani e programmi sull'ambiente, tutti gl strumenti e gli atti, comprese le varianti al vecchio strumento urbanislico,
devono essere corradatl dalla valutazione degll effetti amblentall, gia cogetto perallro, dell'art. 32 della LR &/95 ad
altres| della delibera dl Glunta Regionale 1541/98.

Costituiscono perianto riferimanto per lo svolgimento di atfivita di valutazione degii effelti ambientali nel
plano strutturale, oltre ali'arl. 32 della LA 5/85, le “Istruzioni 1ecniche per la valutazione degll aiti di programmazione
e dl planificazione lerritorlale degli enti locall ai sensi dellarL13 della LR 5/85" approvate con D.G.R. 1641/38 ed il
successivo “Manuale per l'applicazione della valutazione”.

Si ritiene comungue necessario fornire aloune indicazioni di parlicolara importanza alla luce della
esperienza di applicazione del suddetti indirizzi fin qui osservata che & servita a éhiarfre alcun| aspettl di caratiere
melodologico.

5i & visio, innrira che in arcuni cesi la valulazione degll effetti ambientali & stala rimandala dal PS al
ragolamento urbanistico. Ad ognl fivello df planificazione corisponde invece una propria valulazione degli effetif
ambientali, Secondo I'art.32, comma primo, tuiti gll atl d planificazione territorlale del Comune contengono una
va!utazima degll effetti ambientall da effettuarsi secondo quanto indicato nel seguito dello stesso primo comma.

Le citate Istruzioni tecniche distingueno la valuiazions di livello comunale in una valutazione da svoigersi nel
PS5 ad in una valutazione, a carattere operativo, da svolgersi nel regolamentoe urbanistico, nel programma integrato
di Intervanto, nel piani attualivi,

Si ritlene utile precisare di sequito alcunl contenuti metodologicl essenziali da tenere present nelle

formazione del plano.

Piano strutturale
Analisi delle risorse e definizione di indicatori

La costruzione di i,
13 v ii effefii i,
Si pranderanno In conglderazione le risorse essenziali indicate dalla legoe regionale.
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z_f' Il guadro conoscltivo del PS deve innanzitutto tenere conlo dagli elementi di conoscenza fornitl dal PTC
,--""pvrmrlncinla al fini delle valutazionl amblantall @ delle conoscenze derivanti dal plani di settore (planoc di ATO per le
" risorse idriche e per | rifiuti, piano energelico, ecc.).
' Gl element] di conoscenza relativi alle discipline di settore attinenti alle risorse Indicate dalla legge sono
fomiti preventivamente da parte delle competenti strutiure regionali nefle apposite fasi procedurali.

L'Allegato alle Istruzioni tecniche reglonali riporta, al paragrafo 1 della Parle seconda, una lista di
rlarimento per la costruzione di un sistema di informazioni amblentali; al paragrafo 2 riporta uno schema per |a
costruzione di indicator! pedinenti rspetto agll obiettivi di quality amblentale postl dalla legge regionale e dal PIT e
derivaii dalle informazioni raccoite.

Essi possono essere specificati o ampliali in relazione alle specifiche problematiche ambientall individuate
dal PTC e dal PS.

La lista di indicator predefinita sulla base dal potenziall effetti dovuli alle trasformazion! solilamente
ricorrantl nael planl regolator, vuole essare un aiuto nella applicazione della valutazione ambientale ed & senz'altro
utile per indlviduare le carenze nel sistema Informativo di riferimento.

Tuttavia, come si & gia datto, la lista prasente nell'Allegato riporta mmpme{'\ﬂ e fattori ambientali relativi alle
risorse naturall. Tale lsta deve guindl essere ampiiata con indicatori relativi almeno al paesaggio, agll insediamanti
ed al patrimonio culturale.

Al tine di valutare la sussistenza di possibilita dl rfuso e riorganizzazione degli insediamentl @ delle
infrastrutture esistant! in alternativa a8 nuovl consumi di suolo (arl.b, comma 4 ex LA §/85 e art.3, comma 4 LR
1/2005), sl deve efletiuare un'analisi dettagliata del patrimonio edilizio ed infrastrutiurale esistente.

Obbligatoriamente la valulazione di compatibliith amblentale deve prendere in considerazions le
Infrastrutiure di tutela delle rdsorse essenzial indicate al guinlo comma dellart.5 della ex LR 595, art. 3, comma 5
LR 1/2005.

La relaziona fra oblettivi di qualita amblentale del plano g crited di Individuazlone delle condizionl di criticita
& valore delia risorsa (espressi dove possibile da indicator! di pressione, di stato, di risposta) deve essera esplicitato
Ir'i'mudi:‘lnle che ne sia evidenziata la coerenza. A questo scopo delta relazione potrebbe essera espressa in forma
di tabella:

Obilettivi di qualita Criteri di indviduazione delle condizioni di
criticité/vuinerabilita e valore della risorsa e Indicatori di

presslone, di stato, di risposta

Definizione delile condizioni di compatibilita

Utilizzando 1 criter] definili, dove possiblle espressl da indicator, si definisce il grado di criticita e di valore
delle risorse .

E' quindi possibile stabilire | diversi gradi di sensibilita delle risorse sssenziali rispetto a clascun tipo di
utilizzo da assegnare al territorio (destinazioni d'uso) e quindi i relativi grad) di compatibllita.

Alle classificazionl di sensibilita assegnate agl ambiti territoriali corrispondera una adeguata
rappresentazione cartografica.

L'applicazione di idonei indicatorl al patrimonio insediativo ed infrastrutturale esistente indica innanzitutto in
guale misura esso sia suscettibile di riuso e rorganizzazione.
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: Per ogni ambfilo terriloriale saré quindl possibile stabilire, rispetto ad ogni destinazione d'uso, se slano
.- ’ ammissibill Interventi di trasformazione &, quanda lo siano, a quali condizioni.
Le dimensionl massime compalibil di insediament], funzioni, infrastrutiure @ servizi per ogni UTOE o
" Sistema del PS esprimono una condizione da porre alle trasformazioni.

L& condizioni alla trasformabilita (si trasionma se e solo se .., contemporaneamenie a ..., dopo che ...) sono
da delinire In rapporto ad ogni risorsa significativamente coinvolta dagli oblettivi di qualita del piano, rispetto ad
appropriati ambit! tarritorlall (territorio comunale, sistema, UTOE), & consistono in standard o soglie che dovranno
essera raggiuntl o non superati rispetto a tempi di riferimento stabiliti oppure nella realizzaziona di determinat]
servizl o Infrastrutture di tutslz.

L'adeguatezza della dotazione delle infrastrutture di cui all'art.5, comma 5.cosfiluisce condizione per la
trasformabllitd e dovrd essere cerificala dalle autoritd competenti o comunque essere oggetto di specifiche Intese
con delte autorita,

Le informazionl sullo stato delle risorse essenziall del territoro, compresa l'indicazione delle situazionl di
fragllita o stabilita e la definiziona dei relativi indicatori fanno parle del quadro conoscitivo.
Delle atlivith valutative svolte dal PS deve essere dato conto In una speciliica “Relazione sulle attivita di

valutazione del piano strutturale”.

Si fa presente che sono disponibili i dati e gli indicatori amblentall risultato delle attivita di controllo e
monitoraggio sffetiuall dalfARPAT. Questi dati costitulscono i Sistema informativo Regionale dell Ambiente della
Toscana e sono consultablli presso il portale hitp://sira.arpat.ioscana.lt.

-

(.

Regolamento urbanisiico

La valulazione degli efietli amblentali di competenza del regolamento urbanistico congisie nell'espressions
¢l un giudizio su ognl azione di rasformazione avenle effetli significativi sulle risorse temitoriall rispetio agll obletthvi
di qualita del PS - di eificacia per la tutela, la riquallficazione ed il recupero del sistemi ambientall e funzionall & di
efficienza nell'uso delle risorse essenziall del territorlo - applicando | oriterl di valazione definiti dal PS stesso,
possibilmente espressl da indicatorl. Tali criterl ed Indicatorl possono essere ampliatl e specificatl in base
all'approfondimento del quadro conoscitivo operato In fase di formaziona del regolamento urbanistico.

Par ogni azione di trasformazione sl devono considerare pll atternative in modo che, pur soddistacendo
ognuna agli oblettivi definit, sia possiblie scegliere I'alternativa che si dimostra pill efficlents in termini di utilizzo di
risorse, : '

Considerando pill ipotesi complessive di plano si pud cos! individuare guella pli efficace ed efficiente.

In presenza di effetti negativi & necessario stabilire le misure di mitigazione alle quali dovra sotioslare
(Intervento Ipolizzato atfinche possa essere considarato ammissiblle.

La valutazione impieghera le tecniche ritenute pid idonea,
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; La iabeila seguente riporta una possibile scheda per la formulazione del giudizio di ammissibilita sulle
/ trasformazioni di cui si debba valulare I'effatio.

r

Descriziona delle traslormazioni e degli effetl precisando lambilo in cul essi presumibilmente si
esplicheranno (UTOE, sottosislema, sistemna).

----------------------------------------------------------------------------------------------------------

Obiettivi di qualita Gludizio sugli effelti Misure di mitigazione
(definiti dai PS) {utilizzando crited e/ degli effetti
indicatori definiti dal PS) (da riferire alfambito
degli effetti:
UTOE/sottosisiema/sisiema)
........................... Mediamente  positivi,
......... per i saguanti molivi: ..
........................... Lievemonte positivi, per I
| saguenti motivi: ...........
Lievementa  negativi, La trasformazione &
......... per i seguanti motivt: ........... possibile solo a condizione che
Mediamante  negativi, La traslormazione @
siiaia per | seguenti motivi. ......... i possibile solo a condizione che
e Molto negativi, per i La trasformazione &
seguenti motivi: possibile solo a condizione che

-

-

Indagini geologiche previste dall'art. 62 defla LR 1/2005
Fino all'emanazione delle direttive tecniche di cui allan. 62, non varia alcunché in ordine al deposilo dalie

indaginl geclogiche a corredo degli strumentl e degli atti previsti dalla legge.

Si allegano i contributi del settori:
tutela dall'inquinamento elettromagnetico e acustico

in relazione ai suddelli elementl @ per gii ulteriorl approfondimenti, ci riserviame di fornire witerlor
considerazioni nello spirito ed in applicazione dal principi di cui all'art. 27 della legge reglonale per il governo del

territorio.

Il Responsabile del Frocedimanto
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REGIONE TOSCANA Direzione generale delle Politiche
Giunta Regionale Territoriali e Ambientali

SETTORE" TUTELA DALLINQUINAMENTO
CLETTROMAGNETICO E ACUSTICO"

VIA S SLATAPER, N. 6 - 50134 FIRENZE
TEL OSSM3E2111 - FAX DS5M089020

ron. 23/ 5 29 Dats 06,05, 2a0s
da citare nella risposta

Allegati Risposta al foglio del n. -

Oggetto: L.R. n.1 del 03.01.05. Comune di Montalcino (ST). Deliberazipne del Consiglio Comunale
n. 23 del 24/02/2005.

Avvio del procedimento finalizzato alla formazione del Piano Strutturale.

. Al Responsabile del Setiore
W[ Sperimentazione ¢ Verifica della
- Fianificazione provinciale e comunale
C‘{r—’ Arch. Francesco Caputo
SEDE

¢, p-C.
Al Direttore della Direzione Generale
. Sviluppo Economico
- SEDE

Al Direttore della Direzione Generale
delle Politiche Territoriali ed Ambientali
SEDE

Nel seguito si riportano, secondo quanto richiesto dall'art. 3 comma 2 della LR. 5/95, gli
elementi idonei ad amricchire il quadro conoscitivo ¢ le indicazioni necessarie ai fini della
mmspund:uza tra l'atto di pianificazione del Comune di Montalcino ¢ gli atti di programmazione
regionali in malnnn di mqumal:mnlu acustico ed elettromagoetico.

Distinti Sa.'ll.l.l.l

BM
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Inquinamento acustico

Con la legge 26.10.1995 n.447: "Legge quadro in materia di inquinamento acustico”; sono stati
definiti i principi fondamentali in materia di tutela dell'ambiente esterno e dell'ambiente abitativo
dall'inquinamento acustico. In particolare tale legge assegna ai Comuni le seguenti competenze:

1) la classificazione del territorio comunale secondo i criteri stabilin dalla Regione con apposita
L.R, (art.4 comma 1 lettera a);

2} il coordinamento degli strumenti urbanistici gia adottati con le determinazioni assunte ai sensi
del punio precedente;

3) l'adozione dei piani di risanamento nel caso di superamento dei valori di attenzione (art.2
comma 1 lettera g), assicurando il coordinamento con il piano urbano del traffico (ove previsto)
e con i piani previsti dalla vigente legislazione in materia ambienlale e recependo il contenuto
dei piani pluriennali per il contenimento delle emissioni sonore dei, servizi pubblici essenziali
quali le linee ferroviare, metropolitane, autostrade e strade statali (art.3 comma 1 lettera i e
art. 10 comma 5);

4) il controllo, con modalita stabilite da apposita L.R. (art.4 comma 1 lettera d), del rispetio della
normativa per la tutela dall'inquinamento acustico all'atto del rilascio delle concessioni edilizie
relative a nuovi impianti ed infrastrutture adibiti ad attivita produttive, sportive, e ricrealive e a
postazioni di servizi commerciali polifunzionali, dei provvedimenti comunali che abilitano alla
utilizzazione dei medesimi immobili ed infrastrutture, nonché dei provvedimenti di licenza o di
autorizzazioni all'esercizio di attivith produttive;

5) l'adozione di regolamenti per l'attuazione della disciplina statale e regionale per la tutela
dall'inquinamento acustico;

6) la rilevazione e il controllo delle emissioni sonore prodotte dagli autoveicoli, fatte salve le
disposizioni contenute nel Nuove Codice dzlla Strada;

7) le funzioni amministrative relative al controllo sull'osservanza (art.14 comma 2):

. - delle prescrizioni attinenti il contenimento dell'inguinamento acustico prodotto dal traffico

~autoveicolare e dalle sorgenti fisse (sono in pratica riconfermate e specificate le competenze gia

assegnate con D.P.R. n.616/77,
- della disciplina relativa all'uso di macchine rumorose o da attivila svolte all'aperio;
- della corrispondenza alla nonmativa vigente dei contenuti della documentazione di impatto
acustico relativa alla realizzazione, alla modifica o al potenziamento di opere quali aeroporti,
strade, discoleche, impianti sportivi, e alla valutazione previsionale del clima acustico deile
aree interessate alla realizzazione di insediamenti quali scuole, ospedali, case di cura e di
riposo, parchi pubblici, insediamenti urbani prossimi a opere soggelte a Valutazione di Impatto
Ambientale, nonché al rilascio di concessioni edilizie.....:

8) lautorizzazione anche in deroga ai valori limite di cui sopra, per lo svolgimento di altivita
temporanee e di manifestazioni in luogo pubblico o aperto al pubblico o per spettacoli a
carattere lemporaneo ovvero mobile, nel rispetto di prescrizioni indicate dallo stesso Comune.

Aj fini di cui sopra i Comuni devono adeguare, entro un anno dall'entrata in vigore della
L.26/10/95 n. 447, i propri regolamenti di Igiene e Sanild o di Polizia Municipale prevedendo
apposite norme contro l'inquinamento acustico.

1 Comuni il cui territorio presenti un rilevante interesse paesaggistico - ambientale e turistico hanno
la facolta di individuare i limiti di rumorosita inferiori a quelli stabiliti dalla legge, secondo gli
indirizzi delerminati dalla Regione (art. 4 comma 1, lettera f).

Sono fatte salve le azioni espletate dai Comuni ai sensi del D.P.C.M. 1.3.91 prima dell'entrata in
vigore della legge.

La Regione, con propria legge 1 dicembre 1998, n.89 “Norme in materia di inguinamento acustico”,
¢ successive modificazioni e integrazioni, in attuazione dell'art.4 della L. 447/95 e del D.Lgs. 31




marzo 1998 n. 112 (Conferimento di funzioni e compiti anuministrativi dello Siato alle Regioni e
agli enti locali) , detta morme finalizzate alla tulela dell’ambiente e della salute pubblica
dall’inquinamento acustico prodotto dalle attivith antropiche, disciplinandone 1’esercizio al fine di
contenere la rumorosita entro i limiti normativamente stabiliti,
L'arl.4 della stessa legge, prescrive che tutti i Comuni della Toscana, devono provvedere all’
approvazione del Piano Comunale di Classificazions Acustica, strumento fondamentale di
pianificazione territoriale attraverso il quale & possibile procedere al risanamento delle situazioni di
inquinamento acustico ambientale. Infatti esso stabilisce i limiti di livello sonoro che devono essere
garantili per zona e gli obiettivi di qualita ai quali tendere nel tempo. Quindi consente di stabilire
quanio upa particolare situazione ambientale o temitoriale risulti effetivamente inquinata e quanto
occorre risanare. Non solo, ma esso costituisce anche il riferimento per la valutazione del clima
acustico in upa deferminata zona soggetla ad insediamento secondo quanlo stabilito dalla
deliberazione 13/7/1999 n. 788 per la determinazione dell'impatto acustico provocato dalle opere
previste dalla stessa deliberazione. Inoltre il P.C.C.A. individua per ngrri Comune le zone destinate
a spettacolo ed attivith rumorose all’aperto e costituisce, ancora usa volta, il riferimento per le
aulorizzazioni comunali in deroga ai limiti di emissioni sonore per le attivith rumorose.
Per quanto sopra elencato e per tutto quanto deducibile dalla legge B9/98 e dagli atti ad essa
collegati, & facile capire |'importanza del P.C.C.A.
Gli indirizzi ed i criteri ai quali 1 Comuni somo lenuti ad attenersi nella redazione dei piani di
classificazione, sono definiti dalla Deliberazione 22 febbraio 2000, n. 77 “Definizione dei criteri &
degli indirizzi della pianificazione degli enti locali ai sensi dell*art. 2 della L.R. n. 89/98",
Nella prima parte della delibera viene chiaramente indicato che la classificazione acustica non & una
mera fotografie della destinazione d'wso del territorio, ma tiene conto delle proiezioni future
previste e stabilisce una prioritd, in caso di contrasto, della tulela della popolazione & dell’ambiente
sulla effettiva fruizione del territorio.
Questa imposiazione appare chiaramente dalla seconda parte della suddetta delibera 77/2000 che
parla di adeguamento del piano regolatore generale del P.C.C.A, e dell'art.7 della L.R.B9/98 che
slabilisce 'obbligo di adeguamento degli strumenti urbanistici col P.C.C.A. Lo stesso articolo 7
stabilisce o specifico obbligo di adeguamento del piano strutturale al P.C.C.A.
Questa impostazione significa che il P.C.C.A. ha un svo iter che tiene conto degli strumenti
urbanistici, ma al tempo stesso & indipendente da questi per la gid citata prevalenza degli aspetti di
tutela della popolazione e ambientali. D'altra parte il comma 4 dell’art. 4 della L.R. 89/98 stabilisce
che il quadro conoscitivo, parte inlegrante del P.C.C.A., concorre altresi alla formazione di quello
previsto dal piano strutturale secondo 1"arl, 24, comma 2, lettera a) della L.R. 5/95. In questo modo
viene stabilita una stretla connessione non solo con gli strumenti urbanistici vigenti, ma anche col
nuovo piano regolatore previsto dalla L.R. 5/95 fino dal momento del Piano Strutturale.
Pertanto pare ovvia la conclusione che gualsiasi variante degli strumenti urbanistici comunali che
interviene dopo la data ultima per 1'approvazione del P.C.C.A. (22.3.2001) da parte dei Comuni,
non pud non lenete conto del P.C.C.A.
Nello specifico il Comune di Montalcino ha approvato il P.C,C.A. con deliberazione C.C. n. 26
del 26 febbraio 2004. -
Cio premesso:
1) Occorre che il quadro conoscitivo di cui al comma 4 della L.R. 89/98 concorra alla
formazione del piano strutturale in oggetto;
2) Occorre che gli strumenti urbanistici siano adeguati al P.C.C.A., ai sensi del citato art. 7
della L.R. 89/98 secondo le modalita indicate pella parte 2 della Deliberazione G.R. n.
77/2000.

Inguinamento Elettromagnetico

Per 1'inguinamento elettromagnetico, lo scrivente Settore di il contributo informativo di cui
all'allegato 1.



Allegato 1

Legge Regionale n. 54 del 6 aprile 2000 “Disciplina in materia di impianti di radiocomunicazione”;
in attuazione del D.M. 381/98 (Regolamenio recante norme per Ia delerminazione dei tetti di
radiofrequenza compatibile con Ia salute umana), disciplina 1’autorizzazione all’installazione ed alla
modifica degli impianti operanti nell’intervalio di frequenza compresa fra 100 kHz e 300 GHz.
L’art. 6 della legge, indica le funzioni comunali:

- rilascio dell’autorizzazione all’installazione o alla modifica, anche solo radioelettrica,
degli impianti di telefonia mobile e di quelli radiotelevisivi;

- atiuvazione misure di risanamenlo ove Sia necessario;

- esercizio delle funzioni di vigilanza e conirollo sull'attuazione delle disposizioni della
legge;

- svolgimento dei compiti di educazicone e di informazione delle popolazioni interessate,
con riferimento alle tematiche ed agli scopi di tutela disciplinati dalla legge.

In data 04 agosto 2003, la Giunta Regionale ha emanato la deliberazione n. 795, pubblicata sul
B.U.R.T. n.37, parte seconda, del 10.09.2003, concenente “Modalita relative alla presentazione da
parte dei gestori degli impianti delle dichiarazioni ai sensi del comma 2, lettera ¢) dell’art.d della
L.R. n.54 del 06.04.2000 “Disciplina in materia di impianti di radiocomunicazione™ — Calasto
regionale degli impiaati per telefonia mobile”, la quale prescrive che i gestori degli impianti fissi
per telefonia cellulare, entro novanta giomj dalla data di pubblicazione della delibera stessa
dovrunno trasmettere all' ARPAT:

con riferimento agli impianti esistenti, la dichiarazione prevista dal comma 3 dell’art. 5
della L.R. 54/2000, le schede e la relativa documentazione.

. - 1 programmi di sviluppo delle reti, da compilarsi per ciascun Comune sul cui territorio si
. prevede 1'installazione di muovi impianti o il polenziamento o modifica di quelli
esistenti.

- L'aggiomamento del catasto, entro il 31 ottobre di ogni anno, secondo il comma 3
dell'art. 5 della L.R. 54/2000.

Per quanic riguarda gli clettrodotti, la Regione Toscana, ha emanato la Legge Regionale n. 51
dell’'11 agosto 1999 “Disposizioni in materia di lince elettriche ed impianti elettrici” ed il relativo
regolamenta di attuazione, n.9 del 20.12.2000.

Detia legge regionale disciplina 1"esercizio delle funzioni amministrative in materia di linee ed
impianti per il trasporto, la trasformazione e la distribuzione di energia elettrica.

In particolare, al comma 3 dell’art. 11 prescrive che i Comuni, all’atto dell’adozione dei nvovi
strumenti urbamistici ¢ delle loro varianti, tengono conto delle linee ed impianti esistenti, ed
aulorizzati, anche al fine di garantire il rispetto delle norme della legge, delle direttive previste
dali'art. 4, individuando in particolare, ambiti territoriali ¢ norme idonee ad assicurare il rispetio
permanente dei limiti e delle prescrizioni poste ai sensi dell'art. 15 “Valutazione del
raggiungimento degli obiettivi di qualita”,
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Protn®_FO P49 Siena, 39 .06.2005
Protint. n°AT__A4 & /2005

COMUNE DI MONTALCIMNO ja1 Smdam !
= al  Responsabile dell’ Ufficio tecnico — urbanistica
! # EII.I 2[![!5 Eal COMUNE DI MONTALCINO
: 53024 MONT, NO { Provincia di Siena
PROT GHEQ  RPSC ...
e p.c. alla REGIONE TOSCANA - Giunta Regionale
Direz.ne Gen.le delle Politiche territoriali ed amh;em-ali.
Via di Novoli n.26, 50127 FIRENZE

OGGETTO:
Comune di Montalcino, procedimento di formazione del Piano Strutturale; adempimenti ai sensi
della L.R. 03.01.2005 n.1, art.15 c.2 lett. c) e d), art.16 c.2, 3.

Con riferimento alla Dellberazione di Consiglio Comunale n.23 del 24.02.2005, ricevuta da quesia
Amministrazione (il 18.04.2005) con prot.n.55394 in data 19.04.2005, con la quale Codesto Comune ha
approvato la relazione programmatica ed & stato avviato il procedimento di formazione del Piano
Strutturale, quale confributo di questa Provincia ai sensi degli artt.15 c.2, leflere c) e d), e 16 c.2 e 3, della
L.R.T. 03.01.2005 n.1 con successive modificazioni, si segnala la documentazione di seguito elencata:

- Piano Termritoriale di Coordinamento della Provincia di Siena, approvato con Delibera del
Consiglio Provinciale n.1092 in data 20.10.2000, pubblicato sul B.U.R.T. n.50 parte seconda
del 13.12.2000 ed efficace dall*11 febbraio 2001;

- elementi conoscitivi ed elaborazioni tematiche predisposti per il P.T.C. efo costituenti il
Sistema Informative Termritoriale (S..1.T.) provinciale;

- Piani di settore di competenza provinciale, atti di indirizzo elo programmazione temitoriale,
strumenti o studi di settore, contenuti nell'elenco allegato (tra questi in particolare si
seqnala la Delib, C.P, n. 58 del 27.05,2005, Approvazione del documento preliminare di
indirizzo per la revisione del FTC) ;

che potra risultare utile per arricchire il quadro conoscitivo ed idonea a formire le indicazioni necessarie al
fine delia piena coerenza tra gli strumenti della pianificazione del temitorio, gli atii di govemo del temitorio, &
gll altri atti di programmazione teritoriale, di Codeslo Comune e di quesia Provincia, nonché per
I'effettuazione della valulazione integrata di cui al Titolo !l Capo | della L.R.n.1/2005.

La documentazione sopra elencata & accessibile via internet nei siti con | seguent! indirizzi:
htto:fhwww. provincia.siena.it/, httpo/sigl.provincia.siens i/, hitp:/foeoserver.etelnet.it/,
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o presso gli Uffici di questo Servizio dell’Amministrazione Provinciale di Siena, ed almeno In parte gia in
Vostro possesso.

Si osserva che i Contenuti del Plano strulturale riportati al paragrafo 6) della Relazione
programmalica approvata fanno esclusivo riferimento a parte di quanto disposto dall'art.24 della
LR.n.5/1995, attualmente abrogato, e pertanto vanno integrati ed aggiomati con quanto @
attualmente disposto dall’art.53 (Piano strutiurale) della L.R.n.1/2005 con successive modificazioni.

Con la presente sl comunica inolire che, al sensi degli arl4 e 5 della Legge n. 241/1890 con successive
modifiche ed Integrazioni, Il responsabile del procedimento & I'Arch. Fausto De Andreis, in servizio presso
questa unita organizzativa responsabile di ogni adempimento procedimentale relativo alla formazione del
Piano Strutiurale in oggetto.

Il Sarvizio sl rende disponibile per altre eventuali informazioni e collaborazioni nella rcerca di ulteriori
alementi ritenull utili alla formazione del quadro conoscltivo e del Piano Strulluralé in oggetio.

Distinti saluli

FDAJSIda
Riscontro avvio del procedimento P.S. -
08.06.2005
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- pubblicazione dal titolo Documenti del Piano Territoriale di Coordinamento della provincia di Siena. Parte ill
il Governo del sistema insediativi e del paesaggio, giugno 2001 .

- atli del P.R.U.8.8.T. Terre senesi;

- Delib. G.P. n. 222 in data 12.08.2003, Circolare esplivativa inerente I" attuazione degll strumeni] urbanisticl,
generall ed atfuativi dei comuni, T programmi di miglioramento agricolo ambientale, 'adeguamento deghi
strumenti urbanistici comunali alla L.R. n. 81995, al P.I.T. Reglonale ed al P.T.C. Frovinciale.

- pubblicazione dal titolo Relazione sullo stato del governo del Temitorio Provinciale, dell'Assessorato alla
Pianificazione teriloriale, Cartografia e Trasportl, marzo 2004

- Delib, G.P. n. 261 del 18.10.2004, Adozione Programma Triennale dej Lﬂvun‘ Fubblici - anni 2005, 2008,
2007 — Arficolo 14 della Legge 108/1884e s.m. e |.;

- Delib, C.P. n. 58 del 27.05.2005, Approvazione del documento prefiminare df indirizzo per la revisione del
PTC,

Servizio Ambiente:

- Delib. C.P. n. 20 del 01.03.18899, FPlano Frovinciale di gestione def rifiuti urbani ed assimilati delfa Provincia
of Siena;

- Delib. C.P. n. 13 del 04.02.2003, D. Lgs. 112/88 arl.31 2°co. - Piano Energefico PFrovinciale -
Approvazione;

- Piano di Gestione dei rifiufi + piano rifiuti speciali (in corso di elaborazione);

- Piano delle Banifiche di siti inquinati (in corso di elaborazione);

- Piano di protezione civile (in corso di elaborazione);

- Plano salvaguardia risorse idriche (in corso di elaboraziona);

- Progetio sviluppo sostenibile e sostenibiiitd ambientale (& in corso la fase di pubblicazione);
- Piano di monitoraggio della qualita dell'aria (da avviare),

Servizio Atiivita Economiche:

- Delib. G.P. n. 164 del 26/06/201, Piano Sirafegico di sviluppo delfa Provincia di Siena. Linee guida.
Approvazione modello operafivo;

- Delib. C.P. n. 51 del 30/05/2003, Fiano Strategico o sviluppo defla Provincia di Siena. Quadro di
riferimento del Flano Sirafegico dj sviluppo . Approvazione;

- Delib. G.P. n.1 del 03/01/2001, Progsifo immagine coordinata-piano infegralo di comunicazione e di
mmmmHumﬁmmmm

Delib.G.P. n.105 20.042004 Fisno strategico di markefing femiloricle esterno e piano integrato
comunicazione per la valorizzazione del territorio provinciale - approvazione elabarall fase preliminare;

- Delib. G.P. n.347 d=l 28M12/2001, Programma irfegralo di valorizzazione del settore fermale (Delibera G.P.
n. 136/01) Approvazione I" aggiomamento- direffive operative.

- studio "l turismo fermale in Provincia di Siena. VYerso una valorizzazione integrala del sistema locale di
offerfa”, redatto dal CISET Ca' Foscari di Venezia, commisslonato da questa Provincia;

——
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- Intesa istiuzionale Regiona Toscana - Provincia di Siena P.AS.
L. Patio per lo sviluppo locale sottoscritta il 18.02.2004 dai Presideni;

- Il Piano Triennale del Settore Turismo 2000-2003 & gia scaduto, e in tempi brevi si prevede 'approvazione
di quelio relativo al triennio successivo;

- Delib. C.P. n. 68 in data 10.09.2001, Piano df sviluppo socio — economico 2001 - 2003 defla Comunidd
Montana; .

- Delib, C.P. n. 93 in data 26.11.2004, Fiano di sviluppo socio-economico 2001-2003, prorogsio gl 20085,
della Cormnunitd Montana Amiata Seness — Programma annuale 2004 — Approvazione.

- Piano Locale df Sviluppo Rurale approvato con Delib. C.P. n.35 del 01.06.2001;
(Recentemente & stato elaborato da Nomisma il Plano Siena e qualita rurale, oggetio di una pubblicazione)

* I
- Delib.C.P. n. 80 del 15.08.2000, Piano Faunistico Venalorio della Provincia di Siena per il quinquennio
2001-2008;

Per aggiomamenti ed ulteriori informazioni inerenti Piani di settore di competenza provinciale, Atti di
Indirizzo efo programmazione temitoriale, strumenti o studi di settore, si invita Codesto Comune a contattare
| Servizl sopra indicati di questa Amministrazione Provinciale direttamente interessati.

Siena 08.06.2005
Il Responsabile del procedimento
1@2& Fausto De Apdreis ) ‘
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— Montalcino— (8I). ~Approvazione documento -per avvio del
procedimento-per la-formazione del Piano Stiutturale (Ns. rif. 8826 del p.-iﬂi).

Esaminato il documento in oggetto prot n. 4079 del 11.4.05, pervenuto zlla Scrivente in data 6.5.05
per erroneo indirizzo, si osserva quanto segue.

Per quanto riguarda gli obiettivi da perseguire in relazione al paesaggio agrario ¢ al sistema
insediativo non sembra che sia stata riconosciuta a sufficienza I'importanza del patrimonio
archeologico, che pura risulta cosi consistente ¢ cosi variegato nell’ambito comunale,

Montalcino ha avuto infatti nell’antichitd una storia complessa, testimoniata da insediamenti a
carattere sparso che si sono succeduti nel corso dei secoli a partire dalle fasi pit antiche della
preistoria. Purtroppo, con |'eccezione di Poggio Civitella dove tutiora sono in corso scavi
sistematici, 1 siti identificati sono legati esclusivamente 2 rinvenimenti casugli avvenuti in passato a
cui non sono seguite indagini archeologiche estensive. Inoltre va sotiolineato il fatto che molto del
patrimonio archeologico di Montaleino ¢ tuttora sconosciuto,

Sara pertanto necessario che tra gli obiettivi da perseguire sia indicata con chiarezza la necessita di
tutelare 'integrita fisica delle aree di interesse archeologico, applicando una disciplina di
limitazione delle trasformazioni urbanistiche e agricole.

In relazione alle previsioni in materia di turismo ed attivitd culturali va sottolineata I’importanza
che potrd assumere il costituendo museo (per il guale va programmato un ampliamento di
superficie espositiva per I'aggiunta delle sezioni riguardanti la preistoria e I'etd romana) quale polo
di un sistema di percorsi di interesse storico-archeologico da realizzare in aggiunta alla creazione
del parco archeologico di Poggio Civitella. Tutto cid va quindi previsto nel Piano come tema
progettuale da sviluppare insieme alla pianificazione di eventuali indagini archeologiche che si
vogliano intraprendere per incrementare il numero dei siti archeologici fruibili.

Va infine sottolineato il fatto che il quadro conoscitivo, relativamente al patrimonio archeologico,
potrd essere redatto, oltre che sulla base delle indicazioni che potra fomire la Scrivente, tenendo
conto delle recenti ricerche promosse in collaborazione con il Dipartimento di Archeologia
dell’Universita di Siena per la redazione deila carta archeologica che sard pubblicata
dall’ Ammimisirazione Provinciale di Siena. Tuttavia non & sufficiente una carta archeologica dei
siti noti e censiti, ma sarebbe opportuno giungere alla definizione di una carta del rischio
archeologico, che attraverso ad esempio |’analisi di toponimi, foto aeree, cartografia storica,
prospezioni geofisiche, carotaggi ecc., possa prevedere il grado di rischio di determinate aree,

Si propone pertanto di valutare la fattibilitd di quest’ultima proposta, impegnativa sotto vari
aspetti, che porterebbe alla creazione di un utile strumento di pianificazione e gestione del
patrimonio archeologico

COMUNE DI MONTALCINO|

1 7 GIU. 2005
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Agansa repenale por lo gratezione ambiantshe della Toscana
Diperiimenio provinciste di Sleno
.0, Prevenzione & Controll Amblentol Inlogeatl
53100 Sienn Streds del Rufiolo tel 0STT255T11 G 0577365726 o-mal dip.sifarpal [Bscanail

PUVA O4E8E 190481
Prot. )2 /2 Siena 57 PR, 2003
COMUNE DI MONTALCIND)]
- Comune di Montalcino
& L2 biAb, 2005 Att.ne Alessandro Fineschi
PROL 4BE.{  pasc

oggetto: Formazione del PIANO STRUTTURALE del Comune di Montalcino

[
Con riferimento alla Vs. lettera de! 11/04/05 (prot. 4079), le comunichiamo che gran parte
dei dati ambientall utlli alla formazione del Piano Strutiurale Comunale sono sfati
recentamente resi disponibili on-line per le amministrazion| comunali al seguente indirizzo

internet;

http://sira.arpal.toscana.it
sviluppato nell'ambito del progetto SIRA (Sistema Informativa Regionale Ambientale).
Al momento nel sito non sono disponibili | dati relativi al controlli su Agenti Fisici (rumore e
campi elettromagnelici) @ monitoraggio della Qualita dell'Aria.
In attesa dell'inserimento anche di questi dati allinterno del sito indicato, il Dipartimenta
sta’ sviuppando delle banche date locali. Ricordandovi che comunque | datl Indicali
(agenti fisici e qualitd dell'ariz) sono stati inviati al Comune in occasione degli interventi
effettuati, sard nostra cura inviarvi i dati di sintesi non appena l'archivic locale sara
disponibile.
Nel caso aveste difficoltd o necessitd di spiegazioni in merito al sito Internet, oppure
I'esigenza di acquisire aitri dati, vi preghlamo di contattare I'Ufficioc Relazioni con il
Pubblico del Dipartimentc, al numero 0577365715 o all'indirizzo dip.si@arpat.toscana.it.

Distinti saluti
Il ResponsabileTUnia Operativa
Prevenzione e paiilcetiambbestsh Integrali
Dr. t%-! = .'.. )
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